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Undertecknad styrelseledamot 1 ELLH Fast Holding AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning
1 arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultat- och koncernbalansrikning faststallts pa arsstamma
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Moderbolaget

ELH Fast Holding, med sdte 1 Stockholm, &r moderfdretag i en fastighetskoncem, som édger och férvaltar fastigheter 1 Stockholms-
omradet samt i Enkoping,

| koncernen ingér fastighetsbolagen Bullerbasius AB, Bostads AB S:t Orjan, Bostads AB Grindshage, HB Lehab, HB Innerstaden och
KB Edificator samt det fastighetsforvaltande bolaget LE Hellstedt AB med dotterfGretag,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsjimfirelse i tkr*, koncernen

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 116 002 107 959 116 140 113089 102310
Res. efter finansiella poster -40 283 731 953 13959 13 956 17 768
Driftnetto % 38% 40% 39% 38% 39%
Balansomslutning I 338 995 1 387 817 667 058 657 917 645 645
Soliditet % 63% 64% 24% 24% 22%

* Definitioner av nyckeltal, se not 23

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har covid-19 i viss man fortsatt att drabba samhallet. Detta har dock marginellt pdverkat bolaget. Koncemens ldngfristiga
virdepappersinehav har i bokslutet skrivits ned, vilket resulterat i en extraordindr finansiell kostnad.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Koncemens fastigheter dr belégna i Stockholmsomradet samt i Enkoping och innehaller huvudsakligen bostider. Fastigheterna dr vil
underhallna och fullt uthyrda varfor vi bedomer risken for hyresbortfall och oférutsedda kostnader som mycket liten.

Eget kapital - koncernen

2022-12-31
Bal. resultat
inkl arets Summa eget
Aktiekapital Reserver resultat kapital
Ingaende balans 300 000 2772519 886 805 923 889 878 447
Arets resultat -43 089 794 -43 089 794

Utdelnin -2 649 000 -2 649 000
Vid drets utging 300 000 2772519 841067 133 844 139 652

Eget kapital - moderbolaget

2022-12-31
Bundet eget kapital Fritt eget kapaital Summa eget
Aktiekapital Bal. res. inkl. drets resultat kapital
Ingdende balans 300 000 32 500 320 32 800 320
Arets resuitat 16 078 285 16 078 285
Utdelnin -2 649 000 -2 649 000

Vid drets utging 300 000 45 929 605 46 229 605
Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 45 929 605 kronor, disponeras enligt féljande:

Utdelning (2 700 x 841 kr + 300 x 841 kr) 2 523 000
Balanseras i ny rakning 43 406 605
45 929 605

Av koncernens fria egna kapital, 841 067 133 kronor, foreslds 0 kronor bli éverforda till bundna reserver.

Betriffande bolagets resultat och stillning i évrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhorande tilldggsupplysningar.

Det forekommer avrundningar i resultatrékningarna och i balansrélmingarna, men sista raden dr alltid korreat.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m,
Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Rdrelsens kostnader
Administrationskostnader

Uppldsning av negativ goodwill
Ovriga rorelseintikter

Resultat fran andel 1 intresseforetag och
gemensamt styrda fOretag

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella pasier
Resultat frdn 6vriga virdepapper och fordringar

som dr anldggningstillgangar
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

W

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
116 002 164 107 958 764 - -
2,34 -90 549 859 -82 462 661 - -
25 452 305 25496 103 - .
2,34 -12348 543 -13 546 093 -38 487 -4() 488
4 6 796 906 6 796 906 - -
113 301 217 543 - -
- 718497 344 7 838 625 -3 952 361
5438336 711965 700 7 800 138 -3 992 848
20013969 737 461 804 7 800 138 -3 992 848
5 ~55 293 571 | 246 470 12 000 000 9 000 000
6 1 167 785 134 329 65 982 116 663
7 6170998  -6890056 2254572  -3088 382
-60 296 784 -3 509 257 0811410 6 028 281
40 282 815 731 952 547 17 611 348 2035433
- - - 15402 467
-40 282 815 731 952 547 17611 548 17 437 900
8 -2 806 979 -2 577 445 -1 533 263 -2 350 653
-43 089794 729 375102 16 078 285 15 087 247
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BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Matericlla anldggningstillgingar
Byggnader och mark 0
Inventarier, verktyg och installationer 10

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag i1
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

12
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13
Uppskjuten skattefordran 14
Andra langfristiga fordringar i3

Summa anliggningstillgdngar
Omsattningstillgidngar

Varulager m.m.
Ravaror och formodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa koncernbolag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

N

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022.12-31 2021-12-31
482 131 008 487 127 419 . -
081 128 782 119 - -
18 299 902 12 140 628 - -
501412 038 500 030 166 - -
- - 117030000 117030000
658 771 639 425 389 599 = a
7 634 360 Q582213 3654 574 4 670 404
699 080 732 855 . -
667 105 079 435 724 667 120684 574 121 700404
1 168517117 035774833 120684574 121 700404
60 854 48 520 - -
60 854 48 520 - -
401 873 280 869 - -
5 - 56 001 172 11314072
113014 120 234 - -
2 337 968 2 089 237 142 503
2 093 821 815 266 - -
4 946 676 3 305 606 56 001 314 11314575
165 470 059 448 687 996 6 346 389 248 606 406
165 470 059 448 687 996 6 346 380 248 606 406
170 477 589 452 042 122 62 347703 25992098}
1338094706 1387816955 183032277 381621 385
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier)
Bundna reserver

Fritt eget kapital
Fria reserver
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Negativ goodwill
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

)

Not

14
15

17

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
300 000 300 000 300 000 300 000
2772519 2772519 - -
3072519 3072519 300 000 300 000
884 156 927 157 430 826 - -
- - 29 851 320 17413 073
-43 0R9 794 729 375 102 16 078 285 15 087 247
841 067 133 886 805 928 45 929 605 32 500 320
844 139 652 889 878 447 46 229 605 32 800 320
87 372 553 86 505 233 19 343 435 18 826 002
53936 171 60 733 077 ~ -
141 308 724 147 238 310 19 343 435 18 826 002
107 730 563 108 977 975 . -
214 600 663 216 189999 112240875 112240875
322 331 226 325167974 112240875 112240875
1211412 1 083 576 - -
13 994 466 12418 879 - .
- - 5050000 217 585 826
312227 553 797 - -
3718 520 3236192 168 361 168 361
11 978 479 8239780 - .
31215104 25532 224 5218361 217754 187
1338994706 1387816955 183032277 381621 385
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KASSAFLODESANALYS

Not
Den lopande verksamheten 20
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1

kassaflodet m.m.
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager
Minskning(+)/0kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Investering i finansiella tillgangar
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1dneskulder

Utbetald utdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

N\

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01  2021-01-01  2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
40282 815 731 952 547 17 611 548 2 035 433
68 300245  -703 933 604 i i

2226 156 -516 137 . .

27 791 274 27502806 17 611 548 2 035 433
-12 334 .34 120 . .

-1 648 290 800397 44686739 31964 136
5796 614 2628925 212535826 209 135 398
31927264 24039364 -239611 017 243 134 967
-19841 063  -19 143 459 ’ .
2290 000 000  -300 000 000 . _
53775 695093 106 . .

309 787 288 375 949 647 ] ]
2 773 033 i -

-2 708 912 ] ) )
-2 649 000 -2 689 500 -2 649 000 -2 689 500
-5357 912 83 533 -2 649 000 -2 689 500
283217936 400072544 -242260017 240 445 467
448 687996 48615452 248 606 406 8 160 939
165 470 059 448 687 996 6 346389 248 606 406
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofdérindrade jamfort med foregiende ar.
Varderingsprinciper

Materiella anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuelia
nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande uigifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 1pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivningar i koncernen sker for komponenter i intervallet | % till 8 %. Ovriga maskiner, inventarier och installationer skrivs av med
20% arligen. I moderbolaget sker inga avskrivningar, Ingen avskrivning sker pd mark.

Avskrivningama sker linjirt dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av
tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningarna redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstiligingar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar ldgre dn dess redovisade viarde. Om en sadan
indikation finns, beriknas tillgdngens atervinningsvirde.

Finansiella tillgingar och skulder

Finansiella tillgidngar och skulder redovisas i enlighet med kapite! 11 (Finansiella instrument vérderade utifrAn anskaffningsviérdet) 1
BFNAR 2012:1.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella omsiitiningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstilifillet till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvarde
pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsittningstillging viirderas individuelit till det belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvédrde med avdrag for eventuella nedskrivningar
och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande

rakenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte redovisats.
Uppskjuten skatt &ir inkomsskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader, dock sérredovisas inte uppskjuten skatt hinforlig till
obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som egen post 1 balansridkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att i framtiden anviinda skattemissiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur
de redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld férvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberiknats.

Intikter

Hyresintdkter redovisas 1 den period uthymingen avser. Intdkterna har tagits upp till det verkliga virde som erhallits eller till det viarde som
W\l-can beriknas erhillas och redovisas i den omfattning det dr troligt att de ekonomiska férdelarna kominer att tillféras bolaget.
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Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterféretag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av ristetalet eller pa annat sétt har ett
bestdmmande inflytande éver den driftsmissiga och finansiella styrningen. Dotterféretaget redovisas normalt enligt forvirvsmetoden.
Forviarvsmetoden innebir att ett forvirv av dotterforetaget betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt forvérvar
dotterforetagets tillgangar och overtar dess skulder. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade
foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Negativ gooawill

Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvirdet vid forvdrv av andelar 1 dotterféretag understiger det verkliga vérdet pa det fGrvirvade
foretagets identifierbara nettotillgingar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ goodwill som en avsiittning |
balansrikningen och uppléses i takt med att kostnaderna (forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istédllet pd grund av andra
orsaker redovisas negativ goodwill som en avsittning i balansrakningen till den del den inte dverstiger verkligt virde pa forvirvade icke-
monetira tillgadngar. Den del som Overstiger detta virde intdktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt
virde pa forvirvade icke-monetdra tillgangar intiktsfors pa ett systematiskt sétt 6ver en period som berdknas som kvarvarande vigd
genomsnittlig nyttjandeperiod for de forviarvade identifierbara tillgingama som dr avskrivningsbara.

Intresseforetag
Aktieinnehav 1 intresseforetag, i vitka koncernen har ldagst 20% och higst 50% av rdsterna eller pd annat siitt har ett betydande inflytande

over den driftsmissiga och hinansiella stymingen, redovisas normalt enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det 1
koncernen bokfdrda virdet pa aktierna 1 intresseforetag motsvarar koncermnens andel 1 intresseforetagens egna kapital samt eventuella
restviirden pa koncernmadssiga ver- och undervirden. I koncernens resultatrikning redovisas som "Andel i intresseféretags resultat”
koncemens andel i intressefGretagens resultat efter finansiella intdkter och kostnader justerat for eventuella avskrivningar pa eller
uppldsningar av forvirvade dver- respektive undervirden. Koncernens andel 1 intressefdretagets redovisade skatter ingar 1 koncernens
skattekostnader. Vinstandelar upparbetade efter forviirven av intressefGretagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till
kapitalandelsfonden som utgdr en del av koncernens bundna egna kapital.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Ersattning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 535 000 520 000 - -
Ovriga tjéinster 40 000 30 000 . .
575 000 550 000 - -

Revisonsarvodet avseende moderbolaget faktureras dotterf6retaget L E Hellstedt AB.

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssiikringstjdnster. Ovriga tjinster dr sidant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisonsverksamhet eller skatteridgivning.
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Not3 Personal

Not 4

Nat 5

Not 6

Not 7

Medelantalet anstdllda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har vant
varav man
Antal mini1%

Liner, ersittningar m.m.
Ldner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

Styrelsen och VD:

Ldner och ersittningar
Ovriga:

Loner och ersdttningar
Summa styrelse och ovriga

Sociala kostnader
varav pensionskostnader

Av moderbolagets pensionskostnader avser 0 kronor (f g ar 0 kronor) gruppen styrelse och VD,

Koncernen
2022 2021
9 9
2 4
24% 39%
1 519 607 I 503 840
3401 785 3751076
4921 392 5254 916
1911999 1 870 140
434 536 439 557

Av koncernens pensionskostnader avser 37 597 kronor (f g ar 40 084 kronor) gruppen styrelse och VD.

Avskrivningar m.m. pi materiella och
immateriella anlaggningstillgangar fordelade pa
funktion

Negativ goodwill

Byggnader och mark

Inventaner, verktyg och installationer
Summa

Avskrivningar enligt plan fordelat per funktion
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Summa

Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar
som ar anliggningstillgdngar

Utdelning Brandkontoret
Nedskrivning av andelar i andra foretag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rantor fran koncernforetag
Rantor, ovriga

Finansiella intdkter, Gvriga
Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, évriga

\\‘\Summa

Koncernen
2022 2021
6 796 906 6 796 906
-18 052 924 -16 979 065
-42_6 _266_ -508 393
-11 682 284 =10 690 552
-11636 283 -10 671 765
-46 001 -18 787
-11 682 284 -10 690 552
Koncernen
2022 2021
| 324 390 1246 470
-56 617 961 -
-55 293 571 1246 470
Koncernen
2022 2021
795 597 134 329
372188 -
1167 785 134 329
Koncernen
2022 2021
-6 170 998 -6 890 056
-6 170 998 -0 890 056

Sida 9 av 14

Moderbolaget
2022 2021
Moderbolaget
2022 2021
Moderbolaget
2022 2021
Moderbolaget
2022 2021
65 982 116 663
'''' 65 982 116 663
Moderbolaget
2022 2021
-2 254 572 -3 088 382
-2 254 572 -3 088 382
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Not 8

Not 9

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Arets skatt

Avstimning av effektiv skart
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60%

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga temporiira skillnader
Fordndrat underskottsavdrag
Skattereduktion inventarieinkip
Koncernmissig reavinstjustering

Ej skattepliktig upplosning av negativ goodwill

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60%

Skatteeffekt av:
Skattemissiga justeringar

Forvaltningsfastigheter

Mark
Vid arets bdrjan
Vid arets slut

Planenligt restviarde

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan

Nyanskaffning

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restviarde

Bokforda vérden
Byggnader
Mark

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

Virderingen utgdr fran aktuellt taxeringsvérde delat med 0,75.

Verkligt virde

Skattemassiga restviarden
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2022 2021
-2 806 979 -2 577 445
-2 806 979 -2 577 445
40 282 815 731 952 547
8 298 260 -150 782 225
-12 374 797 -1 248 798
132 126 161 920 614
-2 218 778 -1 422 730
| 947 853 1 343 791
8 194 -
- -13 788 260
1 400 163 1400 163
-2 806 979 -2 577 445
-1 533 263 -2 350 653
-1 533 263 -2 350 653
17611 548 17 437 900
-3 627 979 -3 592 207
2064716 1 241 554
-1 533 263 -2 350 653
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
134 895 801 134 895 801
134 895 801 134 895 801
134 895 801 134 895 801
614 614 837 578 446 737
13056 513 36 168 100
627 671 350 614 614 837
-262 383 219 -245 404 155
-18 052 924 -16 979 064
-280 436 143 -262 383 219
347 235 207 352 231 618
347 235 207 352231618
134 895 801 134 8935 801
482 131 008 487 127 419
3 779 034 667 2 803 845 333
76 224 158 79 145 405
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
117 030 000 117030 000
117 030 000 117 030 000
Redovisat
virde
4 750 000
800 000
100 000
110 880 00
500 000
Maderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 5 550 907 5996 521
Inkop 625 276 270 428
Utrangering -723 035 -706 474
Omklassificering - -9 568
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5453 148 5 550907
Ingdende avskrivningar -4 768 788 -4 967 825
Arets avskrivningar -426 267 -547 468
Aterforda avskrivningar justering tidigare ar - 39074
Utrangering 723 035 706 474
Omklassificering - 957
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 472 020 -4 768 788
Utgiende redovisat virde 981 128 782 119
Not 11 Andelar i koncernforetag Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid arets borjan - .
Arets forandring : -
Redovisat viirde vid drets slut - -
Antal/Kap.
Foretag Organisationsnummer Site andel %
Bostadsaktiebolaget Grindshage 556030-7448 Stockholm 1000/100%
Bostadsaktiebolaget S:t Orjan 556029-4281 Stockholm
Butlerbasius AB 556570-1256 Stockholm
Edificator, Emst Hellstedt & Co KB 902000-4298 Stockholm 09/89%
LE Hellstedt AB 556022-2340 Stockholm 1000/100%
Indirekt dgda
Féreningen Enkdpingshem UPA, 702000-4281, Enkdping 96%
Fastighetsforeningen Borgmdstaren, 702000-2320, Koping 96%
Fastighetsforeningen Inteckningen UPA, 702001-0034, Stockholm 96%
Foreningen Vipnargarden UPA, 702002-5792, Stockholm 96%
Fastighetsforeningen Scheele UPA, 702002-4069, Stockholm 98%
Foreningen Mariebergshem UPA, 702001-4069, Stockholm 98%
Féreningen Fabriken 1-3, 702000-52635, Stockholm 92%
[nnerstaden E Hellstedt & Co, 902000-8216, Stockholm 90%
HB Lehab, Ernst Hellstedt & Co, 902001-1590, Stockholm 100%
Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 66 496 604
Arets andel av intresseforetagets resultat = -
Forvirv - -
Avyttring . -66 496 604
0 0

N\ Utgdende redovisat virde
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Andra lAngfristiga vardepappersinnehayv och
fordringar

Ingaende anskafiningsvirde
Forvarv

Avyttring

Nedskrivning

Reglerade fordringar
Utgdende redovisat virde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Skillnad bokfdrda och skattemissiga fastighetsvirden
Skattemdssiga underskottsavdrag

Skillnad bokforda och skattemdssiga fastighetsvarden
Skatteméssiga underskottsavdrag

Moderbolaget

Skillnad bokfdrda och skattemaéssiga fastighetsvirden
Skattemdssiga underskottsavdrag

Skillnad bokférda och skattemdssiga fastighetsvirden
Skatteméssiga underskottsavdrag

Negativ goodwill

Ackumulerad negativ goodwill
Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade uppliésningar

Vid arets borjan

Arets upplésning - negtiv goodwill hinforlig till
framtida forluster/kostnader

Vid arets slut

Redovisat virde vid periodens borjan
Redovisat virde vid periodens slut

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 45 929 605 kronor, disponeras enhigt foljande:

Utdelnming (2 700 x 841 kr + 300 x 841 kr)
Balanseras 1 ny rakning

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
426 142 454 40 106 202
290 000 000 425 383 709
- -39 293 632
-56 617 961 -
-53 775 -33 775
659 470 718 426 142 454
Temporar
skillnad
-304 114 286
37 059 995
-267 054 291
Temporir
skillnad
-299 903 992
46 515 595
-253 388 397
Temporir
skillnad
-93 900 166
17 740 650
-76 159 516
Temporar
skillnad
-91 388 358
22 671 865
-68 716 493

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
196 671 197 196 671 197
196 671 197 196 671 197
-135938 {20 -129 [41 214
-6 796 906 -6 796 906
-142 735 026 -135938 120
60 733 077 67 529 983
53 936 171 60 733 077
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Summa

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -87 372 553
7 634 360 -
7 634 360 -87 372 553
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -86 505 233
9582213 -
9 582 213 -86 50§ 233
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -19 343 435
3654 574 -
3 654 574 -19 343 435
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -18 826 002
4 670 404 -
4 670 404 -18 826 002
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
2 523 000
43 406 605
45 929 605
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Not 17 Langfristiga skulder

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
Summa

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
4 859 843 4 648 672
102 870 720 104 329 303
107 730 563 108 977 975

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
157 035 846 157 035 846

Moderbelaget
2022-12-31 2021-12-31

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Kriget 1 Ukraina har fortsatt 1 viss man drivit upp materialpriser och {Grlidngt leveranstider. Var bedémning {0r koncernens resultat
under innevarande ar dr att kostnaderna kan komma att fortsétta 6ka ndgot mer én tidigare men att resultatet kommer att bli 1 linje
med rikenskapsir 2022, undantaget den extraordinidra kostnaden hanforlig till nedskrivningen av andelar 1 andra foretag som skett

under ar 2022.

Tillaggsupplysningar till kassaflidesanalys

Betalda riintor och erhillen utdelning
Erhallen utdelning

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Justering av poster som inte ingdr i kassaflidet m
m

Av- och nedskrivningar av tillgangar
Omklassificering

Realisationsresultat

Ovriga avsittmingar

Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel

Kassa och bank
Kortfristiga placeringar, jdmstillda med likvida

medel

Koncernuppgifter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
1 324 390 5110925
I 167 785 134 329
-6 170 998 -6 890 056
75 097 15] 17 487 458
- 8 733
- -714 632 889
-6 796 906 -0 796 906
68 300 245 =703 933 604
165 470 059 448 687 996
165 470 059 448 687 996

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
65 982 116 663
-2 254 572 -3 088 382
6 346 339 248 606 406
6 346 389 248 606 406

Av koncernens totala inkdp och forsdljning maétt i kronor avser 4 627 122 (4 309 661) 5 % av inkdpen och 4 627 122 (4 309 661)
4 % av forsdljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhir.

Av moderforetagets totala inkép och forsaljning mitt i kronor avser 0 (0) 0 % av inképen och 0 (0) 0 %
av forsiljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Not 22

Not 23

Min revisionsberitte

!

UIf Sugdborg
Auktomserad revisor

Verkstillandd direkto

Uppskattningar och bedéomningar

Styrelsen och VD madste i enlighet med tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar
och antaganden som paverkar redovisningen och virdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intikter och kostnader. De omraden
dir sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for koncernen beskrivs nedan.

Beddmning av forvaltningsfastigheter

Virderingen av byggnader och mark har som utgingspunkt fastigheternas kontrakterade hyresintikter samt faktiska drift- och
underhéllskostnader samt tekniska beskrivningar. Vidare har en bedomning skett av den férviintade marknadsutvecklingen. For
koncernen som helhet har inga nedskrivningsbehov bedémts foreligga.

Bedomning av omsditiningstillgangar

Virderingen utgdr ifran tillgdngamas anskaffningsvirde. Beddmningen baseras pa om kommande inbetalningar kommer motsvaras
av redovisat virde. En detaljerad genomgang gors av alla utestiende belopp pa balansdagen. Viss végledning éterfinns 1 den
historik som giller inbetalningsflédena. Bedomningen édr att det inte foreligger nagot nedskrnivningsbehov.

Beddmning av skulder

Virderingen utgar fran skuldernas anskaffningsvirde. Bedémningen baseras pa om kommande utbetalningar kommer att motsvara
redovisat viarde. Bedomningen av redovisat viarde har inte medfort nagra tillkommande justeringar.

Nyckeltal
Driftnetto %
Bruttoresultat (minus avskrivningar)/Omsittning

Soliditet %
Eget kapital 1 procent av balansomslutning

Va7
17/
/// . Carola Hellstedt
/X

/

/

arliimnatsden 2_5 M/)vi 202.5

i
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Revisionsheratteise

Tilt bolagsstamman i ELH Fast Holding AB, org. nr §56703-6008

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér ELH Fast Holding AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttais i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande biid av moderbolagets och koncernens finansiellia stallning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen fér moderbolaget och {6r koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhaliande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstailande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktbren ansvarar ven fér den interna kontroll som
de bedtmer ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren f6ér bedémningen av

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och kancernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammmans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— jdentifierar och beddmer jag riskerna f6ér visentliga felaktigheter
| arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamailseniiga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av ocegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelAmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilth6rande

upplysningatr.

W

Revisionsberéttelse ELH Fast Holding AB, org. nr 556703-6008, 2022

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillaAmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsheréttelsen fista uppmérksamheten pa
tpplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncemredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhd@mtar jag tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar {dr styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar ensam
ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvalining for ELH Fast Holding AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och

verkstillande direktéren ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fGr forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlia med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
maderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bediéima bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om defta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddoma om férslaget &r {orenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 25 maj 2023

Ulf Sqndborg

Auktcriserad revisor

Revisionsberattelse ELH Fast Holding AB, org. nr 556703-6008, 2022

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skoéta den l6pande {Grvaitningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nbdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstiammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av holagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst elier férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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