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Neobo Anna och Hummern i1 Helsingborg AB

Org.nr 536347-1451

Styrelsen och verkstillande direktoren for Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB avger foljande arsredovisning
tor rikenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-3

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges. redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter mom parentes avser [oregaende ar.Da belopp har avrundats till

tlisentals kronor summerar inte ailtid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksambheten

Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB dger och bedniver fastighetsforvaltning 1 fastigheterna Anna 1 och Hummern 111
Helsingborgs Kommun.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt séte 1 Stockhiolm,

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har intratiat under aret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB f6ljer de faststéllda planerna och strategierna inom Neobokoncermen,

Verksamhetens viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Verksamhetens risker dr till stor del kopplade tll fastigheterna. Bolaget har bra rutiner {6r att hantera riskerna och tillhor en koncem
med stark finanstell stillning med solida nyekeltal.

Féirdering av fastigheter

Resultatet {6r den 16pande torvaltnimgen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkosinader. vakansgrad och
finansteringskostnader. Kriget 1 Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa viirldsekonomun. Ligre tillvixt, hégre inflation,
storningar 1 leveranskedjor samt prishéjningar pa ravarumarknadema utgér nagra av faktorerna som tynger fortroendet f6r en
aterhimining under den nidrmaste tiden. Tillgangen till lnat kapital har varierat, till £5ljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad,
med stigande kreditmarginaler som t6ljd. Saledes ir den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hogre én
vad de senaste dren uppvisat. Hégre finansieringskostnader paverkar efterfrigan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre
avkastningskrav och darmed lagre fastighetsviirden.

Hyresintdikter
Uthyrningsgrad och hyresmivaer paverkas bland annat av efterfracan. Bolaget arbetar altivt med hyressittningen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskosthader

Driftkostnaderna utgérs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader f6r el, virme, vatten och renhallning.
Bolaget arbetar kontinuerligt med torebyggande atgirder, investeringar och effektiviseringar 1 syfte att forbiittra kostnadsbilden, mte
minst pa energiomradet.

Vad giiller risker och osikerhetsfaktorer 1 $vrigt hiinvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsmittet Risker och
riskhantering.

Agarforhallanden
Bolaget dgs t1ll 100% av Neobo Bostad 3 AB (559062-6254) som ngar 1 en koncern dér toppboelaget utgdrs av Neobo Fastigheter AB
(556580-2326). Neobo Fastigheter AB uppriittar koncernredovisning. Samtliga bolag har siite 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2021) 2019
Hyresintikter | 788 [ 386 729 L 726 | 713
Driftnetto | 054 739 528 764 558
Resuitat efter finansiella poster 819 164 235 439 339
Soliditet (*o) 4,9% 4,204 3.9% 3.1% 1.0%
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Neobo Anna och Hummem 1 Helsingborg AB

Org.nr 556847-1451

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att

1 ny ritkning Svertores

740 115
140 297
880 412

880 <12
880 412
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Neobo Anna och Hummem 1 Helsingborg AB
Org.nr 556847-1451

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Tkr N . _ _ Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikter 2 ! 788 1586
Fastighetskostnader 3 -735 -847
Driftéverskott 1054 739
Ovriga rérelseintikter 13 0
Aduministrationskostnader 5,6 -78 -27
Avskrivningar 4 -170 -164
Rarelseresultat 819 548
Rantemtikter och liknande resultatposter 7 331 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -331 -384
Resultat fran finansiella poster 0 ~384
Resultat efter finansiella poster 819 164
Bokslutsdispositioner

Limnade koncembidrag -651 -33
Resultat fore skatt 168 111
Skatt 9 -28 -78
Arets resultat 140 33

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Neobo Anna och Humimern 1 Helsingborg AB

Oro.nr 556847-1451

Balansrikning
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliigeningstilledngar

Forvaltnmingstastigheter 10 20 475 20 193
Pagaende nyanliggningar och forskott 1 193 0
avseende materiella anldggningsullganear )

Summa materiella anliiggningstillgangar 20 658 20 193
Summa anliiggningstillgangar 20 658 20 193

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordrmgar

Kundfordrmgar 3 - 6
Fordringar hos koncerntoretag L2 0 861
Akwella skattetordringar 23 0
Ovriga fordringar 14 50 171
Summa kortfristiga fordringar 85 1038
Kassa och bank 0 0
Summa omsiittningstiligangar 85 i1 038
Summa tillgangar 20 743 21 232
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Neobo Anna och Hunumem t Helsingborg AB

Org.nr 556347-1451

Balansrikning

Tkr _ Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 740 707
Arets resultat 140 33
Sumimna fritt eget kapital 15 880 740
Summa eget kapital 930 79{1‘
Obeskattade reserver 116 116
Avsittoingar

Uppskjuten skatteskuld 16 30 45
Summa avsiittningar 80 45
Langfristiga skulder 17

Skulder till koncernforetag {2 0 19 724
Summa langfristiga skulder 0 19 724
Kortfristica skulder

LeverantOrsskulder ) 127
Skulder t1ll koncernidretag {2 19 398 0
Aktuella skatteskulder 0 106
Ovriga skulder 18 2 7
Upplupna kostnader och térutbetalda intikter 19 176 216
Sumina kortfristiga skulder 19 617 5350
SUNMNDMIA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 743 21232
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Neobo Anna och Hummem 1 Helsingborg AB

Org.nr 556847-1451

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Balanserat Summa eget
Aktiekapital Reservfoud = PP*H nnmgswg resultat kapital
Ingaende eget kapital, . -
2022-01-01 30 () 0 707 757
Arets resultat _ 0 0 0 o 3
Utgiaende eget kapital, 50 0 0 740 790
2022-12-31
Ingiende eget kapital, 3
9023-01-01 50 0 0 740 790
Arets resultat a 0 0 0 140 140
50 0 0 880 930

Utgiende eget kapital,
2023-12-31
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Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB

Org.nr 536847-1451

Kassaftlodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Thkr i Not 2023-12-31 2022-12-31
Lépande verksambhet

Resultat fore skatt 163 111
Justeringar tor poster som nte mgdr 1 kassaflodet 20 1472 432
Betald inkomstskatt -128 -79
Kassafldde frian den lopande verksamheten -
fore fordndringar 1 rérelsekapital 1512 464
Forandring rorelsefordringar 120 -537
Foériandring rorelseskulder -232 75
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 400 2
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investering 1 fastighe! -035 612
Kassafldde frin investeringsverksamheten -633 -612
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2]

Koncernbidrag -651 0
Fordndring av externa ldn 0 .11
Fordndring av koncernfordran 861 0
Fordandrimg av koncernskuld -326 380
Kassaflode hrin finansieringsverksamheten -116 369
Arets kassaflde 650 -241
Likvida medel 1 borjan av dret 0 241
Likvida mede] vid avets slut 22 650 0
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Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB

Org.nr 556847-14351

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Neobo Anna och Hummern 1 Helsmgborg AB (556847-1431), ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med site 1 Stockholm. Bolaget
igs tll 100% av Neobo Bostad 3 AB (559062-6254) . Bolaget ingdr 1 koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samthiga med
site 1 Stockholm. Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har
godkints av styrelsen t8r offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning toreslas faststillas pa drsstdmman.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder édr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning 16r juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ir ett
dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillampar [FRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga bedomningar och antaganden vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med ullimpade redovismingsprinciper mdste vissa uppskattningar och
antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar. skulder. mtikter och kostnader. Uppskattningar och antaganden
baseras bland annat pa historiska ertarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter beddms vara rumliga. Bolagets
med visenthga tillgang dr dess tastighetsbestand. Upplysningen om f6érvaliningstastigheternas verkliga viirde baseras pa antaganden
om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betvdande paverkan pa koncernens resultat och

tinansietla stillning. For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med virdenng av térvaltningstastigheter se not 10,

Intiiktsredovisning
Foretagets intidkter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas da det dr trohigt att ckonomuska tdrdelar kommer

toretaget tillgodo och att intdkterna kan taststillas pa ett ullforlitligt satt. Hyresintikterna aviseras 1 forskott och pertodiseras linjént
dver aktuell period. Farskotishyror redovisas som forutbetalda mtikter. Samtliga hyresavtal & att betrakta som operationella

leasingavtal. [ de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyvresintdkterna reducerats med viirdet av Kinnade hyresrabatter.

Resultat fran fastighetsforsiliningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver ull képaren. vilket 1 normalfallet sammantaller
med tilltradespunkten, dd det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara upptvlida tor att kopet ska fulltdhas.

Rintemtikter redovisas fordelat dver loptiden med ullampning av effektivrantemetoden. Effektivedntan dr den rdnta som gér att
nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av tordran.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkia och indirekta kostnader for att torvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestar av
driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader {6r fastighetsadmmustration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skattemntiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det
skatteméssiga resultat som dr justerat tor ej skattepliktiga intikter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enhgt den sa kallade balansrikningsmetoden. vilket mnebir att en jdmtorelse gbrs mellan redovisade och
skattemissiga virden pa bolagets tillgangar respektive skulder Skillnad mellan dessa virden mulupliceras med aktuell skattesats och
ger darmed den uppskjutna skattetordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det hnns en legal
kvittmingsyitt for aktuella skattetordringar och skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantér sig

till skatt debiterade av samma skattemyvndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom netiobetalningar.

Uppskjutna skattetordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannohikt att tramtida dverskott kommer att finnas

tllgiingliga. mot vitka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnvigjas.

]
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Neobo Anna och Humunem t Helsingborg AB
Org.nr 556847-1451

Koncernbidrag, aktiefigartillskott och utdelningar
Limnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av

aktier 1 koncernféretag och hos mottagaren som dkning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nir aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses sikert att senare beslut om
utdelning konuner att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikten tidigare. sa kailad

anteciperad utdelnmg.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingstastigheter dr tastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter. Rubriceringen 1 balansrikningen &r
Forvaltmngsfasiigheter och bestar av  byggnad, byggnadsinventarier, mark., markanligegningar och pighende arbete.

—,
L

Forvaltmingstastigheter redovisas vid fGrvirvet till anskaffningsvirde, mlduderat direkt hintérbara transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet (or fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomuska nyttan som &r
forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhdllande tll den nivd som géllde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra
itllkommande  wigitter redovisas som  kostnad 1 den period de uppkommmer. Efter anskaffningstiltfillet redovisas
forvaltnimgsfastigheten tll anskatfningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgttter 161 reparationer och ldpande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivaingar enhigt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrikningen.

Foljande avskrivaingstider tilldmpas. Antal ar
Forvalmmgstastigheter 100 ar
Maskiner Sar
Inventarier S ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméissiga avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden t6r byggnader och markankiggningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrikningen och som uppskjuten
skatteskatld 1 balansrikningen.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument &r varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang eller finansiell skuld. Bolagets finansiella

mstrument klassificeras enligt {oljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgdngar viwderade till upplupet anskattningsviirde
* Ovriga Fianstella skulder

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enhgt den mdirekta metoden enhigt IAS 7. Detta innebir att resultatet justeras med transaktionder som

inte medftrt in- eller utbetalningar samt t6r intdkter och kostnader som hiinférs till investerings- och. eller tinansieringsverksamheten.

Nj
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Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB

Org.nr 556847-1451

Not 2 Hyresintiikter

DAL Bl il

AFERT Al T

Foretaget hyr ut smna forvaltningsfastigheter enhigt operationella hyresavtal och hyresintikterna, reducerat med eventuelia

hyresrabatter. redovisas lingiirt éver hyresperioden.
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintikter 1 788 | 586
Summa hyresintikter 1 788 1586

Framtida odiskonterade hyresintikter, exklusive variabla hvror, avseende 1cke uppsigmngsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enhgt téljande:

Kontraktforfallostruktur _ o _ o Hyra Tkr  Andel %
Mmdre dn 1 ar | 801 99%
| -3 ar 0 0%
Mer dn 5 ar 21 1%o
Totalt 1 822 100%

Not 3 _ Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader i o o ) - 465 ) R
Reparation och underhall 51 13
Fasughetsadmimstration 194 192
Fastighetsskatt 35 16
Totalt 735 847
Not 4 Avskrivningar '
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 170 164
Totalt 170 164
Not 5 Ersattning till revisorer

Revisionsarvode samit annan ersittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte hatt nagra anstiillda under aktuetlt riakenskapsar, ddrav har varken loner eller anv oden utgant

Not7 - Riinteintikter och liknande resultatposter _r - i
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintiikter. koncernioretag ‘ 328 0
Rantemntdkter, 6vngt B 3 -0
Sun‘{;un riin?eint:‘ikter och lil{m-!nde resultatp;ster 331 0
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader. koncerntoretag ) 38 382
Rintekostnader. 6vrigt 3 3
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 331 385
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Neobo Anna och Hummerm 1 Helsingborg AB
Org.nr 556847-1451

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt -1 -33
Justeringar avseende tidigare dr 8 -1
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -35 )
Summa redovisad skatt -28 -78
Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 168 111
Skatt enligt giillande skattesats, 20,6% (20,6) %33 "3
Ej avdragsgilla kostnader -1 -12
Justering avseende skatter [or foregaende ar 8 -1
Forindring uppskjuten skatt O -31
Skatteettekt av temporira skillnader J -11
Redovisad skatt -28 -78
Not 10 Forvaltningstastigheter

.\ 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumilerade anskattningsvirden 21240 20628
Inkdp under aret 18 612
Ombklassificeringar, arets aktivering av nyproduktion 402 0
Utgaende ackumulerade anskaffaingsvirden 21 691 21 240
Ingdende ackumulerade avskrivnmgar ~1 047 -883
Omklassificeringar 1 0
Arets avskrivning -170 -164
Utgaende ackumulerade avskrivaningar -1 216 -1 047
Utgaende redovisat viirde 20 475 20 193
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt viirde 37 906 43 500
Taxeringsvirden byggnader 13 354 i3 354
Taxermgsvirden mark 5761 5761
Totalt taxeringsvirde 19 115 19 115

Forvaltnmgstastigheter. det vill sdiga tastigheter som wnehas 1 sytte att generera hyresintakter och virdestegringar, redovisas initialt

till anskatiningsvirde. nkluderat direkt hént6érliga transaktionskostnader.

Efter mitiala

redovisningen

redovisas

forvaltmngstastigheter till verkligt virde. Verkhigt virde baserar sig 1 torsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ér det belopp ull

vilken en tillgang skulle kunna Geerlitas mellan kunntga parter som &dr oberoende av varandra och som har ett mtresse av att

N

transaktionen genomfors.

12 (16)



pry

yr Y
M2
Ll.l' -I,
rﬂﬁ:lh
™
s

e

Neobo Anna och Hummermn 1 Helsingborg AB

Org.nr 556847-1451

Fastigheternas verkliga virde faststiills vid varje enskilt bokslutstilltille genom en marknadsvérdering av varje enskild fastighet.

Virdermgsprocessen styrs av en viirdermgspolicy och 1 enlighet med denna virderas samthga fastigheter externt vid varje
lcvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende kop och forsilining av fastighet utgor 1 stiillet avtalat fastighetsviarde grunden tor
marknadsvéardet vid kommande kvartals bokslut. Extern vardering uttérs 1 enlighet med mternationell viirdeningsstandard (IVS) samt

RICS virderingsforeskrifter [the Red Book]). Parallellt mied den externa viirderingen genomidrs en mtern rimlighetskontroll av

virdena. Under 2023 genomfordes den externa virderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pagaende nyanliiggningar och forskott
avseende materiella anliiggningstillgangar

e T

2023-12-31  2022-12-31

Arets im.:-e—.;teringar ) T T o o ) 386 0
Omkiassificeringar ) - -403 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 183 0
Not 12 Niirstaendetransaktioner, inkop och forsdljning mellan koncernforetag

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag nom Neobokoncernen.

2023-12-3] 2022-12-31

[nkop tran koncernbolag -243 JEX
Réanteintikter fran koncerntéretag 328 0
Réantekostnader till koncernforetag -328 -382
Fordringar hos koncerntoretag 0 861
Skulder till koncernféretag 19 398 19 724

Styrelsen erhdller inga arvoden fridn bolaget.

Not 13 Hyres- och kundfordringar
B ) 3 , 2023-12-31  2022-12-31
Fordringar pd hyresgister 20 6
Resernvering tor osidkra tordringar -14 0
Summa 7 6
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar 50 171
Summa ) 30 171

e

13 (16}



Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB

Org.nr 556847-1451

Not 15 Disposition ay vinst eller foriust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen {6reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 740 115
Arets resultat 140 297

880 412

disponeras sa att
1 ny tikning dverfores 880 412
880 412

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader avseende byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets mgang 43 0
Foriindring redovisad via resultatrikningen 35 45
Belopp vid drets utgang 80 43
Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitaltorvaltning ér centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebir att det dr finanstfunktionen
1 Neobo Fastigheter AB som ansvarar {6r att hnansteringen och den finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststiillda rikthinjer
som giller inom Neobokoncernen. For de finansiella instrumenten kundtordringar. leverantérsskulder, derivat och likvida medel
dverensstammer verkligt virde med bokiort virde. Verkligt viirde t6r 6vriga finanstella mstrument faststills utifrdn aktuell rintekurva
med tilligg tor upplanmgsmargmal, vilket 1 dagsldget ger en ldgre rinta dn den avtalade riintan pa lanen. Samtliga placernngar 1
finansiella nstrument ar dmnade att hallas till forfall.

Risker
Bolaget ar exponerat {or [6ljande hnansiella risker:

Finansiermgs- och hkvidiersrisk - avser den langsiktiga risken att sikerstillandet av kapitalbehov samt refinansieringen av
utestiende lan forsvaras eller f6rdyras. exempelvis begrinsning till olika typer av finansienngskillor. Bolaget har tillgdng tull kredit
via Neobo Fastigheters cashpool.

Rinterisk - avser exponeringen {or {orindringar 1 marknadstintor och kreditmarginaler. Neobos linansfunktion arbetar enligt
hnanspolicyn med rantebindning utifran bedémd rinteutveckling, kassafléde och kapitalstrukur,

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan hillgéra leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna risk dr primiirt hiniérhg ull att
hyresgédsterna inte kan fullgéra sina belalningar enligt gillande hyresavtal. I de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand
eller fa andra betalmingssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomusk skada. Ledningen anser diiremot att det inte existerar nagon
betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund elier motpart 16r bolaget.

Kapitalstrultuy
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncemitretag 19 398 10 T2
19 398 19 724

Kapitalbindning (tkr)
2023-12-31 2022-12-31

Mellan | och 5 ar 19 398 0
Senare dn 5 ar 0 19 7244
Summa 19 398 19 724

J
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Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB

Org.nr 556847-1451

Not 18 Ovriga skulder , _

~ ) 20ﬁ23—12-31 » 2022-12-31
Momsredovisning 2 0
Ovrigt 0 7
Summa 2 1
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

31dec.2023 31 dec. 2022

Upplupna fastighetskostnader 48 0
Forutbetalda hyresintikter 128 0
Ovriga poster 0 4 &
Summnia 176 215
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

31 dec. 2023 31 dec. 2022

m'slq'wn-ingar -170 164
Forindring obeskattade reserver 0 -53
Ovriga finansiella kostnader -651 -210
Sunima -821 -432
Not 21 Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes- . ) .
piverkande Ej kassaflédespaverkande ?oster

1 jElIl 2023 poster Forvary m}ntring OE'I‘igI 31 dec. 2023
Kortfristiga:
Rﬁntebarfnde skulder. 0 5 5 19 398 10 308
koncerntoretag
Langiristiga:
Rantebarfnde skulder, 19 794 10 774 0 0 0
koncemioretag
Summa 19 724 -19 724 0 19 398 19 398
Not 22 Likvida medel

- 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa L 0
Not 23 Viisentlign hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visenthiga handelser efter rikenskapsarets utgang.
\J™
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Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB
Org.ur 356847-1451

Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

_ ! 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastighetsintecknmegar 31 300 31 300
Summa 31500 31 500
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Revisionsherattelse

Till bolagsstéamman i Neobo Anna och Hummern i Helsingborg AB, org.nr 556847-1451

Rapport om arsredovisningen

Jttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo Anna
och Hummern i Helsingborg AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo Anna och Hummern i
Helsingborg ABs finansiella stdlining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor atf bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Neobo Anna och
Hummern i Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Reviscrns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehalter
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
védsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skepfisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanaen,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

[~
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Anna och
Hummern i Helsingborg AB for ar 2023 samt av forslaget till
disposifioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Neobo Anna och
Hummern i Helsingborg AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrafzens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen dar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagels egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvattningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

mavizorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelsens ledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk Instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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