Arsredovisning

for

Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB

5359260-1318

Rakenskapsaret
2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styfelseledamot 1 Kéapan Fastigheter Karlskrona 3 AB intygar att resultatrikningen och
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Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB 1 (17)
Org.nr 559260-1818

Styrelsen for Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt, 4ga och forvalta och utveckla fastigheter,
Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
BedOdmningen dr att osdkerheten 1 omvérlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
positiva fordndringar syns bland annat med sédnkta styrrdntor under 2024. Under 2025 kommer fortsatt

forvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillaimpade principer for finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 géllande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information hallbarhet hdnvisas till moderbolagets, Kdapan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

arsredovisning.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 5 AB, org.nr 559348-5062,

med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

(7 man)
Nettoomsittning 4 189 3 978 3726 4 483 1 257
Resultat efter finansiella poster -1 647 -3 262 -17 749 694 -143
Balansomslutning 56 890 38 951 63 670 40 678 47 188
Justerat eget kapital 546 530 1 8384 708 37
Soliditet (%) 1,0 0,9 0,2 1,7 0,1

Vid beridkning av justerat eget kapital har eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.
Soliditeten 4r berdknad som det justerade egna kapitalet 1 forhédllande till balansomslutningen.
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Kéapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst [ 804 006

arets forlust -1 800 745
3 261

disponeras sa aft

1 ny rikning dverfores 3261
3 261

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818%

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over resultat och évrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat
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-550
-695
-515
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652

-2 300
-1 647

-17
=1 664

-137
-1 801

-1 801
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2023-01-01
-2023-12-31

3978
38
4 016

-456
-189
-383
=257
2 729
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Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Finansiella anliggningstillgcangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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3 787
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441
448

448
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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat |

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818 6 (17)

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets resultat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25 15 822 ~14 069 1778
Omitoring av foregiende ars resultat -14 069 14 069 0
Arets resultat -3 074 -3 074
Transaktion med édgare
Erhallna aktiedgartillskott 1321 1321
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 3074 -3 074 25
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 3074 -3 074 25
Omtoring av foregaende ars resultat -3 074 3074 0
Aktiedgartillskott 1 804 1 304
Arets resultat -1 801 -1 801
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 1 804 -1 801 28

Antalet aktier uppgér till 25 000 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 19 397 tkr (17 593 tkr).
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Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till koncerntéretag

Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat
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Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB 8 (17)
Org.nr 559260-1818

Noter
Tkr

Not 1 Allmiinna upplysningar

Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB med org.nr 559260-1818 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget dr ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 5 AB org.nr 559348-5062, med

sidte 1 Stockholm.

Kapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med séte 1 Stockholm 4r moderforetag 1 den minsta
koncernen som upprittar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Grunder for redovisning

Arsredovisningen for bolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for héllbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande
fran Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering. Rekommendationen innebér att bolaget 1
arsredovisningen for den juridiska personen ska tilllimpa samtliga av EU godkédnda IFRS standarder
och uttalanden sa langt det 4r m&jligt inom ramen {o6r arsredovisningslagen och med hdnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Den funktionella valutan for bolaget ar svenska kronor, vilken dven utgér rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med RFR2 kriver att foretagsledningen gor beddmningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande férhallanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan f6r att
beddma de redovisade viardena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra

killor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
antagandena ses over regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors
om dndringen endast paverkat denna period eller 1 den period dndringen gors och framtida perioder
om dndringen paverkar bide aktuell period och framtida perioder. Bedomningar gjorda av
foretagsledningen vid tillampningen av RFR2, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfora visentliga justeringar 1 pafoljande ars
finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamf{ort med féregaende ar.
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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB 9 (17)
Org.nr 559260-1818

Resultatrikning
Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet kvarstar hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtlig hyresavtal dr utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal
inkluderas 1 posten férvaltningstastigheter.

Hyresintidkter redovisas linjirt 1 bolagets resultatrikning baserat pa villkoren i hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for limnade forméaner redovisas som en minskning av hyresintiakterna
linjért 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokférs 1 den period den avser.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att kontrollen dvergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av nér kontrollen har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader som ér en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
for forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhallning, férsdkring och fastighetsskotsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgirder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsforvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens

taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hinf6r sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den

tillh6rande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stélle.

Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats f6r ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gilla ndr den berdérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden.

e Transaktion 09222115557550171510 Signerat CV, MK




Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB 10 (17)
Org.nr 559260-1818

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter och

virdestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforliga transaktions-
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det [dgsta av
anskaffnings- och verkligt virde. Verkligt vdrde baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och #r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna 6verldtas mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststdlla fastigheternas verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvardering av samtliga fastigheter.

Linjdr avskrivningsmetod anvidnds f6r samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets langd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gérs en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall dér det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsgvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar aterfors om en senare 6kning av dtervinningsvérdet objektivt kan hdnioéras till en

hindelse som intriaffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Transaktion 09222115557550171510 Signerat CV, MK



Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB 11 (17)
Org.nr 559260-1818

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan foretaget tilldmpar 1 enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen bestdr huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantérsskulder samt 6vriga kortfristiga

fordringar och skulder.

Klassificering och vardering av finansiella tillgangar

I denna kategori ingar lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt évriga fordringar.
Dessa redovisas 1nitialt till det upplupet anskaffningsvérde. Tillgangarna omfattas av en
forlustreservering for forvintade kreditforluster. Fordndringar av fOrlustreserven redovisas 1
resultatrakningen.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde virderas mitialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrdntemetoden.
Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt anskaffningsvirde utan diskontering.

Leasingkostnader - Operationella leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR2.
Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rérliga avgifter kostnadsfors
lopande for den period till vilka de hdanf6rs. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjédrt som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt

betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation f6r att erhalla bidraget kréivs, intéktsredovisas offentliga bidrag da

villkoren for att erhalla bidraget &r uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga vérdet av vad som

erhallits eller kommer att erhallas.
Under foregiende ar har bolaget erhallit elstod. Det har redovisats som 6vrig intikt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

———  Transaktion 09222115557550171510 Signerat CV, MK
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna méste féretagsledningen och styrelsen gora vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive
intidkts- och kostnadsposter samt lamnad information 1 6vrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande omstéandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra férutséttningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedomningar som dr mest vdsentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen ér speciellt kidnslig for de bedomningar och antaganden som ligger 1 virderingen av
férvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det ldgsta av boktort varde och verkligt
vérde, vilket faststills av foretagsledningen utifran fastigheternas marknadsvérde. Visentliga
beddmningar har dirvid gjorts avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav som baserat
pa virderarnas erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jgmforbara
fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhélls- och administrationskostnader dr baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamfGrbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedomits utifran det faktiska behov som foreligger. Vid férvarv av bolag gors en bedémning av om
torvirvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rorelseforviry.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Kdpan Fastigheter AB, vilket ihnebir att
det 4r ekonomi- och finansfunktionen 1 moderbolaget som ansvarar {or att finansieringen och den
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som giller inom koncernen. Bolagets
uppldning kan ske bade med externa banklan och interna 14n inom koncernen. Bolaget dr utsatt for
féljande finansiella risker:

Marknads- och ranterisk

Riinterisk

Avser risken for resultatpaverkan beroende pa dndrade marknadsrintor och omvirldsfordandringar. Dessa
risker hanteras 1 moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

Likviditets- och finansieringsrisk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgéra sina betalningsforpliktelser.
Detta hanteras genom att bolaget har tillgang till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk

Avser risken att motparter inte kan fullfélja sina dtaganden vilket frimst avser bolagets hyresgéster inte
kan fullg6ra sina betalningar enligt gillande hyreskontrakt. Detta analyseras 16pande samtidigt som en
stor ande] av hyresgésterna utgors av olika myndigheter med god kreditvirdighet.

Signerat CV, MK
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Not 5 Hyresintikter
2024 2023
Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 4139 4 185
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 3077 7213
Avtalade hyresintdkter senare 4n 5 ar 0 0
7 216 11 398

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsidgningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade arshyran, uppgickvid arsskiftet till 4,1 mkr (4,2) 1 koncernen, varav 0 mkr (0) 1
moderbolaget. Tilldggsdebitering avseende service- och évriga intdkter har uppgatt till 413 tkr (381 tkr)
under aret. For kommersiella hyreskontrakt sker hyresbetalning 1 storsta grad kvartalsvis 1 forskott.
Kontrakten ér tecknade pa viss tid, vilket innebér att fordndring av marknadshyror inte ger direkt utslag 1
hyresintikterna. Avtalade hyresnivaer giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till
omforhandling. I de kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul som innebér en arlig
upprikning av hyran.

Genomsnittlig aterstaende kontrakterad 16ptid, exklusive bostidder och parkering, uppgick vid arsskiftet
tll 1,7 ar (2,7).

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda och nagra loner eller andra erséttningar har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med niirstaende
Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AB. Via Kapan Fastigheter AB har bolaget &ven en

nirstaenderelation med Képan Tjidnstepensionsforening. Bolaget har under aret kopt tjanster avseende
teknisk och administrativ férvaltning fran Kapan Fastigheter AB.

Prissdttningen pa tjanster har skett till marknadsméssiga priser.

[nga ersittningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

2024 2023

Inkdp -256 -167
Langfristiga skulder till koncernforetag -54 841 -56 262

Not 8 Réidntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réantekostnader till koncernftretag -2 272 -1 644
Ovriga rintekostnader 28 -545
-2 300 -2 189
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfond
Forandring av dveravskrivaingar

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skattekostnad

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonrinta periodiseringsfond
Temporira skillnader avs fastighet

Effekt av rinteavdragsbegriansningsregler
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade

resultat
Redovisad effektiv skatt

—  Transaktion 09222115557550171510

Procent

20,6

Signerat CV, MK

2024

-17
-17

2024

-137
-137

Procent

20,6

14 (17)

2023
-66
-436
-502
2023
-34
7124
690

2023

Belopp

-3 7764

775

-112

0

0

-76

96

6

690




Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Not 11 Forvaltningsfastigheter

15 (17)

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde 67 865 67 865
Ingadende nedskrivningar ~18 527 -17 290
Arets nedskrivningar 0 -1 237
Ingiende ackumulerade avskrivningar -3 074 -1 375
Arets avskrivning enligt plan 661 -1 699
45 603 46 264
Mark
Ingaende anskaftningsvirde 5 248 5 248
5 248 5 248
Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 240 240
Ingaende avskrivningar -18 -6
Arets avskrivning enligt plan -12 -12
210 222
Byggnads- och markinventarier
Ingdende anskaftningsvirde 4 180 3 S
Forvirv/aktiveringar 0 184
Ingaende avskrivningar -1 199 -400
Arets avskrivning enligt plan -319 -799
2 162 2 981
Pagidende ny, till- och ombyggnader
Ingaende anskafiningsvirde 0 184
Aktiveringar under aret 0 -184
0 0
Utgaende virde forvaltningsfastigheter 53223 54 716
Verkligt virde fastigheterna 57 500 56 500

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet dér
hinsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslidge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
torvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden ar 5 ar. Under
kalkylperioden utgdors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For pertoden
déirefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drifts- och underhallskostnaderna har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms tka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig
vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifrdn fastighetens liage och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga beddmningar
av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt IFRS 13s varderingshierarki, niva 3 (indata 16r tillgangen eller skulden som
inte baserats pa observerbara marknadsdata). |

Transaktion 09222115557550171510 Signerat CV, MK =




Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
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Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporira skillnader fastigheter

Totalt uppskjuten skatt

Namn
Aktier

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras si att

1 ny rdkning gverfores

Periodiseringsfond

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning :
1-5 ar efter balansdagen
Senare 4n 5 ar efter balansdagen

Transaktion 09222115557550171510
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2024-12-31

3 650
3 650

3 650

Antal
aktier
25 000
25 000

For 6vriga torandringar 1 eget kapital hdnvisas till Rapport dver forandringar 1 eget kapital.

2024-12-31

1 804 006
-1 800 745
3 261

3 261
3 261

2024-12-31

199
453

652

2024-12-31

54 841
0
54 841

Langiristiga skulder inkluderar dven avrikningskonto som beddms som langfristig.

16 (17)

2023-12-31

3 787

3 787

3 787

Kvot-
varde

2023-12-31

199
436
635

2023-12-31

26 262
0
56 262



Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Uppupna rintekostnader

Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Not 19 Stillda sikerheter

Till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 20 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har dgt rum efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550171510
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2024-12-31

0

1 060
47
1107

2024-12-31

1 492
1 492

2024-12-31

&~ O

2024-12-31
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2023-12-31

16

1 039
20
1075

2023-12-31

3 746
3 746

2023-12-31

37 791
37 791

2023-12-31

o O
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Styrelsens ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB, org. nr §569260-1818

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Kapan Fastigheter Karlskrona 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen. -

Revisionsberétielse Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB, org. nr 559z
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upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

0-1818, 2024 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB for ar
2024 samt av férslaget till disposttioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Kariskrona 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten 1
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrsiaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for aftt
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB, org. nr 559
" Transaktion 09222115557550171510

20-1818, 2024

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att foriiépande
bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden sam ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Signerat CV, MK
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna tér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehdllet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstdller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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