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Sida

Undertecknad styrelseledamot i GNRE 11l Monte AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-0%-3}, Stamman beslot ocksd att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag, 1ﬁtygar ocksa att ini ehailet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
orig inalen. '
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DocuSign Envelope |D: 887C3AF4-ABFD-4876-B7EA-E9B29F716581

GNRE Il Monte AB 1(17)
559320-0156

Forvaltningsberattelse

2022 ']2 31

Verksamhetens art och inriktning
GNRE Il Monte AB (org. nr 5659320-0156) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att &ga och forvalta fast och 18s egendom samt idka darmed
forenlig verksamhet.

Agarfarhallanden | | | o -
GNRE Il Monte AB ar eft helagt dotterbelag till GNRE [ll Sweden Master Holding AB (559358-4781)
med sate 1 Stockholm. "

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

GNRE Il Sweden BidCo 3 AB (org.nr 559324-6613) férvarvade den 15 februari 2022 GNRE Il Monte
AB och efter registrerad fusion, se nedan, ar bolaget d@tterbalag till GNRE 11l Sweden Master Holding
AB.

Den 27 juni registrerades fusionen mellan GNRE Il Monte AB och GNRE Il Sweden Bidco 3 AB
(org.nr 559324-6613). | samband med fusionen upplostes moderbolaget GNRE Il Sweden Bidco 3 AB
och bolaget dverteg moderbolagets samtliga tillgéngar och skulder. Fusionen har redovisats i enlighet
med koncernvardemetoden, vilket innebar att bolaget tillampat FAR:S rekommendation RedR 9

Redovisning vid nedstromsfusioner.

Under aret har bolaget bytt namn fran Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB till GNRE 11l Monte

Ar 2022 har varit ett omvéalvande ar. Efter en ﬂerang Covid-19 pandemi har 2022 praglats av krig i
Ukraina, hog inflation och stigande réntor. Bolaget har paverkats, framfér alit av hogre energikostnader
och stlgande inflation. Bolagets projekt har ockséa paverkats detta da omvarldssituationen lett till hogre
ravarupnser pa stal men ocksé generellt hogre prlser t!” foijd av den hoga mﬂatlenen pa det mateﬂal

I vasentllg utstrackmng

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp i kkr
| | o 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning 18 181 -
Resultat efter finansiella poster -21 724 .
Balansomslutning 704 774 25
Soliditet % (1) 20,9 100

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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GNRE Il Monte AB 2(17)
550320-0156

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

belopp | Kr o L  Beloppikr
balanserat resultat - : 10 768 800
Fusionsresultat 158 363 850
arets resultat -21 597 109
147 535 541

i ny rékning dverfors 147 535 542
147 535 542

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.
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GNRE Il Monte AB 3(17)
559320-0156

Resultatrakning

Belopp i kr - o Not 2022-01-01-  2021-01-01-

!

b Nettoomséttning 3 18 180 925
_ Ovriga rorelseintakter | 2047 -
o} 18 182 972 -

o Rorelsens kostnader
N Fastighetskostnader -1 975 934 -
A Ovriga externa kostnader

ja externa Kostnaael -6 505 088 .
r: Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 8517487

O

I Rorelseresultat -2 815 537 -

o3 Resultat fran finansiella poster | |
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 327

Resultat efter finansiella poster 21 724 101 -

Resultat fore skatt T 21724101 -
Skatt pa arets resultat 8 126 983 -
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Balansrakning
Belopp | kr

Not

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

.'.B;yzjg-g;ﬂader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10

11

683 362 817

14 818 314

126 993

698 308 124

926 640
2 025 553
413 217

3 100 757

6466 167

704 774 291

126993




GNRE Il Monte AB
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Balansrakning

5(17)

-Befopp L

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

25 000

25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 169 132 650

Arets resultat _ -21597 108 ]
147 535 542

Summa eget kapital 147560542 25000

Langfristiga skuider __ | -

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 360 904 054

Skulder till koncernforetag 13 178 261 400 -
539 165 454 -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 970 486 )

Skulder till koncernforetag 6 742 572 -

Skatteskulder 2 890 000 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7445237
18048295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 704 774 291 25 000
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GNRE Iil Monte AB
558320-0156

Rapport over forandring i eget kapital

Aktiekapital ~Reserv fond

Balanserat
~ Resultat

6(17)

Summa
eget kapital

Ingaende

eget kapital

2021-05-31 -
Inbet Aktiekapital 25000
Utgaende

eget kapital

2021-12-31 25 000 -

Ingaende

eget kapital

2022-01-01 25 000 -
Arets resultat

Aktiedgartillskott,

erhallna

Fusionsrestultat

Utgaende
eget kapital

2022-12-31 254000 -

-21 597 108

10 768 800
158 363 850

147 535 542

25 000
-21 587 108

10 768 800

158 363 850

147 560 542
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GNRE Il Monte AB
559320-0156

Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Not

2022-01-01-

7(17)

2021-01-01~
2021-12-31

i

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald rénta

Erhallen ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

@-k?ﬂ_'?ﬂg(_?‘)'er.iﬂ--Skﬂ’iﬂ;Q. (+) av hyresfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapita
Erhallna aktieagartillskott.

Upptagna lan

Fusionerad kassa

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

-2 815 537

4 475 966

s27

3731675

-3 965 410

970 486

-185 132 205

185132 205

1Q 768 800
167 854 335
1515818

180 238 953

3075757
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GNRE 1l Monte AB 8(17)
559320-0156
Noter
e
:_@ Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
et
:f,] GNRE Il Monte AB, organisationsnummer 559320-0156, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate |
%! Stockholm. Arsredowsnmgen har godkénts for utfardande av styrelsen och foretagets resultat- och
s balansrékning kommer att framléggas for beslut om faststéllelse pa arsstémman.
f:; Overensstammelse med normgivning och lag
4 Foretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
Ak finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
el Rekommendationen innebar att foretaget | arsredowsnmgen for den Juridlska personen ska tillampa
LL samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta &r maojligt inom ramen for
%1 arsredowsnmgslagen och med hansyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning. De

nedan angivna redovisningsprinciperna for foretaget har tillampats konsekvent pa samiliga perioder
som presenterats i foretagets finansiella rapporter. Uppstéllningsformen for Resuitat- och
Balansrakning féljer arsredovisningslagen (1995:1554).

Nya andrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran IFRIC som tratt
| kraft 2022
Inga andringar av standarder och tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa foretagets redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i
fortid av foretaget

Inga kommande andringar av standarder och tolkningar beddms fa nagon vasentlig effekt pa
foretagets redovisning.

Forutsattningar vid upprattande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgor presentationsvaluta i foretaget. Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar avrundade till narmaste krona. Foretagets redovisningsprinciper har tiftampats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av

foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstiligangar och Iangfrlstlga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattnlngstlllgangar och
kortfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader raknat fran balansdagen.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart over hyresperioden. Hyresavtal
klassificeras som operationella Ieasmgavtal med utgangspunkten att fastlgheten kvarstar i foretagets
Ago Aven om avtalet kan |6pa pa ett flertal &r. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras mellanskillnaden
linjart. | | |

Foretaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som
operationella.

Fasﬂghetsk@stnader utg@rs hland annat av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration
och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovnga kostnader utg@rs av foretagsspecifika kostnader for bland annat foretagsadmmlstrat]on
Darutover ingar kosthader for administration av gemensam art sasom revision, upprattande av

arsredovisning, IT med mera.

Avskrivningar e o .
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
redovishingsprinciper for forvaltningsfastigheter.
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GNRE Il Monte AB 3(17)
559320-0156

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av réanteintakter pa bankmedel och fordringar samt
e rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respektwe skulder bergknas
e genom tillAmpning av effektivrantemetoden. Ranteintakier resultatfors i den period de avser.
rC'“ Utdelningsintékter redovisas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning
e beddmts som sdker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att
B uppta lan.
Cey
= Redovisning av lanekostnader

Lanekostnader som direkt ar hanforliga till inkop, konstruktion eller produktion av storre ny-, till- eller
ombyggnader aktiveras under produkiionstiden.

N et et o g,

T y . F " F

Ersattning till anstallda
Foretaget har inte haft nagon anstalld personal under &ret.

P S
= B rre——
el moaH

LA

Skatter

Inkomstskatter utgars av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatet.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagén. Hit fors dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt ba'lansré’kningsme‘toden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovrsade ech skattemassuga varden pa tlllgangar och skulder Tempmara sklllnader som

tldpunkten f@l‘ transaktmnen varken paverkar red@wsat resulta‘t eller ska’ttemaSSIQa resul‘tat beaktas

inte. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder
forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser

och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen. Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskattsavdrag redovisas endast |

den man det ar sannolukt att dessa kammer att kunna utnyttjas Vardet pa uppskjutna skattefordringar

Transaktioner med nédrstaende

Alla transaktioner med narstaende sker till marknadsmaéssiga priser.

Forvaltnmgsfastugheter
Fervaltmngsfastlgheter ar fastlgheter som mnehas | syﬁe att erhalla hyresmtakter eller vardestegring

wlket mkluderar till farvarvet direkt hanforbara utgn‘ter Tillkommande utglﬂer Iaggs t:ll det redowsade
vardet endast om det ar sannahkt att de framtlda ekonomlska fordelar som ar ferkmppade med

aggs tt I det red@vzsade vardet ar huruwda atgarden mnebar en forbattrmg Jamfort med standarden
‘ore atcardens genomforande Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors | samband med att

mmskat med ackumulerade avsknvnmgar och eventuella nedskrwnmgar

Avskrivning
Avskrivning sker linjart dver tlﬂgangens beraknade nyttjandeperiod. Bedomning av en tiligangs

restvérde och nyttjandeperiod gors arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandeperlod
Mark
Byggnader 50 ar
Nedskrivning

De redovisade vardena pa foretagets tlllgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov, Om nagon sadan indikation finns beraknas tillgangens
atervinningsvarde. En nedskrivning aterfors endast i den utstrackning tillgangens redovisade varde
efter aterfOring inte dverstiger det redovisade varde som tiligangen skulle ha haft om nedskrivning inte
skett. Urdantag fran nedskrwnmgsprmofperna gors for materiella anlaggningstillgangar som innehas
for forséljning och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa

respektive stallen i redovisningsprinciperna.
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- Finansiella instrument

e Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och er
= finansiell skuld eller ett eget kapltalms’[rumentl ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas
2 i balansrakningen inkiuderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar samt fordringar hos

:?} _@nce nforetag. P4 skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernforetag samt

o4 everantorsskulder.

s 3

eoff Redovisning och borttagande

s En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part enligt

4 instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp i balansrakningen nar

- faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar ovnllkorhg Skuld tas upp nar motparten har

-?[l“* presterat och avtalsenlig skyldlghet foreligger att betala, dven om faktura @nnu inte mottagits.

] Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

o

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett netiobelopp eller att samtldlgt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell
titlgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar foretaget
forlorar kontrallen dver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma

galler fér del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9] foretaget som juridisk person, utan foretaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | foretaget varderas darmed finansiella anlaggmngstillgangar till
anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt [agsta vardets princip, med tillampning
av nedskrivning for forvantade kreditforluster entigt IFRS 9 avseende ttllgangar som ar
skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Baserat pa
firetagets bedomnmgar utlfran framatbhckade faktorer bedoms torvantade kreditforluster inte vara

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive

transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilifailet varderas de till upplupet anskaffningsvéarde
enligt effektivrantemetoden.

Redovisade varden for finansiella tillgangar och skulder bedoms vara en rimlig uppskattning av det
verkliga vardet.

Foretaget tillampar g sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga fillgodohavanden hos banker-och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en loptrd fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade

kreditforluster.

Aktiedgartillskott - . o -
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade
handelser och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt atf
ett utflode av resurser kommer att kravas.
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Kassaflodesanalys

ol Kassaflodesanalysen har Upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att rorelseresultatet justerats
t; for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalnmgar under perioden samt for eventuella intakter
2 och kostnader som hanférs till investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflddesanalysen ska

rf:'i utvisa foéretagets in- och uthetalningar under perioden dar betalningarna hanfors till [opande

o5 verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

o

£l

e

3

A Not 2 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

51 Foretaget &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
W avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rénterisk, valutarisk och kreditrisk. Féretagets riskexponering

ik ska vara begransad vad val av placeringsobjekt, hyresgéster och avtalsviltkor, finansieringsvillkor samt

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till oférdelaktiga
wllkor Genom att ha ti Ilgéng till manga kreditgivare och kreditkallor begransas finansierings- och

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets
betalningsataganden. Varje manad upprattas interna Ilkv1d|tetsprognaser for kommande tolv manader,
dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras pé foretagsniva. Syftet med
likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31

december 2022 till 3 101 tkr (25 tkr).

Ranterisk

Med ranterisk avses exponeringen for forandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk
avser risk for att férandringar i ranteldget paverkar foretagets upplaningskostnad. Réanterisk kan dels
besta av forandring | fastlgheternas verkliga varde, dvs en prisrisk, dels fc:xrandrlngar ‘kassaflode, det
vill séga en kassaflodesrisk. En betydande fakior som paverkar rénterisken ar rantebindningstiden.
Langa réntebindningstider paverkar framst kassaflédesrisken medan kortare réntebindningstider

paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begransa risken
utvarderar foretaget l6pande bland annat rantetéckningsgraden. Varje kvartal ug)prattas aven interna
prognoser for rantan de kammande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur
foréndringar | marknadsrantan paverkar féretaget.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for negatw paverkan pa foretagets resultat- och balansrakmng till folid av

forandrade valutakurser. Valutarisken ar mycket begransad, da foretaget inte har nagra tillgangar eller
skulder i utlandsk valuta-

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begransas
-genom att endast kredltvardlga m.otparter accepteras lflnanS|eila transaktioner Rlsken att foretagets

an kundkredltrzsk Foretagets hyresgaster kredltkontralleras varwd mformatton om deras ﬂnar:SleHa
stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berékning av kreditrisken gors i samband
med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

Bankgarantier, depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet krévs for hyresgaster med 1&g
kredltvardlghet elier otlllrackllg kred[thismrlk | syfte att folja hyresgasternas kreditvardighetsutveckling

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vardena av 6 466 tkr.
Foretaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.
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DocuSign Envelope ID: 887C3AF4-ABFD-4876-B7EA-E9B29F716581

GNRE Il Monte AB 12(17)
559320-0156

Not 3 Hyresintakter
2022-01-01- 2021-07-01-
Hyresintaker frn uthyrning av lokaler 18 180 925 -

Summa 18 180 925 "

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal
fortaller enligt foljande:

2023 11 525 000
2024 11 525 000
2025. 11 525 000 -
2026 - /2 991 667 -
Summa 107 566 667

Hyresrabatter till foljd av spridningen av sjukdomen covid -19 har redovisats i restultatet med totalt O
tkr (0 tkr).

Not 4 Fastighetskostnader

L - i 3 | 2022-12-31  2021-12-31
Driftkostnader 4 449 612 ) )
Reparation och underhall -643 322 -
Fastighetsskatt 2890000 :
Summa -7 975934 i

Not 5 Forséljning och inkdp koncernbolag

Kongernintern forsaljning uppgar till 0 tks (0 tkr),
Kancerninterna inkdp uppgar till 0 tkr (0 trk).
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Not 6 Finansnetto
2022-01-01- 2021-01-01-
) o . 2022-12-31  2021-12-37
5 Tillgangar och skulder varderade till
e upplupet anskaffningsviarde
e Ranteintakter, finansiella tillgangar 327 T

l. sssss

el Summa réanteintakter enligt
P effektivrantemetod 327

24 Réntekostnader lan* _ -12 166 319 -
" Réntekostnader, koncernforetag . 1L L -

£ Summa ranteikostnader enligt _
0 effektivrantemetod -18 908 891
o *Inklusive periodiserade Uppldggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvéntade kreditforluster enligt den generella

metoden utgdrs av likvida medel, koncerninterna fordringar och &vriga fordringar. Foretaget tillampar
en ratmgbaserad meted i kombmahon med annan kand mf@rma‘tmn OCh framatbhckande fakmrer for

fordran Ar 90 dagar forsenad eiler mer, eller om andra faktorer md!kerar att be‘talmngsmstallelse
forellgger Vasentllg aknlng av kred!trlsk har per balansdagen 'mt'e' bedomts forellgga fc}r nagon fardran

vasenthg fc:rsamrmg av ratmg sker medforande en 'rzatlng understlgande mvestment grade I de fall
beloppen inte beddms vara avasentliga redovisas en reserv for forvantade kreditforluster &ven for

dessa finansiella instrument.

resemermg har gj__@rts

Not 7 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Summa . i
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Not 8 Skatt

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

-?Aﬁkt’u-e.l! skatt
Periodens: skattekostnad
Summa aktuel] skatt

Uppskjuten skatt
Okad temporar skilinad fastigheter hanforlig
till skattemassiga avskrivningar och direktavdrag

Summa uppskjuten skatt
Total redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

L

126 993

126 993

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

Nominell skatt 20,6 % pé resultat fore skatt

Ej skattepliktiga intakter/ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgilla rantekostnader, netto

Okad temporar skillnad fastighet hanforlig tilll
skillnader i bokforingsmassiga och skattemassiga
avskrivningar

Redovisad effektiv skatt

4 475 165
o/

683737

126 993
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2022-12-31  2021-12-31

k) Ackumulerade :é_nskéffmzfngsvérdeh? N
' - Overvérde via fusion 519 566 413

& -Forvary 170313 890
& Vid arets slut 689 880 303

"H.,

il e S

B o7 oWy

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -6 517 487

Vid arets slut | ,_6 517 487

i s =
i F s
1] ...f &, .:i' - E

-3

e W U ol Wit TR T e o O

eiptann gt Wt

Redovisat varde vid arets slut 683 362 816

—
T

TR
Ak

‘1.
i E e
. "' o . *

T x .

Varav mark 315101 038

For upplysningsandamal gbrs arligen en extern vardering for foretagets férvaltningsfastigheter. Externa
varderingar har under 2022 utférts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. féretaget har till virderarna [&mnat
information om gallande och nytecknade hyreskontrakt, Iopande drift- och underhallskostnader samt
bedtmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2022 uppgick det verkliga vardet for foretagets forvaltningsfastigheter fill
581 943 tkr +/- 10% Vardebedamnmgama gr‘undas pé kassaﬂedesanalyser dar den enskllda

nuvardet av progn@s‘tlserade kassaﬂ@den Jamte restvardet l narmaifallet har en tioarlg kalkylpenod
anvants, vid behov anpassad for fastigheter med langre hyresavtal

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
R _ , 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets barjan " - -
Investeringar 14818314 _
Redovisat virde vid arets slut 14 818 314

Not 11 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
2022-01-01-  2021-01-01-

L ) 2022-12-31  2021-12-31

Underskottsavdrag , 126 3993‘.“ . -

Skattefordringar 126 993 -

Skatteskulder _ o o
Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen 126 993 -

Not 12 Periodiseringsfonder
2022:12-31 __ 2021-12:31_
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Not 13 Langfristiga skulder
| 2022-12-31 2021-12-31

JJJJJJ

1o Ing&dende balans -
Tillkommandé skulder 538 676 400 =

Avgéende skulder , 489054 J,
Summa langfristiga skulder 539 165 454 -

o
& ¥
b

AL ALY

"'r. |

balansdagen uppgar till 0 tkr (0 tkr).

I i = iy e R T W R S Y W R e s e

223002

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

5

rrrrr

=4 o 2022-12-31 2021-12-31
e —— - e, 6

Fastighetsinteckningar 517 000 000 "

Summa stallda sakerheter 517 000 000 -

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Det har inte skett nagra védsentliga hdndelser efter rdkenskapsérets slut. Det rader stor osdkerhet kring
hur kriget i Ukraina kommer att utveckla sig och det ar for tidigt fér att sdga hur bolaget kommer att
paverkas framgent. Bolaget foljer utvecklingen noga.
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Revisionsherattelse
Till bolagsstdmman i GNRE [ll Monte AB, org.nr 559320-:0156

Rapport om arsredovisningen

-U i'fa-iand-en

Monte ﬂB for rakenskapsaret 2022

Enligt Var u ppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av GNRE Il Monte ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér &ret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen ar forenfig med arsredovisningens
Ejvrig-a- delar:.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) -och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberaende i férhallande till GNRE 1l Monte AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi harinhamtat dr tillrdckliga och
dndamalseniiga somgrund. fér vira uttalanden.

fj'wiga Uﬁﬁ!ysmngar

annan revisor som Iamna_t en re_wsmnsberattelse d_ate_ra,d 17:
januari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer ar nddvéndig for att uppriatta en arsredo-

visiing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

heddmnpingen av bolagets formaga-att fortsdtta verksamheten.

upphora med verksamheten eller mte har nagot real:st:skt'

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns-ansvar

VAra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om-att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m|sstaq, och att Iamna en rewslonsberattelse som 1nnehaller“

men &r mgen garantl far .att en revision som utfors enltgt [SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av.oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsitta verksamheten och ati anvanda
antagandet ﬁm fortsatt drn‘t Antaqandet om fortsatt drn‘t'

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdame och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heteri arsredwlsnmgen vare sig dessa beror pa eegenlllg

heter eller mlsstag utformar och utfor gransknings~

atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar

revisionsbevis. som Ar tlllrackhga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte

upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av Gegenthg
heter &rhgre 8n fren visentligfelaktighet som berorpa
mlsstag eftersc:m oegentllgheter kan mnefatta agerande ]

lnformatlon e![er amdoséttande ay mtern kﬂntroll

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse férvar revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar! redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienstutsatsom [@mpligheteni att styrefsen anvander

antagandet o fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fﬂrmﬁga 'a'tt fOrts'a’tta verksamheteﬂ Om v'l d'rar s[utsa’tsén

remsnensberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp
lysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga
iﬁSékerhe'tsfakt{jm el’l’e'r om' 's‘éﬂaﬁa upplvsningar ar Gtili
s[utsatser baseras pa de rems:onsbews mm mhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handeélser eller forhallanden gbra att e_t.t botaq inte fangre
kan fortsatta verksamheten.

ger en_ rattvlsan_de b_lld_

Vi més"te inf@rm'era Stvre'lsen 'Gm bl'and annat revisionens

'-vl maste acksa mf@rmera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Bu:ldmg a better

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utcwer var rewsuon av arsredwlsmngen har vi aven utf@rt en

rakenskapéaret 2022 samt av .fo.rslaget tl” dlspc:asnttoner
betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi &r oberoende | forhdllande till GNRE Il Monte AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yreesetiska ansvar enligt-dessa krav.

'VI anser att de rev[smnsheuls i har mhamtat ar trllrackllga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget tilf disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag tifi
utdelning innefattar detta bland annat en bedomnmg av om
utdelningen-ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning -och: risker stéllér pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
statining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av ba!agets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska 51tuatlon och att
tillse-att bolagets organisationdr utformad sa att bokforingen,
medelsfgrvaltmnger*l och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RevVisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta rews:onsbemq
for att med-enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrefseledamot i nagot vdsentligt avseende;

¢ fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse ‘som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o p& ngot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, 4r-att med rimlig grad av sékerhet bedtma om:forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men mgen garanti

for att en revision sem utfors enligt god revisionssed i Suerige

alltld kommer att Llpptacka atgarder eller forsummelser Som.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvdnder vi professionelft omdéme och har en professionellt

skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av

forvaitr‘nngen och farslaget Lill dlﬁpozltloner av bolagets vinst
efler foérlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vllka tillkommande qransknmgsatgarder som uirors

baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i

rlsk och vasentltghet Det mnebar att w fokuserar gransk

vase_nt_l_lga for verksamheten och dar avsteg och mertradelﬁer

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut beslutsunde&rlag, wdtagﬁa'

uttalande ofh ansvarsfr[het Sam underlag fﬁr vart uttalande

om styre[sens fars!ag il d[SDGSItIOﬂEF betraffande balagets.

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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