Arsredovisning

for

1.2 Balltorp 1:135 AB

556681-8489

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i L2 Balltorp 1:135 AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma ¢/y 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag infygar p¢ksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
origyyalen.
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Styrelsen och verkstidllande direktdren for L2 Balltorp 1:135 AB avger f6ljande arsredovisning 161

riakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Balltorp 1:135 1 M6Indals kommun.
Bolaget har sitt site 1 G6teborg.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser har skett under rdkenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag t1ll L2 Fastigheter AB, Org.nr 556926-7759, site Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 6 240 6 129 5 880 5 482
Resultat efter finansiella poster -2 047 -1 830 -430 ]
Soliditet (%) 3,0 3,9 8.2 8,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 6497 177 -1 990 135
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -1 990 135 1 990 135
Arets resultat 2180 147
Belopp vid arets utgang 100 000 4 507 042 -2 180 147

Totalt

4 607 042

0
-2 180 147
2 426 895

I\
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) Forslag till vinstdisposition

! Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

oot

Ej{" balanserad vinst 4 507 042
:i;; arets forlust -2 180 147
g 2 326 895

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 2 326 895
2 326 895

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

0
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- -2024-12-31 -2023-12-31
°
by Hyresintikter 6 239 766 6 128 836
f;-i | 6 239 766 6 128 836
G
|
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 755 157 -3 810 875
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 026 738 ~1 003 175
Ovriga rérelsekostnader -220 122 0
-5 002 017 -4 814 050
Rorelseresultat 1 237 749 1314 786
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 456 149
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -3 284 904 -3 144 537
-3 284 448 -3 144 388
Resultat efter finansiella poster -2 046 699 -1 829 602
Resultat fore skatt -2 046 699 -1 829 602
Skatt pa arets resultat 3 -133 448 -160'533
Arets resultat -2 180 147 -1 990 135

IS
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
o
"
& TILLGANGAR
J!_r:'
:ffvi Anlaggningstillgangar
r|
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 77950 281 76 377 422
Pagdende nyanldggningar och {orskott avseende
materiella anldggningstillgangar 5 2999 329 1393 031
80 949 610 77 770 453
Summa anliggningstillgangar 80 949 610 77770 453
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 47 281 0
Ovriga fordringar 560 107 16 212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47774 61 254
655 162 77 466
Kassa och bank 726 291 673 721
Summa omsattningstillgangar 1 381 453 751 187
SUMMA TILLGANGAR 82 331 063 78 521 640

.
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6, 7
Skulder till kreditistitut

Skulder ti1ll koncernitretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder I
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100 000
100 G060

4 507 042
-2 180 147
2 326 895
2 426 895

41 902 956
36 300 000

79 308
78 282 264

93 168
477 431
469 455
356 955

906
223 989
1621 904

82 331 063

5 (10)

2023-12-31

100 000
100 000

6 497 177
-1 990 135
4 507 042
4 607 042

41 580 000
30 055 000

79 308
71714 308

648 000
252 356
235 438
237 983
157 054
669 459
2200 290

78 521 640
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R Noter

éi;

& Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Ly

e

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med toregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgcangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader 1-10%
Markanldggningar | Y0

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

~ bolaget blir part i instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen
nér riatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Leasingavtal
D4 de ekonomiska risker och férdelar som dr f6rknippade med tillgangen inte har Gvergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapatal. M/
\
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintédkter

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernitretag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effelctiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtékter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Skillnad mellan bokitrda och
skatteméssiga avskrivningar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-6,52

2024

-1 101 206

-2 183 698

-3 284 904

2024

-133 4438

-133 448
2024
Belopp
-2 046 699
421 620
-522 082
94
0
-33 080
-133 448

Procent

20,60

8,77

2023
-1 051 925

-2 092 612
-3 144 537

2023

- =160 533
-160 533

2023

Belopp
-1 829 602

376 898
-504 548

31

166

-33 080
-160 533

=
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o

Not 4 Byggnader och mark

T el T O
-

2024-12-31 2023-12-31
& Ingaende anskaffningsvirden 86 571 828 85 760 383
e Omklassificeringar * 2 819719 811 445
& Forsdljningar/utrangeringar 307 695 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 083 852 86 571 828
Ingidende avskrivningar -10 194 406 -9 191 231
Forsdljningar/utrangeringar 87 573 0
Arets avskrivningar -1 026 738 -1 003 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 133 571 -10 194 406
Utgaende redovisat virde 77 950 281 76 377 422
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 77 950 281 76 377 422
Verkligt virde 93 900 000 93 000 000

Fastighetsvirdering:
Fastigheten har externvirderats av Cushman & Wakefield Sweden AB som ar ett oberoende

konsultforetag med auktoriserade fastighetsvirderare. Virderingen har gjorts pa grundval av en
kassaflodeskalkyl som stdmts av med en ortsprisanalys.

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 1393031 837 709
InkGp 4426 017 1 366 767
Ombklassificeringar -2 819 719 -811 445
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 2999 329 1393 031
Utgaende redovisat varde 2 999329 1393 031

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare 4dn fem ar efter balansdagen 77 830 284 69 122 308

77 830 284 69 122 308

X
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Not 7 Skulder som avser flera poster

9 (10)

Foretagets banklan om 41 996 124 kronor (42 228 000 kr) redovisas under f6ljande poster i

balansrdkningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 41 902 956
41 902 956

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 93 168
93 168

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

41 580 000
41 580 000

648 000
648 000

Moderforetag 1 den minsta koncern dér f6retaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr L2

Fastigheter AB med organisationsnummer 556926-7759 med site 1 G6teborg.

Moderftretag 1 den storsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning 4r Infinitio

Invest AB med organisationsnummer 556688-2337 med séte 1 Géteborg.

Not 9 Stiallda séikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 47 600 000
47 600 000

" Not 10 Eventualtforphiktelser
2024-12-31
Eventualtorpliktelser 0
0

2023-12-31

47 600 000
47 600 000

2023-12-31
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5?;‘ Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
;:‘ Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets slut.
&
W)
[
:;; | 'Z ' /
Goteborg ¢ /\\ 2025
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/A‘“r/ |
Henric Lundgren Karl Ljunggren
Ordférande Verkstéillande direktor

Revisorspateckning
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Min revisionsberéttelse har ldmnats /\( 2025

Stefan Yohansson
Aukteriserad revisor
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REVISION

Revisionsb_erﬁttelse

Till bolagsstimman 1 L2 Balltorp 1:135 AB
Org.nr 556681-8489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for L2 Balltorp 1:135 AB f6r rikenskapséaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av .2 Balltorp 1:135 ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat 6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déartor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till L2 Balltorp 1:135 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansyvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direkttren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen av
bolagets t6rméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller mte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ir ingen
garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

[.2 Balltorp 1:135 AB, Org.nr 556681-8489
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och d&ndaméilsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 16]jd av oegentligheter 4r hégre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte 16r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéillande direktoren anvinder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetstaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fo6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller foérhallanden gora att

ett bolag mte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
' g

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for L2 Balltorp 1:135 AB {6r rakenskapsaret 2024 samt av f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsirihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till L2 Balltorp 1:135 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

L2 Balltorp 1:135 AB, Org.nr 556681-8489
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for f0rslaget till dispositioner betridfiande bolagets vinst eller {6rlust. Vid

o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
:j: till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
gf konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

a7l

&

éi Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
el bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr

utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direkttren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som dr nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 verensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direkt6ren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siakerhet beddma om f6rslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men imngen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionelilt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om .styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

it forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025- 0 7 "? 7
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Stefan y hansyﬁn
Auktoriserad revisor
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