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556710-8047

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for ESS Hotel Group AB, 556710-8047, med sate | Goteborg,
far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Foremalet for bolagets verksamhet ar att bredriva hotell- och restaurangverksamhet samt bedriva

konsultverksamet inom namnda omrade. Darutdver skall bolaget ga och férvalta aktier och andelar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | KKkr
2022-12-31 2021 12-31 2020-12-31 2019 12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 128 052 91 338 92922 66863 48 546
Avkastning pa sysselsatt kapital %  neg. neg. 2,3 1,9 1,4
Avkastning pa eget kapital % neg. neg. neg. 3.8 neg.
Balansomslutning 1077 455 861 994 740 691 617 504 578 652
Soliditet % 11 13,9 16,2 25,2 26,1

Definitioner: se not 22

Icke-finansiella upplysningar

arbetsgware inom hotell och restaurang Bolaget Ar kollektwavtalsanslute’t och foljer en Iopande
arskalender med aktiviteter for och med medarbetarna sasom utvecklingssamtal, individuell
lonepottsfordelning, idnesamtal, medarbetarundersdkningar, utbildningsinsatser och
kompetensutvecklmg Genom ESS Academy erbjuds medarbetama mc:sjhghet till ohka anpassade

bolaget

Bolaget ar miljccertifierade och arbetar forebyggande mot uppsatta miljomal inom framst
energiférbrukning, brannbart avfall, fraktionssortering samt inképsstyrning mot miljévanliga produkter

och tjanster.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Vdsentliga handelser
Cowdé-‘I 9 paverkade stora delar av samhafﬂet och dérmed ocksfa eﬂerfragan pa dotterbo'lagens

utvecklmgen for att kontmuerllgt kunna wdta atgarder for att begransa de eventuella negatwa
effekterna pa foretaget.

varlatmn under aret De‘tta kan paverka bolagets |IkVIdltet over aret lock gor mlxen av pnvat— och
affarsresendrer i kombination med konferensgaster att dessa effekter jamnas ut nagot. Bolaget och

dotterbolagen ar beroende av den alimanna konjunkturen da perioder av svag ekonomisk utveckling
kan leda till minskat resande och en storre priskanslighet for bade privat- och affarsresenérer. Bolaget

OCh dotterbolagen ar GGKSB genom sﬂt fasttghetsagande eXponerat mot ranterlsk Pa Iang SIKt

ovrlga foretag som bedrwer Ilknade rorelse
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Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 1002 118 141
Pagaende nyemission 750
Disposition enl arsstammobesiut

Arets resultat 2 646

Vid arets slut 1 752 115 495
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 115 494 524, disponeras enligt

foljande:

Balanseras i ny rékning - - 115494 524

Summa 115 494 524

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kkr

Not

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

™l

2022-01-01-
2022-12-31

128 052

128 054

42 154

-188

17 603

7477
-14 588

24 714

-1779
867

2021-01-01-

2021-12-31

>

91 338
17
91 355

-31 870
-79 6

9715
- -9 578
-20 201

-836

2646
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Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

Nedlagda utgifter pa annans fastighet

avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelari koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseféretag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not B

10

12

13
14

16

17

6
481

6 241
6728

559 127
154 265

4790

1048 351

1055 079

641
2171
136
15 858

18 892

2271

1213

1077 455

10
282

979
1271

166 748
442 854
154 265
8

4 790
373
769 038

1090
2 636

2474
2 474

75585

91685

861 994
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Balansrakning
Belopp 1 kkr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 1 002 1002
Nyemission under registrering 750 -

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 118 977 138 246

Vinst eller forlust féregaende ar -836 -19 969

Arets resultat ' 2646 _  -836
115 495 118 141

Summa eget kapital 117 247 119 143

Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar | 75

Periodiseringsfonder ' _ 1 ,
.

Avsittningar
Qvriga avsattningar
561 _ 561

i P S e

561 561

Langfristiga skulder 19 o -
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 163 413 90 000

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
LeverantGrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 e bl S PR PO Rl U -~

276 372
17 074

456 859

9985

4 551
453 397
13 902
19 578
501 413

1077 455

e i T T e o .

292 134
18 074

400 ZOE

9 334

8 717
296 771
10 458
16 802

861 994
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kkr Not  2022-12-31 2021-12-31

Den I3pande verksamheten | " .

Resultat efter finansiella poster -24 713 -20 201

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 188 212

-24 525 -19 989

Betald inkomstskatt -681 540

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 25 206 -19 449
forandringar av rorelsekapital

Kassafiéde fran fGrandringar i rérelsekapital
--kn-i'hg;(f-f})fMi_ﬁ-sk_n.in g (+) av rorelsefordringar 37 483 36 288
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder -~ 141 551 113 008

Kassaflode fran den [6pande verksamheten 153 828 129 847

Forvérv av materiella anléggningstillgangar -5 645 -868
Investeringar i finansiella tillgangar -392 379 -147 665
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 113270 25 320

Kassaflode fran investeringsverksamheten 284 754 123 213

Finansieringsverksamheten
Nyemission 750 -
Upptagna lan 55 601 -
Amottering av lan - -2 300

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 56 351 .2 300

Arets kassafléde .74 575 4334

Likvida medel vid arets borjan , 78 059 73725
Likvida medel vid arets slut 3484 78 059

Noter till kassaflodesanalysen

Noft Betalda rdntor och erhallen utdelning

2022-01-01- 2021-01-01-
_ L L - 2022-12-31  2021-12-31
Erhallen utdelning o 103 80
Erhallen ranta 7 355 9 635
Erlagd ranta -13192 -9 578

Not Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande 1213 75 585
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 2271 2473

Colids ot i o ERTY HEr RS

3 484 78 058

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedael.

- De har en l6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not'1 Redovisni‘ngsprincipeir

Arsredowsnmgen har upprattats i enhghet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaﬁnlng_svarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet,

Avskrivn ingar

f@rvantade forbrukmngen av tlllgangens framtlda ekonomaska fordelar Avskrlvnlngen redowsas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgéngar . Ar
Nediagda utgifter pa annans fastighet T o 20
Inventarier, verktyg och installationer 310

Nedsknvmngar ‘materiella anlaggnmgstﬂlgangar samt andelar i koncernforefag

Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sddan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

Atewmnmgsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevarde Vld berakmng av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtlda kassaﬂoden som
Den dlskontermgsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassnga bedemnlngar av
pengars tldsvar‘de och de rlsker som avser tlllgangen En trdlgare nedskrwnlng aterfors endast om de

forandrats__

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

En fmansnell tlligang eller skuld tas upp | balansrakmngen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten fill
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nér de risker och fordelar som
ar forknippade med innehavet i alit vasentligt overforts till annan part och féretaget inte Iangre har
kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér den




DocuSign Envelope ID: FC4844FD-4D0D-4611-B708-5EC5A6C6DEDS

ESS Hotel Group AB 9(19)
556710-8047

avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Vé'rdEring av ﬁnansi'ella Skulder

Erséttningar till anstillda efter avslutad anstillning
Klassificering
Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller

formansbestamda.

Vid avgiftshestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
férséikrmgsf(jretag, och har mte Iangre nagon f@rpltktelse t|[l' den anstallde nér avglﬁen ér betald

betalat och den kapltalavkastmng som avglfterna ger

Vid formansbestédmda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de overenskomna ersattningarna
till nuvarande och tadlgare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattnmgarna

kommer att bli hdgre dn férvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tlligangama avviker

fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om tillgadngarna ar dverforda till

ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestamda planer o -
Foretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att avgifterna

kostnadsfors i resultatrékningen.

I d’e 'fall” pensionsférplik‘telserna ér’ u’tes?lutan'de? beme‘nde av vérdet pé en égd. tillgang redovisas

Ersattnmgar 'Vld' uppsagnmgar | den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal elier
informell forpliktelse att antingen

a} avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fore den normala tidpunkten for
anstéallningens upphorande, eller

.b) lamna erséattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang. ,
Ersattnmgar wd uppsagnlngar redowsas endast nar fc:)retaget har en detaljerad plan for uppsagningen
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Skatt
Skatt pa arets resultat resultatraknlngen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell skatt ar

tldtgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av gaodwﬂl Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skilinader och for mﬁjlsgheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Avsiéttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f0ljd
av en intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera
forpliktelsen och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

kommer att kravas for att reglera fc:rphktelsen pa balansdagen Avsattnmgarna omprovas varje
balansdag.

Ansvarsforbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nér det finns:

-En mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

-En befintlig forpliktelse till f0|jd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelser eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tiliforiitlighet.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Vid forsaljning av tjanster redovisas intékten vid leverans till kunden, i enlighet med
forsaljningsvillkoren. Forsaljningen redovisas netto efter moms och rabatter.

Ranta royalty och utdelmn.g

Ranta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Royalty periodiseras i enlighet med dverenskommelsens ekonomiska innebord.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.
Koncernbidrag och aktieagartillskott

Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

11(19)

Det finns ingen vasentlig osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk
for justeringar av de redovisade vardena for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022 12-31 Varav man 2021 12-31

Varav mén

Sverige 120 40 708

ottt o0 T 103

Redovisning av konsfordelning i ﬁire.tagsiednmgar

2022-12-31

Andel kvinnor

Styrelsen 0%

Ovriga ledande befattningshavare 17%

2022 O’I 01-

2022-12-31

s SO 23T

Styrelse och VD - 8 861
Ovriga anstéllda 60 259

Summa 69 120

Sociala kostnader 31 234
(varav pensionskostnader) 1) 6 736

36
36

2021-12-31

0%

2027 01 01-

8838
47 507
56 345
24 574
5476

1) Av foretagets pensionskostnader avser 1,2 mkr (f.a. 1,2 mkr) foretagets ledning. Foretagets

utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0,6 mkr (f.a. 0,6 mkr).

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2022-01-01-
2022-12-31

_ 2021-12-31_

KF’MGAB Jeanette Diseback
Revisionsuppdrag 800

Andra uppdrag 350

800
300

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredowsmngen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande dlrektorens fowaitnlng samt revision och annan granskning utford i

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utfora samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakitageiser vid sadan granskning eller genomforandet

av sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not &

Operationell leasing - leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal:
lnom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an-fem ar

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.

Operationella leasingavtal

2022-01-01-

2022-12:31

8104

25 858

33 962

5758

12(19)

2021-01-01-

1717

4781

Leasingavgiften enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

Not 6 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31

Rénteintakter, koncernforetag
Rénteintakter, dvriga

Ovrigt

Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernforetag

Ovrigt
Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

-Inventarier, verktyg och installationer

Periodiseringsfond, arets avsattning
Koncernbidrag, erhallna
Koncernbidrag, lamnade

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktue |..|_ skattekostn ad
Uppskjuten skatt

7 354
1

7477

2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12-31

9633

5
80
9715

2021-01-01-
2021-12-31

-7 716
-5 476

1396

-14 588

=75

1300
45435

21125

22935

2022-01-01-
- 2022-12-31

833
34

-867

-5 986
-3 D92

9578

2021-01-01-

- 2021-12-31

28 500
-9 135

19 365

2021-01-01-
2021-12-31
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556710-8047

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01-

Procent
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader -68,6
Ej skattepliktiga intékter 0,2
Utnyttiande av tidigare ej

aktiverade underskottsavdrag -
Effekt &ndrad taxering | -0,9

Redovisad effektiv skatt -48,7

Belopp
-1 779
366

-1 221
4

16

-867

Not 10 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Procent

21,9

1,3

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

1783

1783

-4 :

-1 777

. p—

2021-01-01-

Belopp

172

183

11

-1 768

1783

1773
10
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

o eyl ™ o L s e T T - T eram

Vid arets bérjan 1 445 1445
-Omklassificeringar _ .
1827 1445

Ackumulerade avskrivningar ,
Vid 4rets borjan -1 163 -959
-Arets avskrivning _ -183 - =208
1346 _ -1163
Redovisat virde vid arets slut 481 282

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 979 111
Omklassificeringar -382 -
Investeringar 5 644 868

Redovisat virde vid arets slut 6 241 979
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ESS Hotel Group AB
556710-8047

Not 13 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 190 251
-Forvary 7211
-Aktie&gartillskott 385 168
-Omklassificering

15(19)

2021-12-31

196 851

5 000

Vid arets slut ' 582 630

Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets bérjan .23 503

190 251

Redovisat vérde vid arets slut 559 127

Vid arets slut -23503

Spec:f;katmn av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier,

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i %

Redovisat
varde

ESS Hotel Group Hotelldrift AB, 556993-7526, Gmtebarg 500 100
YSB AB, 556466-2350, Ystad -
ESS Hotel Group International AB, 569190-1573, Goteborg - .
Hotell FYRI AS, 922 019 472, Hemsedal - ]
Strand- & Badehotel Marienlyst A/S, 16985104, Helsing6r - -
Strand- & Badehotel Kage A/S,43346482, Helsingdr - :
ESSOESS Ltd, C100863, Malta . .
Hotellet vid Floden AB, 559111-6040, Géteborg |
HPG Sverige AB, 556843-3220 Falkenberg - .
Orends Sloft Hotell och Konferens AB 556736-9854 - 5
Hotell Hjortviken AB, 559351-5710
FSB Sweden AB, 556827-8419, Falkenberg " .
Hotel Bellora Holding AB, 556994-2534, Géteborg - .
Hotel KA 6 AB, 556989-7779, Géteborg
Hotellet vid sjén AB, 559009-9700, Géteborg -
Actionbadet AB, 559192-0722, Goéteborg
Hotell MJ AB, 556055-4134, Ystad -
Ellery Beach House AB, 556947-5006, Stockholm
Hotellet i Hoghuset AB, 559167-7116, Géteborg - -
Jacyz Takes U There AB, 559395-1162, Géteborg . -

Ess Hotel Group Restaurangdraﬁ AB, 556994-2583, Goteborg 2 165 100
Lipp Holding AB, 556994-6410, Falkenberg “
TCB Sverige AB, 556961-1261, Ystad 1 0‘0 100
Mandales AB, 559007-5494, Géteborg - .
S Studios Sweden AB, 556807-0410, Géteborg -
TCB Aktieforvaltning AB, 559208-5541, Géteborg - y
ESSBEV AB, 559358-8428, Géteborg - -
RAA Bryggerier AB, 559014-0561, Helsingborg - .
Home of ESS 559285 3450 Gofeborg - .

514 798
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade -a"hjékaﬁhingsv‘éfid-en;:' o
= -Vid arets bérjan 442 854 468 421
o -Reglerade fordringar -113023  -25320
\O Redovisat varde vid arets slut 329 831 443 101

&= Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

h _ 2022-12-31  2021-12-31
e e T e o e e L e i N
-Vid arets borjan 154 265 -
-Omklassificeringar - 11 600
-Emission - 142 665

Redovisat varde vid arets slut 154 265 154 265

1) Agarandelen av kapltalet avses wlket aven overensstammer med andelen av rosterna for totait
antal aktier.

Justerat eget kapital och arets resultat behdver inte anges for intresseféretag som redovisas enligt
kapitalandelsmetod i en av moderforetaget upprattad koncernredovisning eller en overordnad
koncernredovisning enligt 7 kap. 3 § ARL. Vidare behover inte uppgift lBmnas for foretag som ags till
mindre &n 50% och som inte offentliggdr sin balansrakning, se 5 kap. 9 § fjarde stycket ARL. Kravet i
p. 15.15 uppfylls genom att agarforetagets andel av arets resultat anges i tabellen.

Intresseforetag/ Justerat EK Antal Redovisat

org nr, séte Arets resultat andelar i %1) vérde

DirektBgda . ALl — ik

Fss Hotel Group Fastigheter AB

556994-2542, Goteborg 224218 50 154 265
154 265

_2022-12-31  2021-12-31

~ Ackumulerade anskaffningsvarden: ~
-Vid arets borjan - 4790 4 790
Redovisat viarde vid arets slut 4 790 4 790

Not 17 Uppskjuten skatt
- Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 ~ skattefordran skatteskuld ~ Netto
Vasentliga temporéra skillnader | )
Forbattringsutgift pa annans fastighet 223 . 223

Ovriga temporéra skillnader

U p:p.skjuten* sk-att'eft}rd'rafﬁlsku'ld

2021-12-31

Viésentliga temporéra skillnader

Forbattnngsutglﬂ pé& annans fastighet
Ovrlga temporara sklllnader

115

338

338

257

116

373
373

115

338

257

116

273
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ESS Hotel Group AB
556710-8047 |

Not 18 Checkrakningskredit

2022-12-31

17(19)

_ 202 1-12-31

Beviljad kreditimit |

Outnyttjad del -66 587

90000

- 90000

Utnyttjat kreditbelopp

Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan 1-5 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Qvriga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag
Qvriga skulder

Not 20 Stillda sékerheter och eventualférplikteiser

Stéillda sékerheter

23413

10 000

276 372

90 000

10 000

293 184
8 074

2021-12-31

Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar
Kapitaltorsakringar 561
Foretagsinteckningar

6 000

Summa

For koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Aktier

Summa

541729

561
6 000

6 561

156 561

541729

156 561

Bolaget har stdllda sékerheter for ESS Hotel Group koncernens gemensamma finansiering.

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser

Borgensforbindelser till forman for kencernforetag
Hyresgaranti for koncernforetag

16 000

16 Q00

Summa

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Not 21 Viasentliga hindelser efter raikenskapsarets slut

16 000

inga

16 000

inga

Slutet av 2022 praglades av bland annat stlgande rantor, energipriser och inflation, en utveckling som
tillsammans med politisk osakerhet skapat viss osékerhet i omvarlden. Detta kan framover komma att
paverka foretaget och bolaget féljer noggrant utvecklmgen for att kontinuerligt kunna vidta atgarder for
att begrdnsa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital: . .
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter: - _ _ _ _
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Not 23 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ess Hotell Intressenter AB, 556998-4742, med sate i Goteborg,
som upprattar koncernredovisning for koncernen.

Inkdp och forsaljining inom koncernen , N o
Av foretagets totala inkdp och férsalining matt i kronor avser 10,4% (14,5%) av inkopen och 100%
(100%) av forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tilihor.
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av-arsredovisningen for ESS Hotel Group AB for ar 2022.
Enllgt var uppfattmng har érsredowsnmgen upprattats tenirghet med arsredwlsmngslagen och ger en I alla vasentllga avseenden rattwsande

:Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till ESS Hotel Group AB enligt god revisorssed i Sverige-och har i

avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de rewsmnsbewg vi har mhamtat ar ttllrackllga och andamalsenliga som grund far vara uttalanden

Det ar s.tyre sen ach verkstallande direktoren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
érsredavi&n'ngslagen Styrelsen och verkstéllande direkioren

ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nbdvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktGren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vér’é rﬂéi' ﬁ'r"att Up'pné' en ri'mlig grad av Sékerhet ﬂm'huruv’ida
feiaktlgheter 'i}are SIg dessa beror pa Gegenthgheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbérittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptiacka en vasentllg felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskiit elier tillsammans

rimligen kan. forvantas péverka de ekonomiska beslut sem
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och haren professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker-och inh@mtar revisionsbevis.som &r
tillrackhga och anﬂamélsenhga for att utgora en grund for vara

-----

soOm ber{)r pé misstag, ef‘tersom Gegentltgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tifl
omstandigheterna, men inte for att uttaia oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse ESS Hotel Group AB, org. nr 556710-8047, 2022

'forhallanden som kan paverka fermagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphara med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av-detta.

— utvérderar vi Iampllgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningat.

—_ :drar vi en slutsats om Iampllgheten : att styrelsen oc:h
vid upprattandet av. érsred{:;w&mngen Vi drar ecksa en slutsats
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida get
finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om balagets formaga aft fortsatta verksamheten. Om vi.drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa uppiysnmgama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiflrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten:.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
,arsredowsnlngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla’ lakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interpa kontrollen-som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utcwer vér revision av drsredovisningen har vi aven utfért en revision av styreisens och verkstéllande direkiorens forvaltning for ESS Hotel
Group AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande:

direktdren ansvarsirihnet fer rakenskapsaret

Grund for uttalanden

obemende i forhé[lande tl!I ESS Hatel Gr@up AB enllgt gad rewsarssed i Svenge ech har i ovrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa

Krav,

Vl anser att de revlsu)nsbews vi har inhamtat ar tlnrack!lga och andamalsenhga som grund far véra uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdehingen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov; fikviditet och stallning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for betagets argamsatlen och fowa[tningen 'fav

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsidrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstillande direkttren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt

styrelsens. rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras |

overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

_bedc}ma bﬁ}l_a ets ekonemiska sstuatim G{.'Ih att tlllse att bolaets e

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f{:}waltnmgen och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagat vasenthgt avseende:

f_orsumme_lse som__kan_ foranlted_a e_rsattmn;gsskyldighet mot
bolaget, eller

— p& ngot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen-eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av fo’rs’laget tlll dlspf}s’itmner av

med rlmllg grad av sakerhet bedoma om fcxrsiaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen.

Rumllg sakerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en. rewsuon som utfors enllgt ng rewalonased I Sverige alltld kommer

Géteborg  9023-06-28
KPMG AB

DocuSigned by:

. 28851D703AF44CE...
Jeanette Diseback

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse ESS Hotel Group AB, org. nr 556710-8047, 2022

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bﬂl-age'ts vinst eller forlust inte ar fﬁi_r.e_rl'l-‘igt- med -aktie'-b_a_l_ag:$'lagen-.

Vi prafessnonellt amdame ach har en prafessnanellt skeptls;k

instélning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pé revismnen av rakeﬂskaperna Vllka tlllkemmande

bedommng med utgangspunkt i risk och vasentllghet Det mne;t_}ér att
w fokuserar granskmngen pa sadana atgarder o-mraden ach

overtradelser skulle ha sarsklld betydelse for bolagets satuation Vl

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
-atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

2(2)
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identification Method; Electronic 1D

Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 495¢9327-9¢c8-508a-9291-8feda802337¢
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/28/2023 8:32:37 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/28/2023 8:32:54 AM
ID: d41989fc-735a-46d8-abbc-b0e563a3327¢

Jonas Stenberg TSRy
jonas@essgroup.se. | Jonas SWWQ

AR S TEQ35048BBFA404...

Security Level: Email, Accotint Authentication o S L

(None) " Signature Adoption: Pre-selected Style

| | Using IP Address: 80.235.67.244
Signed.using mobile

Authentication Details

ldentity Verification Detaits:

Workflow |D: facedebe-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Desgriptlon The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

Identlf cation Method: Electronic I

Type of Electronic |D: BankID Sweden

Transaction Unique 1D: 87516241-8436-5151-b041-5¢c4ed888fhd6
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed; 6/28/2023 10:15:15 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/17/2023 4:10:17 PM
ID: db540d90-2654-4f78-a186-6b2e5570d5h6.

Jeariette Disebéck A4 At
jeanette.diseback@kpmg.se e ‘7/
KRG AB | “-mzaasmrumFMCE

Security Level: Email, Account Authentication o o
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 195.84.56.2

Authentication Details

Identity Verification Details;
Workflow ID: facedebe-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

-Work Tow Desariptian The s:gner will need to- identify themselves with a valid government ID.

'Type of Electronlc ED Bank{D Sweden

Transaction Unique ID: add199¢f-3467-53f1-9f33-a605%e12efb8
Country or Region of 1D: Sk

Result: Passed

Performed: 6/28/2023 3:41:18 PM.

Fotokopians Gvad pRsSTaMITL ..
med original. . i 40} as:

e =-Tlmestamp et
Sent: 6/26/2023 8:23:26 AM

Viewed: 6/28/2023 8:32:54 AM
Signed: 6/28/2023 8:33:01 AM

Sent: 6/28/2023 9:29:29 AM

Viewed: 6/28/2023 10:15:49 AM

Signed: 6/28/2023 10:15:49 AM

Sent: 6/28/2023 10:15:56 AM
Viewed: 6/28/2023 3:41:36 PM
Signed: 6/28/2023 4:49:46 PM



| ‘*f)

Signel; Eyents

Identity Verification Details:

Workfiow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789tbd673b01

Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signher will need to identify themselves with a valid government |C ID.

[dentlf cation Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: a4d199c¢f-3467-53f1-9f33-a6059e 12efbd.

Gzo-un-tr.y_- or Region of ID:SE

Result: Passed

Performed: 6/28/2023 4:48:14 PM
Elerstremc Record and Sugnature Disclosure:

Agent Delwery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events

Carbon COpy Events

Alexandra Séderberg

Magnus Runiesson

magnus.runesson@kpmg.se

KPMG AB

Security Level: Email, Account Authentication.

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Witness Events

Nﬁtary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

yment. Events

Electmmc Record and Slgnature Dl
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