Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Stenhaga Fastigheter AB

556769-9524

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhaga Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och

koncernbalansrikningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-10. Arsstdimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

V 2024-06-10
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Svante Andersson
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Styrelsen f0r Stenhaga Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta virdepapper, bedriva utbildnings- och
konsultverksamhet inomfastighetsbranschen samt ddrmed férenlig verksamhet.
Kéarnverksamheten 1 bolaget dr att via dotterbolag férvérva, utveckla och
forvalta fastigheter.

Bolaget r ett heligt dotterbolag t1ll Stenhaga Invest AB, org.nr 556323-6966.
Séte dr Vara.

Avskrivningar pa fastigheter, maskiner och inventarier samt goodwill har under
aret belastat koncernens resultat med 10 078 tkr (9 999 tkr).

Extern vérdering av koncernens fastigheter gors vid behov av Newsec.
Viardermgarna visar pa ett sammanlagt virde av koncernens fastighetsinnehav
om 510 miljoner kronor (309 miljoner kronor).

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har tva {0rvérv skett. Tierp Arena AB forvirvades 1 mars 2023 och
nybildade dotterbolaget Logistikiastigheter 1 Trollhidttan AB forvdrvade AB
Trollhéttan Propellern 13 1 november 2023. Dessa bolag ér fortsatt dotterbolag 1
koncernen dven efter de avyttringar som skett och som resulterat 1 reavinster under

aret.
Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga nya forvirv eller avyttringar har skett under 2024,

1 (21)
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Forindringar 1 eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Fordndringar 1 koncernens
sammansittning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid adrets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmiman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
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2023

51 838
23 662
385 273
38,6
5,0

10,5

2023
935

41 246
78 728
73,8
3D
11,4

Aktie-
kapital

10 000

10 000

Aktie-~
kapital

10 000

10 000

Aktiekapitalet bestar av 100 000 st aktier.

2022

41 519
-2 319
357 740
36,1

0,5

neg

2022
36
1351
78 792
38,1
1,7

4,5

Annat eget kapital
inkl. aArets resultat

101 969

5 281
30613
137 863

Balanserat
resultat

19 968

-10 000
51

10 019

2 (21)

Totalt

200 591

2 561
23 036

2021 2020
53 088 70972
76 122 7 954

380 575 680 109

69,7 27,9

21,1 2.4

28,7 4,2

2021 2020

584 746
62 645 3 580
91 027 128 042

98,8 25,4

68,8 2,8

69,6 11,0

Minoritets-

intresse

88 622

-2 720

-7 577

78 325
Arets
resultat
51
-51
38 046
38 046

Totalt

30 019

-10 000

38 046
S8 065

226 188
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning 6verfores

10 018 942
38 045 835
48 064 777

35 000 000
13 064 777
48 064 777

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 §
aktiebolagslagen enligt f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att

likviditet och stdllning 1 6vrigt.

3(21)

vinstutdelningen &dr forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning
och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov,

Koncernens och moderbolagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande

resultat- och balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran dvriga véardepapper och fordringar som &r
anlidggningstillgangar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt till moderféretagets aktieéigare
Hénforligt till innehav utan bestdmmande inflytande
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

51 839
10 296
62 135

-6 845
-3 850
-34 905
-14 433

-10 078
-70 111
-71976

-208

36 880

27
-3 062
31 637
23 662

23 662

914
288
23 035

30 613
-7 377
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2022-01-01
-2022-12-31

41 519
2 838
44 357

-7 943
-2 095
-12 884
-9 825

-9 999
-42 746
1611

-2 901

343
31

-1 404
-3 931
-2 319

-2 319

-889
616
-2 593
-3 677
1 084
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Koncernens Not

Balansridkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Immateriella anliiggningstillsangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter 0

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11
Inventarier, verktyg och installationer 12, 13

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittmingstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«# Signerat 2024-06-10 05:25:30 UTC

2023-12-31

165
165

480 483
16 090
18 297

3933
518 803

18 892
1 900
20

20 812
539 780

1121
1121

8 262

1375
6 452
1 196
17 2835

27 087
45 493

S8S5 273
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2022-12-31

73
73

298 656
0
19 154

0
317 809

19 206

1 900

5 020
26 126
344 008

257
257

6 596

0
1 025

1521
9142

4 332
13 732

357 740



Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieidigare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande

Eget kapital hianforligt fill minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar {or uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerniftretag
Ovriga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

L.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16

17
17

17

2023-12-31

10 000
137 863

147 863

78 325

78 325

226 188

27 457
27 457

176 212
20173
95 000

291 385

3 289

73
6 690
1 480

0

455
16 154
12 102
40 243

5385 273
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2022-12-31

10 000
101 969

111 969

88 622
88 622

200 591

39 616
39 616

36 396
0
430

36 826

10412
33

2 702
41 425

340
144
19 071

6 580
80 706

357 739



Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Foréndring kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordandring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

23 662
118 163
914

140 911

-864

-1 666
-6 477
3 988
-3'7 329

98 563

-150
-321 751
3 344
2313

-313 244

2352 597

-5 161
-10 000
237 436

2173

4 332
27 087
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 319
9 225
-889

6 016

-133
-253
25 108
-47

39 788
70 477

-12 287
397

-2 439
-14 329

30 838
-27 923
-60 000
-§7 0835

-937

5 268
4 331



Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Moderbolagets Not

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 19
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar 8

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 20
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

95
1113
1208

-945

-952
239

4 100

36 880
29
-48
40 991
41 246

-3 200
38 046

38 046
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2022-01-01
-2022-12-31

86
34
120

-1 301

-1 308
-1 189

2 500

-340

343
34
-17

2 339
13351

-1 300
51

31
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggnimgstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andelar 1 intresseféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

12

21, 22
14

2023-12-31

(I

28 537
3 652

32 189
32 192

45 976
45

46

46

111
309

46 533

46 536

78 728
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2022-12-31

10
10

24 650
3757
5 000

33 407

33 417

44 9353
S0

285
46

26
45 360

15
45 375

78 792



Stenhaga Fastigheter AB 10 (21)
Org.nr 556769-9524

Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansriakning
Tkr

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

-~ Eget kapital

ok Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000

10 000 10 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 019 19 968
Arets resultat 38 046 51
48 065 20 019

Summa eget kapital 58 065 30 019
Kortiristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 0 7000
Leveranttrsskulder 99 1 301
Skulder till koncerntoretag 20 513 39 925
Ovriga kortfristiga skulder 0 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 51 47
Summa kortiristiga skulder 20 663 48 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 728 78 792
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Moderbolagets

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassatlode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansiermmgsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

41 246

41 246

-1 173
-1 202

-19 908
18 963

1 225
12235

-7 000
-10 000
-3 200
-20 200
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2022-01-01
-2022-12-31

1 351

1358

16 348
1 283

40 432
59 421

-4 384
-4 384

6 500
-500
-60 000
-1 300
-3 300

-263

278
135
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Stenhaga Fastigheter AB 12 (21)
Org.nr 556769-9524

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregaende ar, férutom att tva dotterbolagen
Logistikfastigheter 1 Jung AB och Travadfast AB from 2023 konsolideras enligt klyvningsmetoden da
dessa dgs till 50 % och nu definieras som joint venture.

Koncernredovisning
I koncernredovisningen ingar dotterforetag dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer én

50% av rdsterna, eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut &r upprittat enligt {6rvarvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagens egna
kapital vid f6rvérvet, faststillt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga
vérden,elimineras 1 sin helhet. I koncernens egna kapital ingar hdrigenom endast den del av
dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter forvirvet.

Under aret forvéarvade bolag inkluderas 1 koncernredovisningen med belopp avseende tiden efter
torvirvet. Resultat fran under aret sdlda bolag har inkluderats 1 koncernens resultatrikning for
tiden fram till tidpunkten f6r avyttringen. Internvinster inom koncernen elimineras 1 sin helhet.

[ koncernens resultatrdkning redovisas minoritetens andel i arets resultat. Minoritetens andel 1
dotterbolags kapital redovisas 1 separat post 1 koncernens balansrakning. I moderbolagets bokslut
redovisas andelar 1 dotterforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Som utdelning fran dotterforetag redovisas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjdnats
efter forvarvet.

Intiktsredovisning

Forsidljning av tjénster redovisas vid leverans till kunden, i enlighet med f6rsdljningsvillkoren.
Forsidljningen redovisas efter avdrag for moms. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen
avser.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar

och skatt pa koncernbidrag samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féretagets bedémning skall erlidggas till
eller erhallas fran Skatteverket.

Materiella anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Stenhaga Fastigheter AB 13 (21)
Org.nr 556769-9524

Avsittningar
Foretaget gor en avséttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dottertéretag

redovisas dock som en 0kning av andelens redovisade vérde.

Kassaflodesanalys
K assaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omiattar endast

transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tililgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spérrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedéomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgingar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden {6r tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderbolaget

14 (21)

Moderforetag i den storsta koncern déar Stenhaga Fastigheter AB 4r dotterbolag och koncernredo-

visning upprittas av Stenhaga Invest AB 556323-6966, Vara.

Not 3 Inkdp av varor och tjanster fran néirstaende
Koncernen

Ink6p och forsidljning mellan koncernbolag motsvarar 0 % (0 %) av inkép.

Not 4 Revisionsarvode mm
Koncernen

Revisionsarvode PwC
Ovriga konsultationer PwC

Moderbolaget

Revisionsarvode PwC

Not 5S Medelantalet anstallda
Koncernen

Medelantalet anstéllda

Not 6 Avskrivningar
Koncernen

Arets avskrivningar
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2023

248

248

2023

70
70

2023

27

2023

10 078
10 078

2022

117

117

2022

45
45

2022

22

2022

9 999
9999
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Stenhaga Fastigheter AB 15 (21)
Org.nr 556769-9524

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
2023 2022
Ovrigt resultat frin andelar i intresseféretag -208 -2 901
-208 -2 901

Not 8 Resultat fran évriga viirdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen
2023 2022
Reavinst vid forsidljning av West Sweden Property 1 Vara AB 0 343
Reavinst vid férsdljning av aktier i Tierp Arena AB 6 970 0
Reavinst vid forsdljning av aktier 1 Logisikfastigheter 1
Trollhéttan AB 29910 0
36 880 343
Moderbolaget
2023 2022
Reavinst West Sweden Property 1 Vara AB 0 343
Reavinst Tierp Arena AB 6 970 0
Reavinst Logistikfastigheter 1 Trollhédttan AB 29910 0
36 880 343

Not 9 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingiaende anskaffningsvérden 603 603
Ink6p 150 0
Justering -171 0
Utgaende anskaffningsviirde 582 603
Ingdaende avskrivningar -530 457
Justering +172 0
Arets avskrivningar -39 -73
Utgaende ackumulerade avskrivningar -417 -530
Utgaende redovisat virde 165 73
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Justering pga klyvningsmetoden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Inkdp

Justering klyvningsmetoden

Arets avskrivningar

Justering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Justering klyvningsmetoden

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgitter om forvaltmingsfastigheter
Redovisat vérde
Verkligt virde

Inkluderar "Forbéttringsarbeten pa annans fastighet" 16 693.

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Koncernen

Ingaende anskafiningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

< Signerat 2024-06-10 05:25:30 UTC

2023-12-31

130 975
306 103

1 243
-20 282

418 039

-19 030
-8 999
4 200
-6 205
-2

-30 036

186 711

-5 002

-89 229
92 480

480 483

480 4383
510 261

2023-12-31
0

16 235
16 235

-145
-145

16 090

16 (21)

2022-12-31

104 949
12 287
13 739

0

130 9735

-16 024
0

0

-3 008
2

-19 030

191 713
0
0

-3 002
0
186 711

298 656

298 656
308 915

2022-12-31

oo O

e

=
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskafiningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Inkop

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingaende anskafiningsvérden

Inko6p

Justering klyvningsmetoden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering klyvningsmetoden

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

&7 Signerat 2024-06-10 05:25:30 UTC

2023-12-31

11113

15230
-3 344

-230
22 769

-5 884
3 20/
-8 486
-1 233

-12 396

10 373

2023-12-31

514
514

-503
-8
-511

3

2023-12-31

15274
1 668
-7 637
9 305

-1 349
- 1370

1 339
-1 381

7 924

17 (21)

2022-12-31

9 646

1 093
-397
771

11 113

-3 693
389
0

-580
-5 884

> 229

2022-12-31

514
514

-495
-8
-503

11

2022-12-31

15 274
0
0

15274

-21

-1 328
0

-1 349

13 925
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Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Namn

V-Fast AB

232

VCL Fastigheter AB
Olofsbo Camping AB
Anbeko AB

Moderbolaget

Namn
V- Fast AB

Emftunga Fastigheter AB
VCL Fastigheter AB
Olofsbo Camping AB

Anbeko AB

V- Fast AB

Emtunga Fastigheter AB
VCL Fastigheter AB
Olofsbo Camping AB
Anbeko AB

Utgaende redovisat virde

Avser andelar 1
bostadsrittstéreningar

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Justering klyvningsmetoden

Forvirv under aret
Arets avsittning

¢ Signerat 2024-06-10 05:25:30 UTC

Kapital-
andel

50

47,48
43,75

34

33,33

Kapital-
andel

50

47,48
43,75

34

33

Org.nr
556796-5420

356960-0165
556814-2557
556956-5772
559387-6260

Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Koncernen

Antal
andelar
2 500

2 374 006
3 000
340

500

Antal

andelar
2 500

2 374 006
3 000
340

500

Site
Vargarda
Vara
Skdvde
Vara
Vara

Not 14 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Bokiort
virde
723

232

17 789
97

51

18 892

Bokfort

virde
250

0
1 950

1 397
33
3 652

2023-12-31

1 900

2023-12-31

39 616
- 18 691
+ 7970

- 1438

27 457

Oneflow ID 7654935 Sida 19/ 23
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2022-12-31

1 900

2022-12-31

40 314
0

0

- 698
39 616



Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 356769-9524

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

£ Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Koncernen

Avskrivningar
Justering pga klyvningsmetoden

Ovrigt

Not 19 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Anteciperade utdelningar

Not 20 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Lamnade koncernbidrag

Not 21 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop

Forsédljningar
Aterbetalt aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde
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2023-12-31

164 710
164 710

2023-12-31

10 078
111 611
-3 526
118 163

2023

4 100
4 100

2023

-3 200
-3 200

2023-12-31

24 650
4132
-120
-125

28 337

28 537
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2022-12-31

18 445
18 445

2022-12-31

9 999
0

-774
922>

2022

2 500
2 500

2022

-1 300
-1 300

2022-12-31

24 650
0
0
0

24 650

24 650



Stenhaga Fastigheter AB
Org.nr 556769-9524

Not 22 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Logistikfastigheter 1 Jung AB

Travadfast AB
Youmneet AB

AB Agnesvillan
Tierp Arena AB
Logistikfastigheter 1

Trollhédttan AB

Logistikfastigheter 1 Jung AB
Travadfast AB

Youmeet AB

AB Agnesvillan

Tierp Arena AB

Logistikfastigheter 1 Trollhéttan

AB

Not 23 Skulder som avser flera poster

Moderbolaget

Kapital- Rostritts-
andel andel
50 50

50 50

60 85

100 100

70 70

55 A
Org.nr Siite
556918-0879 Vara
556915-2183 Vara
556595-9516 Vara
559020-8558 Vara
556574-4025 Vara
559422-9360 Vara

Antal
andelar
4 999
250

3 260 000

1 000
700

1 100

20 (21)

Bokfort
virde
500

110
22 750

1 166
3 901

110
28 537

Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

o/ Signerat 2024-06-10 05:25:30 UTC

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
0 0
0 0
0 7 000
0 7 000
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Stenhaga Fastigheter AB 21 (21)
Org.nr 356769-9524

Not 24 Stallda sakerheter

Koncernen
4, 2023-12-31 2022-12-31
& Tillgangar med dganderéttsforbehall 3 36
o 3 36
Fastighetsinteckning 85 044 50 044
85 044 50 044
Moderbolaget
Inga

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Inga visentliga hindelser har noterats.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Svante Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SVANTE ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-05 18:42:37 UTC
. Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SVANTE ANDERSSON Datum
E&' Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196709125931
-
G Svante Andersson
N
e svante@stenhaga.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.204.192.168

LEIF ANDERSSON Sverige

Granskare

Leif Andersson

leif@stenhaga.com

Leveranskanal: E-post

PAUL SCHULTZ Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-10 05:25:30 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PAUL SCHULTZ Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 186803215570

Pau

nau

¢ Sigherat 2024-06-10 05:25:30 UTC

Schultz

schultz&@pwc.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.17.219.58
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenhaga Fastigheter AB, org.nr 556769-9524
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Stenhaga Fastigheter AB for ar
2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagefs och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande fill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de
bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovishingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisnhingen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsbheréttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Stenhaga Fastigheter AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

«# Signerat 2024-06-10 05:20:13 UTC Oneflow ID 7689854
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som Kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-10 05:20:13 UTC
ﬁﬁ Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PAUL SCHULTZ Datum
Cror Paul Schultz
o Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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