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Org.nr 556688-0844

Styrelsen och verkstallande direktoren for BroGripen Danderyd AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bolagets koncerngemensamma inriktning och verksamhet utgar fran en bestamd affarsidé och en
konsekvent affarsplan, vilka bygger pa att aktivt férvarva, forvalta och utveckla bostadsfastigheter i
attraktiva omraden i StorStockholmregionen.

Bolaget &ger och férvaltar 4 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 1 930 kvm. Det bokférda
vardet av bolagets fastigheter per 2023-12-31 uppgick till 26 600 (26 960) tkr.

Den centrala administrationen utfors fran koncernens huvudkontor i Stockholm, samt fran
forvaltningskontoret i Stockholm. Den dagliga skétseln av fastigheterna sker dels av egen personal
dels av lokalt anlitade entreprendrer.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelseresultat 509 -18 1591 1362
Arets resultat -579 182 87 371
Balansomslutning 27 197 52 699 52 833 47 821

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet under 2023. Daremot
kostnadsbilden paverkats negativt genom hég inflation och héga réantekostnader. Styrelsen bedémer

2019

1 556
-124
53 278

har

dock att paverkan inte ar av den storleken att de aventyrar féretagets framtida verksamhet och stéllning.

Forvantad framtida utveckling:

Aven under nasta rakenskapsar forvantas foretagets kostnadsbild vara fortsatt hog, framst till féljd av
inflation och relativt hdga rantekostnader. Hyressattningen av bostader ar konstruerad sa att
kompensation for fastighetsagaren sker med viss efterslapning, éver ett flertal ar.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Specifikation av bundet

och fritt kapital
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktiekapital

100 000

100 000

Balanserat
resultat

1531 308

-181 698

1349 610

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres

Arets resultat

-181 698

181 698
-579 628
-579 628

1349610
-579 628
769 982

769 982
769 982
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Totalt eget
kapital

1449 610
0

-579 628
869 982

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Bruttoresultat
Nettoomséattning
Fastighetskostnader
Ovriga rérelseintakter
Bruttovinst

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3463 352
-2718 714
124 118
868 756

-359 463
509 293

90 225
-876 888
-786 663
-277 370

-289 911
-567 281

-12 347
-579 628

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

3428 411
-3 086 517
0

341 894

-359 463
-17 569

168 107
-404 721
-236 614
-254 183

58 362
-195 821

14 123
-181 698
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

26 600 385
260 323
26 860 708

26 860 708

678
125 196
34 856
160 730

175 093
335 823

27 196 531
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2022-12-31

26 959 848
224 136
27 183 984

27 183 984

9 306
15 466
32212
56 984

25 458 059
25515043

52 699 027
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

1349610
-579 628
769 982

869 982

10 818 827
818 827

11,12 18 736 500
18 736 500

0

624 178
5723 079
85 921
201 810
136 234

6 771 222

27 196 531

5 (11)

2022-12-31

100 000
100 000

1531 308
-181 698
1349 610

1449 610

806 480
806 480

18 736 500
721 440
30 444 766
57 736
352 643
129 852

50 442 937

52 699 027
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For de materiella anlaggningstillgangarna byggnader, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av enligt separata planer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anlaggningstillgangar %

Byggnadskomponent 100 ar

Byggnadskomponent 60 ar 1,66

Byggnadskomponent 40 ar 2,5

Byggnadskomponent 30 ar 3,33
Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Operationell leasing - leasegivare
Fastighetsbestandet bestar huvudsakligen av bostader med avtal utan slutdatum.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande

tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberaknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansférvarv ar ett férvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

All uppskjuten skatt ar berdknad med 20,6 procent.

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter, dvrigt -90 225 -168 107
-90 225 -168 107

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -16 186 -92 600
Ovriga rantekostnader -860 702 -312 120
-876 888 -404 720

Not 4 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Drift -1 519 690 -1 647 362
Underhall -1129 716 -1371718
Fastighetsskatt -69 308 -67 437
-2718 714 -3 086 517
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Koncernutjamning av rantenetto
Skillnaden mellan bokférda och
skattemassiga avskrivningar
Omvardering av uppskjuten skatt,
fastighet

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarde

Procent

20,60
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2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

0 58 362

-289 911 0

-289 911 58 362

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

-12 347 -17 743

0 31 866

-12 347 14 123
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Belopp Procent Belopp
-567 281 -195 821
116 860 20,60 40 339
-4 355 -2 272
208 -1 017
-125 059 -22 921
12 345 17 740
-12 346 -17 746
-12 347 14 123

2023-12-31 2022-12-31

31 168 975 31 168 975

31 168 975 31 168 975

-4 209 127 -3 849 664

-359 463 -359 463

-4 568 590 -4 209 127

26 600 385 26 959 848

8 671 000 8 671 000
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Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Ackumelerade verkliga varden
Vid arets borjan

Arets férandring

Vid arets slut

2023-12-31

92 100 000
-2 200 000
89 900 000

9 (11)

2022-12-31

98 900 000
-6 800 000
92 100 000

Vardering av fastighetsbestandet har skett genom att varje enskild fastighets marknadsvarde bedémts.
Beddmningen har skett pa basis av en avkastningsvardering. For att validera varderingen har externa
varderingar inhamtats fran ett auktoriserat fastighetsvarderingsféretag for drygt 21 procent av
koncernens bestand. Dessa fastigheter utgor nastan 55 procent av koncernens totala fastighetsvarde

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Arets nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Avseende temporor skillnad pa fastigheter
Summa

2023-12-31
224 136
36 187
260 323

260 323

2023-12-31

838 346
12 347
850 693

2022-12-31
189 823

34 313

224 136

224 136

2022-12-31

820 603
17 743
838 346
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Not 11 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1-5 ar fran balansdagen 18 736 500 0
Ovriga skulder 0 0
18 736 500 0
Not 12 Kortfristiga lan
Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 0 18 736 500
0 18 736 500
Not 13 Stéallda sékerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 855 000 18 855 000
18 855 000 18 855 000

Not 14 Koncernuppgifter

BroGripen Danderyd AB &r ett helagt dotterbolag till BroGripen Ost AB, org nr 556500-0725, med sate
Stockholm. BroGripen Ost AB ingar i en koncern dar BroGripen AB, org nr 556633-2127 med sate i
Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelseresultat:Resultat fore finansiella poster, bokslutsdispositioner samt skatt.Balansomslutning: Totala
tillgangar.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i BroGripen Danderyd AB, org.nr 556688-0844

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BroGripen Danderyd AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av BroGripen Danderyd ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
BroGripen Danderyd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning av BroGripen
Danderyd AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till BroGripen Danderyd AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 13 juni 2024
Ernst & Young AB

Stefan Svensson

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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