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Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AEA Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrékningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststélits p& arsstémma 2023-05-23. Arsstamman
beslutade att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for AEA Fastighets Aktiebolag avger foljande arsredovisning fér rékenskapsaret
2022.

alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Fdretaget har sitt sate | Malmé.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har per den 31/12 2022 gjort en nedskrivning av kortfristiga placeringar med
drygt 4 Mkr utifran de aktiekurser som gélide den 31/12 2022.

Aktiekurserna har sedan arsskiftet vant upp och i samband med uppréttande av
bokslutet (maj 2023) s& har kurserna vant upp med drygt 1,7 Mkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1028 1002 1117 801
Resultat efter finansiella poster -4 244 1325 976 467
Soliditet (%) 2 28 23 19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resuitat resultat
Belopp vid arets o o
ingang 125 000 25 000 2 367 648 894788 3412436
Disposition enligt
beslut av arsstdmman:
Balanseras i ny
rakning 894 788 -894 788 0
Arets resultat -3207931 -3 207 931
Belopp vid arets ,
utgang 125 000 25 600 3262436 -3 207 931 204 505 /




balanserad vinst 3262436
arets forlust -3 207 931
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24 505

disponeras sa att
1 ny rékning o6verfores 54 505

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerférandringar
Imn.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseftéretag och
gemensamt styrda foretag
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgangar och kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Skatter

Arets resultat

2022-01-01
=2022-12-31

1028 303

1028 303

-512 230
-418 057
-41 836

0
8 873

-4 026 632
-78 107

-4 095 866
-4 244 065
1 265 000
1 265 000

-2 979 065

-228 866

-3 207 931
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2021-01-01

-2021-12-31

1002 227

1002 227

-330 998
~-398 384

-55 145
-204 379
-988 906

13 321

1446 271

5
-77 055
1311 411
1324 732
-176 000
-176 000

1148 732

-253 944

894788
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanléggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Agarintressen i dvriga foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

1

2022-12-31

3322 544

819 884
243 831

200 000
4 586 259

0
3 396 253

0
3 396 253

7 982 512

18 925
41 223
212 472

3 555 617

501 988
501 988

4 270 077

12 252 589

4 (9)

2021-12-31

3 526 923
0

0
3 770 754

0
3 386 253
J 386 253

7 157 007

187 460
35730
305 186

7 582 249
7 582 248

503 403
503 403
8 390 838
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Balansra Kning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfona

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL

Not

10

125 000
25 000

150 000

54 505

204 505

-

3 000 000

1 500 000
34 411
367 033

6 906 827

239 813
9 048 084

12 252 589

5(9)

2021-12-31

125 000
150 000

2 367 649
894 788
3262 437

3 412 437

1 265 000
1 265 000

3 900 000
3 500 000

-
60 140
149 741

6 988 226
172 301

7 370 408

15 547 845
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 10 ar
inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstilida

Medelantalet anstéllda 1
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Not 3 Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde

Not 5 Iinventarier, verktyg och instaliationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrwmnga r

Utgaende redovisat varde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31

6 768 263
6 768 263

-3 241 339
-204 379
-3 445 718

3 322 545

5 234 000
2 5§87 000

7 821 000

2022-12-31

81 9 884.

819 884

2022 12-31

41 5 531

171 700

243 831
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2021-12-31

6 768 263
6 768 263

-3 036 960
-204 379
-3 241 339
3 526 924

5 234 OOO

7 821 000

2021-12-31

2021-12-31

415 531
415 531

171 700

243 831

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

Inkép

Utgaende redovisat viarde

200 000
200 000

200 000

2021-12-31

0
0
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Not 7 Andelar i koncernféretag

" Ingéende anskaffningsvérden
Forsaljiningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Agarintressen i 6vriga foretag

Ingaende anskaffningsvéarden
inkoé p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingédende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ut_ée nde redovisat varde

Not 10 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

2022-12-31
3 386 253
10 000

3 396 253

o o

2021-12-31

-307 925
0

0

2021-12-31
1160 600
2 226 253
3 386 253

3386 253

2021-12-31

2 092 640
-2 092 640
0

Foretagets banklan om 4 500 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

3 000 000
3 000 000

1 500 000
1 500 000

2021-12-31

3 500 000
3 500 000

oo
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Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Dan Landeke
Auktoriserad revisor

/Karolina Lucahder

2022-12-31

4 500 000
4 500 000
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2021-12-31

3 500 000
3 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AEA Fastighets Aktiebolag

Org.nr 556099-5408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden . . o
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AEA Fastighets Aktiebolag for rékenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och

ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av AEA Fastighets Aktiebolags finansiella

stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Svenge Mltt ansvar enllgt dessa standarder besknvs narmare 1 avsmttet Rewsorns ansvar. Jag

har | ovngt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enhg_t dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Iet ar styrelsen som har ansvaret for aﬁ arsredowsnmgen upprattas och att den ger en

som den bedomer ar nodvandl fcar att uppratta_ en arsredowsnmg som mte mnehaller na;gra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar lampligt, om férhallanden som kan paverka

'formagan at't forl:satta verksamheten och att anvanda antagande‘t om fortsatt dnﬂ Antagandet

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredowsnmgen som hetlhet inte

innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i1 Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig

AEA Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556099-5408
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dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tiliréckliga och &ndamalsenliga

for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasenthg felaktighet

0 till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

30 eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

& uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

% - skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
= revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drasr' j'a'g en sluitsafs om Iémpii'g h'ete‘n i‘ aﬁﬁ sftyre'!sae‘n anvéndter‘ tantag;andet' om fortsaﬁ dr'ift' vid
rewsmnsbewsen om huruvsda det fmns nagen vasenthg esakerheisfaktor som avser sadana
handelser elier férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysnlngama | arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnlngar ar otiliréackliga, modifiera uttalandet
om arsredovnsnmgen Mma slutsatser baseras pa de rewsunsbews som mhamtas fram tlll

bolag mte !an_re kan fertsatta verksamheten

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehaliet i arsredovisningen,
daribland upplysnmgama och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

:samt tldpunkten for den Jag maste ocksa mformera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

|dent|fler;at

'for AEA F astlghets Akhebelag far rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dlsposmoner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

och bewljar styrelsens Iedamoter ansvarsfnhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberocende i férhallande till AEA Fastighets
Aktiebolag enligt god revisorssed i1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

AEA Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556099-5408
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tall d|sposrtloner betraﬁande bolagets vmst eiler

forsvarhg med hansyn tul! de krav som boiagets verksamhetsart omfattmng ech rlsker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter.
Detta mnefattar bland annat att fertlepande bedoma bmagets ekonomlska srtuatlon och att tlllse

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sa@kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

omdome och har en professmnellt skeptlsk mstailnmg under hela revisionen. Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomnlng med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och

andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt
uttalande em styrelsens forsiag tlll dasposutloner betraffande belagets vmst eller forlust har Jag

F{Jmkepmns
Ov erenss%melse med
orginajer ; INtvgas gv:

Dan Landeke -
Auktoriserad revisor < .

LANDEKE

Auktoriserad revisor
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