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Cityfast Sverige holding AB
226690-9304

Forvaltningsberattelse

1(30)

Styrelsen for Cityfast Sverige Holding AB har sitt séte i Stockholm. Om inte annat anges nedan

redovisas alla belopp | svenska kronor (kr).

Allmant om verksamheten

Koncern

Koncernens verksamhet bestar av att férvalta fastigheter samt driva hotell och restaurangverksamhet.

Moderforetag

Moderbolaget férvaltar andelar i dotterféretag och andra finansiella anldggningstillgangar.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Koncern

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning, tkr ) B “"" 220 060 187 464 149 312
Balansomslutning, tkr 1867 154 1 841 663 1435 029
Resultat efter finansiella poster, tkr 20478 35 978 24 480
Avkastning pa sysselsatt kapital % 9% 7% 3%
Avkastning pa eget kapital % 20% 37% 32%
Soliditet, % 5% 5% 5%
Definitioner: se not 32.
Moderforetag
Belopp SEK 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning, tkr “ ow - - - -
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 771 -1 398 -1 336 -1 335 6 920
Soliditet, % 7% 7% 10% 10% 10%

Definitioner: se not 32.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

| slutet av rakenskapsaret 2022 har moderbolaget frvarvat ett helagt dotterbolag, Hotell HGtorget AB,

och filltradet fill bolagets verksamhet skett fr o m 2023, vilket ytterligare ékat koncernens

arsomséttning under rédkenskapsaret.

Viktiga forhallanden
Bolaget ags till 100% av Richard Ghneim.
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Cityfast Sverige holding AB 2(30)
556690-9304

Forvantad framtida utveckling

Koncern

Koncernen férvéntas att ha en mycket positiv utveckling bade pa sin fastighetsfGrvaltning och aven
gallande den nytillkomna verksamheten hotell- och restaurangdrift. Da bolaget agerar i
Stockholmsmarknaden sa beddms utsikterna bade pa uthyrning av lagenheter, vilket utgér den storsta
delen av koncernen fastighetsforvaltning, och hotell- och restaurangdrift ytterst gynnsamma bade pa
kort och lang sikt. Inget tyder pa att efterfragan pa bada dessa tjanster ska minska, tvartom.

Moderforetag

F6r moderbolaget géller det samma positiva utveckling som for hela koncernen da det &ar
moderbolaget som antingen direkt eller indirekt &ger samtliga aktierna i alla koncernbolag.
Avkastningen fran koncernbolagen kommer att fortsatta pa minst den niva som varit under de senaste

aren.

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern

Majoriteten av koncernbolagen har en extern lanefinansiering vilket medfor en stor kénslighet for
ranteférandringar. Om ranteléaget for denna typ av [an kommer att héjas vasentligt ar det forstas en
riskfaktor for dessa bolag. Koncernen har motverkat effekterna genom att férséka férdela lanen till

delvis rérliga och delvis fasta rantor for att 6ka férutsebarheten i driften pa nagra ars sikt.
Koncernen har sedan 2023 dragit ner pa ombyggnader for att fGrstérka likviditeten i bolaget.

Moderféoretag

Moderbolagets verksamhet, fastighetsférvalting inom Stor Stockholm, bedéms inte innebé&ra nagra
vasentiliga risker eller osékerhetsfaktorer.
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Cityfast Sverige holding AB 3(30)
556690-9304

Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Disponibla medel Belopp | SEK
Balanserade vinstmedel 51 722 061
Arets resultat 442 457
Summa 52 164 518
Styrelsens forslag fill resultatdisposition

Utdelning (1 000 st * 4 685 kr/aktie] 4 685 000
Balanseras | ny rékning 47 479 518
Summa 52 164 518

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Cityfast Sverige holding AB
556690-9304

Resultatrakning - koncernen

4(30)

Belopp i SEK Not 2023-01-01-  2022-01-01-
" N o - 2023-12-31 2022-12-31
o
:: Rorelsens intédkter
% Nettoomsattning 4 220 060 370 187 463 928
i Ovriga rorelseintakter 9 3013 379 420 748
. 223 073 749 187 884 676
£
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -26 820 025 ~16 045 846
Ovriga externa kostnader 6 -55 681 004 -57 207 312
Personalkostnader 7 -17 877 429 -11 663 801
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -42 232 575 -37 128 138
Rorelseresultat 80 462 716 65 839 579
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 1 037 226 169 300
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -61 021 730 ~-30 030 643
Resultat efter finansiella poster 20478 212 35 978 236
Resultat fére skatt 20478212 35978 236
Skatt pa arefs resultat 12 -11 823 831 -10 093 510
Arets resultat 8 654 381 25 884 726
Hanférligt till
25 884 726

8 654 381

Moderféretagets akfiedgare

' Signerat 2024-06-27 12:30:20 UTC
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Cityfast Sverige holding AB
556690-9304

Balansrakning - koncernen

5(30)

Belopp i SEK ) , Not 2023-12-31 2022-12-31
-t
xj TILLGANGAR
§;> Anldaggningstillgangar
=
o Immateriella anldggningstillgangar
&, Goodwill 13 14 026 999 -
o 14 026 999 -

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 15
Inventarier, verktyg och installationer 16

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressefbretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19
Uppskjuten skattefordran 20

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1752775 236
14 502 371
6 396 433

1773 674 040

60 000
32 895

==

92 895

1788 539 714

8 112 889

1 796 652 603

60 000
12 200
264 516

336 710

1787 793 934

1 796 989 319

3 881 848 2 369 044
7 118 075 6 678 566
2 276 455 7 349 902
729 948 408 620

14 006 326 16 806 132
65 353 877 27 867 148
79 360 203 44 673 280

1867 154 137

g e
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Cityfast Sverige holding AB 6(30)
556690-9304

Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK B B Not  2023-12-31  2022-12-31
¥ il
f
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
2 Eget kapital
X Aktiekapital 100 000 100 000
< Balanserat resultat inkl arets resultat 101 118 018 96 734 737
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiesgare 101 218 018 06 834 737
Summa eget kapital 101 218 018 96 834 737
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 20 194 393 148 195 283 324

194 393 148 195 283 324

Langfristiga skulder 29
Ovriga skulder till kreditinstitut 761 730 818 559 555 148
Ovriga langfristiga skulder 4 635 525 46 984 031
766 366 343 606 539 179
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 705 687 601 901 073 931
Forskott fran kunder 34 071 125 000
Leverantorsskulder 13 395 872 10 914 953
Skatteskulder 3214 853 2 427 859
Ovriga kortfristiga skulder 57 215 009 3 809 740
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 26 25 629 222 24 653 876
805 176 628 943 005 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1867 154 137 1 841 662 599
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Cityfast Sverige holding AB 7(30)
556690-9304

Forandringar i eget kapital koncernen

Annat egeft

kapital inkl
Aktiekapital  arels resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 96 734 737 06 834 737
Utdelning -4 271 100 -4 271 100
Arets resultat 8 654 381 8 654 381
Belopp vid arets utgang 100 000 101 118 018 101 218 018
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Cityfast Sverige holding AB
556690-9304

Kassaflédesanalys - koncern

Belopp | SEK

Not 2023-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Erhallen ranta
Betald rdanta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

FOrvarv av dotterfOretag

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Forvary av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2024-06-27 12:30:20 UTC

80 462 716

27 42 232 575
8 1037 226
9 -58 393 979
-12 102 007

53 236 531

5 645 359
50 299 111

109 181 001

27 -29 582 996
-2 281 011

.31 864 007

167 547 271
-3 230 000
-199 826 437
-4 271 100

-39 830 266

37 486 728
27 867 148

65 353 876
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2022-12-31

65 839 579

37 128 138

169 300

-28 080 831
 -22.836 381

52 219 805

14 274 010
-3 077 754

63 416 061

-369 133 078
93 494
-60 000

-369 286 572

101 233 826
-10 195 000
192 041 500

-4 435 264

278 645 062

-27 225 449
55 092 597

27 867 148
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Cityfast Sverige holding AB 9(30)
556690-9304

Resultatrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter o

Rérelsens kostnader

Ravaror och férndédenheter 31 769 -3 106
Ovriga externa kostnader 6 -130 370 -141 320
Rorelseresultat -98 601 -144 426
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 8 138 291 121 992
‘Rantekostnader och liknande resultatposter 9 6810985 = -1375867
Resultat efter finansiella poster -0 771 295 -1 398 301
Bokslutsdispositioner 11 2018 172 1912 049
Koncernbidrag 10 6 700 000 6 981 377
Resultat fore skatt 1946 877 7 495 125
Skatt pa arets resultat 12 ~-1504 420 -1 437 877
Arets resultat 442 457 6 057 248

R i L] kL
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Cityfast Sverige holding AB 10(30)
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Balansrakning - moderforetag
Belopp | SEK Not

i ol o T i il

2023-12-31  2022-12-31

IAY ATy Ty 2T f
f 2 3 op F i f4 £ 7 ¥
Pall " » - &

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernfbretag 17,27 584 024 994 552 204 507
Fordringar hos koncernféretag 3,18 395 875 607 423 532 950
Andelar i bostadsrattsforeningar 21 54 966 462 54 966 462

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

1034 867 063

1034 867 063

1030 703 919

1030 703 919

Ovriga fordringar 2259 3001590

2 299 3 001 590
Kassa och bank 36 145 548 10 915 426
Summa omsiéttningstillgangar 36 147 807 13917 016

SUMMA TILLGANGAR

1071014 870

1 044 620 935
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Cityfast Sverige holding AB 11(30)
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK B B - Not 2023-12-31  2022-12-31
(oot
k)
R EGET KAPITAL OCH SKULDER
< Eget kapital
;ij Bundet eget kapital
%2 Aktiekapital 23 - 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital 22
Balanserad vinst eller forlust 51 722 061 49 935 914
Arets resultat 442457 6057 248
52 164 518 55 993 162
Summa eget kapital 52264518 56 093 162

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 24 22 545 595 24 563 767

22 545 595 24 563 767

Langfristiga skulder 25
Skulder till koncernféretag 3,25 944 347 215 919 986 348
Ovriga langfristiga skulder 25 - 42 348 506
944 347 215 962 334 854
Kortfristiga skulder
lLeverantorsskulder 63 217 3 260
Aktuell skatteskuld 1491 048 1437 877
Ovriga kortfristiga skulder 50 115 777 515
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 187 500 187 500
51 857 542 1629 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1071014 870 1044 620 935
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Cityfast Sverige holding AB 12(30)
556690-9304

Forandringar | eget kapital Moderbolaget

Fritt eget Summa eget

Aktiekapital kapital kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 55 993 161 56 093 161
Utdelning -4 271 100 -4 271 100
Arets resultat - B 442 457 442 457
Belopp vid arets utgang 100 000 52 164 518 52 264 518
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Cityfast Sverige holding AB
556690-9304

Kassaﬂc‘idesanalys - moderforetag

Belopp i SEK

13(30)

Den I6pande verksamheten
Raérelseresultat

Erhallen rénta

Betald rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott

Forvarv av dotterforetag

Arets lamnade lan till koncernbolag
Arets amorteringar fran koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Omklassificering till kortfristiga skulder

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning till moderfGretagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2024-06-27 12:30:20 UTC

Not  2023-12-31  2022-12-31
-98 601 144 426

8 138 29 121 992
9 6 810 985 1 375 867
-1 451 249 1381123

-8 222 544 2779 424

2 999 331 779 487

50 175 218 3775

44 952 005 -3 555 136

17 -1 600 000 -1 100 000
17  -30220487  -373 106 846
41838500  -64 741 791
69495843 159 163 196
4163144  -279 785 441

35408 138 294 000 018
3280000  -41 595 093

.50 115 777 -

10 27250000 23430 887
10 -20550000  -16 458 510
4271100  -4435 264
15558739 254 951 038
25230122  -28 389 539
10915426 39 304 965

36 145548 10 915 426
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Noter
¥ Not 1 Redovisningsprinciper
o Belopp i SEK om inget annat anges.
ey
&
=
o Allmédnna redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt

Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Koncernredovisning

| koncernredovisningen konsolideras moderféretaget och samtliga dotterféretags verksamheter fram
till och med moderféretagets bokslutsdatum.

Dotterféretag

Dotterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer 8n 50 % av ristetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvdrvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvéarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medraknas | sin helhet dven for delédgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanfdrliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tilldggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
férvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag

och gemensamt styrda foretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanaylsen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) kap 7. enligt indirekt metod.
Kassaflédesanalysen visar koncernens férandringar av likvida medel under rékenskapsaret och
omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivhingar.

Anskaffningsvardet pa koncernens byggnader har férdelats komponenter.

« Signerat 2024-06-2712:30:20 UTC Oneflow ID 7854937 Sida 15/ 32
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Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvérdet.

Tiilkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra
tillkommande utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det dr sannolikt att de framtida

ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgangen kommer att fillfalla féretaget och
anskaffhingsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsférs utgifterna.

Borttagande fran balansrédkningen

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, avyttring eller nér inte
framtida ekonomiska foérdelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.

N&r materiella anlaggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultatet som en skillnad mellan
férséljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av
posterna Ovriga rorelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader.

Avskrivhingar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gérs av tillgangens/komponentens avskrivningsbara
belopp dver dess nyttjandeperiod och pabérjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.

Koncern
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader (férdelat pa olika komponenter i olika bolag) 1-20%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande.

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavial enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att 4ga en
tillgang i alit vasentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal ar ett

leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang och skuld i
balansrakningen. Vid det férsta redovisningstillféllet varderas tillgangen och skulden till det l&gsta av
tiflgangens verkliga varde och nuvdrdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som &r direkt hanférbara till
ingdende och uppldgg av leasingavtalet 1aggs till det belopp som redovisas som tillgang.

Efter det forsta redovisningstillfallet férdelas minimileaseavgifterna pa ranta och amortering av skulden
enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det rédkenskapsar de

uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av dver nyttjiandeperioden [leasingperioden].

Operationella leasingavtal
| easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

«/ Signerat 2024-06-27 12:30:20 UTC Oneflow ID 7854937 Sida 16/ 32
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Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Bolaget tillhandahaller ersattningar efter avslutad anstalning i form av pensioner genom olika
avgiftsbestamda planer.

Avgifisbestémda pensionsplaner

Bolaget betalar faststéllda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
forsakringar fOr enskilda anstéallda. Bolaget har inga legala eller informella forpliktelser att betala
yitreligare avgifter utdver betalningar av den faststallda avgiften som redovisas som en kostnad i den
period dar den relevanta tjdnsten utfors.

Kortfristiga ersédttningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar till anstéllda, exempelvis I6ner, semesterersattningar och bonus, ar
ersattningar till anstallda som férfaller inom 12 manader fran balansdagen ér det som den anstéllde
fjanat in ersattningen. Kortfristiga ersattningar varderas till det diskonterade beloppet som bolaget
forvantas betala till f{6ljd av den outnyttjade rattigheten.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mgjligheten att i framtiden anvéanda
skattemdassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intakter

Intdkter uppkommer fran forséaljningen av varor och utférandet av tjénster och redovisas | posten
Nettoomséttning. Intékter varderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas
for varor som levererats och tjdnster som utforts, dvs till férsaljningspris exklusive handelsrabatter,
méngdrabatter och liknande prisavdrag samt mervardesskatt. Belopp som erhalls fér annans réakning
ingar inte i foretagets intakter.

Hyresintékter
Hyresintdkter aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjart sé att endast den del av
hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter.

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rérelseintdkter avser intdkter fran akfiviteter utanfér koncernens huvudsakliga verksamhet.
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Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovisningsprinciperna | moderforetaget dverensstdmmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna | koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterfoéretag
Andelar i dotterféretag varderas f{ill anskaffningsvarde minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran
dotterféretag redovisas som intdkt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott som ldmnas redovisas i balansrdkningen som en 6kning av andelens redovisade
varde. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansridkningen som en minskning av andelens
redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper géra vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avséttningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déar
sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse f6r bolaget, och som darmed kan
paverka resultat- och balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar
Foljande ar betydande bedémningar som har gjorts vid tilldmpning av bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Vardering av aktier | dotterféretag

Moderbolaget gor varje ar per bokslutsdatum en bedémning av huruvida bokfort varde pa aktier |
dotterforetag 6ver- eller understiger atervinningsvéardet pa respektive dotterféretag. Om det visar sig att
atervinningsvardet understiger det bokférda vardet i nagot fall sa skrivs detta bokférda véarde ned till

atervinningsvérdet.

Not 3 Kvittning av intakter/kostnader samt tillgangar/skulder

Kvittning av vésentliga koncerninterna fordringar och skulder mellan solida koncernbolag har skett |

bokslutet 2023 12 31 for att samla ihop lanen mot moderbolag for samtliga koncernbolag.
Ingen kvittning har skett per 2022 12 31.

Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Nettoomsélttning per rorelsegren

Uthyrning av bosté&der och affarslokaler 157 752 678 150 740 659
Hotell- och restaurangverksamhet 62 307 692 36 723 269

220 060 370 187 463 928

Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 220 060 370 187 463 928

220 060 370 187 463 928
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Not 5 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Statliga bidrag (Elst6d) 1188 776 64 235
Statliga bidrag annat 419 139 -
Sjukléneersétining - 46 334
Valutakursvinst 6 197 -
Forsakringsersattningar 47 300 142 800
Aterbéring kickback férsakring/leverantérer 186 839 -
Intaktskorrigeringar tidigare ar 1161 286 -
Ovrigt 3842 167379
Summa 3013 379 420 748

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag . 663 250 693 751
Summa 663 250 693 751
Andra revisorer

Revisionsuppdrag 138000 -
Summa 801 250 693 751
Moderforetag

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB |
Revisionsuppdrag 12 500 12 500
Summa 12 500 12 500

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktérens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor
aft utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 7 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav mén
Moderforetag
Sverige Inga - Inga -
Dotterforetag
Sverige _ a 35 B 22 ~ 21 15
Koncernen totalt 35 22 21 15
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Redovisning av konsférdelning bland ledande befattningshavare

19(30)

2022-12-31
Andel
Kkvinnor 14_%

2023-12-31
0 Andel
L” - o - - kvinnor | % H
i Moderféretag
& Styrelsen tillika féretagsledning och VD -
&
ka Koncern
3 Styrelsen tillika féretagsledning och VD ]

Léner och andra ersédttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Moderforetag ) - o i
Styrelse och VD - -
Ovriga anstéllda - -
Summa - .
Dotterféretag
Styrelse och VD 720 000 684 000
Ovriga anstallda 12344 796 8 022 432
Summa 13 064 796 8 706 432
Sociala kostnader 4 445 477 2 780 036
(varav pensionskostnader) 155 344 39 488
Koncern
Styrelse och VD 720 000 684 000
Ovriga anstéllda 12 344 796 8 022 432
Summa 13 064 796 8 706 432
Sociala kostnhader 4 445 477 2 780 036
(varav pensionskostnader) 155 344 39 488

Utav koncernens pensionskostnader avser 18 000 kr (18 000 kr) féretagets ledning avseende 1 (1)

person.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern i - B ” |
Réanteintakter, dvriga r 1 037 226 169 300
1 037 226 169 300

Moderforetag

Réanteintakter, dvriga 138 291 121 992
138 291 121 992

&/ Signerat 2024-06-27 12:30:20 UTC Oneflow ID 7854937 Sida 20/ 32



W™

N kAN
e

4
"l_;l-.:l"

T m + 2
B M eyt R ¥ A

r!

ol

“-'

TRy ATy
* wfed 2 § § &

Cityfast Sverige holding AB
556690-9304

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

20(30)

Koncern
Réntekostnader, dvriga

Moderforetag
Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, dvriga

Not 10 Koncernbidrag

Modertoretag
Erhallna koncernbidrag

LAmnade koncernbidrag

Not 11 Bokslutsdispositioner, ovriga

Férandring av periodiseringsfond
Summa

V' Signerat 2024-06-27 12:30:20 UTC
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2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
61021730  -30 030 643
61021730  -30 030 643
- -130 000
-6 810 985 -1 245 867
-6 810 985 -1 375 867
2023-01-01-  2022-01-01-
- . 2023-12-31  2022-12-31
27250 000 23 439 887
-20 550 000  -16 458 510
6 700 000 6 981 377
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
2018 172 1912 049
2018 172 1912 049
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Aktuell skatt

Avstdmning effektiv skatt

21(30)

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats fér moderfoéretaget
Justering av uppskjuten skatt

Avskrivning av koncernmassig goodwill

E] avdragsgill rantekostnad

Andra icke-avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intakter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

Utnyttjande av tidigare e] aktiverade
underskottsavdrag

Aterféring ranteavdrag fran tidigare ar o andra
intakts- och kostnadskorrigeringar

avseende tidigare ar

Andring av skatt avseende tidigare ar
Schablonranta pa periodiseringsfond

Tillagg aterféring periodiseringsfond

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Differens

Moderforetaget
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats fér moderféretaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Aterféring ranteavdrag fran tidigare ar o andra
intakts- och kostnadskorrigeringar

avseende tidigare ar

Aterféring ranteavdrag fran tidigare ar
Andring av skatt avseende tidigare ar
Schablonrénta pa periodiseringsfond

Tillagg vid aterféring av periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Differens

«/ Signerat 2024-06-27 12:30:20 UTC

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

12 449 492 10 370 171

-625 661 -276 661

11 823 831 10 093 510

1 6504 420 1437 877_

1504 420 1437 877

2923 2022

Procent Belopp Procent Belopp
20478 212 35 978 236

~-20,6% -4 218 512 -20,6% -7 411 517
0,0% - -2,4% -8695 509
-1,6% -321 062 0,0% -
-20,8% -4 252 861 0,0% -
-10,7% -2 199 602 -3,9% -1 413 006
0,2% 37 357 0,0% 10 986
0,0% - =1,7% -596 652
0,3% 66 415 0,0% -
-3,4% -697 798  0,5% 178 378
-0,1% -13369 0,3% 92 640
-0,8% -171 485 -0,1% -32 560
-0,3% -54 766  -0,1% -52 390
0,0% 1852 0,0% -3 880
57,7% 11 823 831 28,0% 10 093 510
Procent Belopp Procent Belopp
1940 877 7 495 125

-20,6% -401 057 -20,6% -1 543 996
0,0% - 0,0% 2775
0,0% - 0,1% 10175
-48,2% 938934 0,0% .
0,0% - 24% 178 378
-0,7% -13370  0,0% .
-5,0% -98 167 -0,4% 27 270
-2,8% -54 766  -0,7% -52 389
0,1% 1874  0,0% -
-17,3% 1504 420 19,2% 1437 877
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Not 13 Goodwill
~ 2023-12-31 2022-12-31

PR T — APabiy, B

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Nyanskaffningar 15 585 554 o
Vid arets slut 15 585 554 -
Ackumulerade avskrivningar:

-Arets avskrivning ~ -1558555 -
Vid arets slut ~ -1558 555 .
Redovisat varde vid arets slut 14 026 999 -
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Not 14 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

) Koncern
e Ackumulerade anskaffningsvérden:
o -Vid arets bdrjan 2055657 039 1575856518
M -Férvarv av dotterféretag - 479 504 704
Lo -Omklassificeringar 25 000 295 817
¢ Vid drets slut 2 055 682 039 2 055 657 039
&) Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -267 117 325  -233 934 829
-Arets avskrivning -35789 478 -33 182 496
Vid arets slut -302 906 803  -267 117 325
Redovisat varde vid arets slut 1752775236 1788539714
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 217 171 026 191 869 031

Marknadsvarderingar till aktuella varden har inte gjorts pa samtliga fastigheter men pa det totala vérdet
pa fastigheterna finns det god marginal mellan redovisat varde och verkligt vérde.

Not 15 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
12023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Nyanskaffningar 251 921 -
-Rérelsefbrvarv 22 152 662 -
-Vid arets slut 22 404 583 -
Ackumulerade avskrivningar:

-RorelsefOrvary -6 790 978 -
-Arets avskrivning -1 111 234 -
-Vid arets slut -7 902 212 -
Redovisat varde vid arets slut 14 502 371 -

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

T it~ ikl il L i = e—

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets boérjan 26 193 411 26 026 262
-Nyanskaffningar 2 004 092 285 859
-Rorelseférvary 1549 715 -
-Avyttringar och utrangeringar ] - -118 710
-Vid arets slut 29 747 218 26 193 411
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -18 080 522 -13 765 408
-Rérelsef6rvary -1 496 953 -
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 118 710
-Arets avskrivning -3 773 310 -4 433 824
-Vid arets slut -23 350 785 -18 080 522
Redovisat varde vid arets slut 6 396 433 8 112 889
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Cityfast Sverige holding AB 24(30)
Not 17 Andelar | koncernféretag
B 2023-12-37 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: B ) i |
-Vid arets borjan 552 204 507 177 997 661
-Forvarv 30 220 487 373 106 846
-Lamnade aktiedgartillskott 1 600 000 1 100 000
-Vid arets slut 584 024 994 552 204 507
Redovisat varde vid arets slut 584 024 994 552 204 507
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % vérde
Biotronic Fastigheter Aktiebolag, 556546-4103, Stockholm 13 000 100 1 300 000
Fastighets Dakal AB, 656676-8205, Stockholm 1 000 100
Fastighetsbolaget Rensftiernasgata HB, 916505-6053, Stockholm 0 100
Handelsbolaget Skulptéren 7, 316619-9654, Stockholm 0 100
Stamgarden Fastigheter Aktiebolag, 556560-8964, Huddinge 1 000 100 3 600 000
Nyumba Fastigheter AB, 556728-8948, Stockholm 1 000 100
Tembo Fastigheter AB ,556728-9342, Stockholm 1 000 100
SKHLM Fastighter AB, 556816-7703, Stockholm 500 100 4 150 000
Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB, 556810-5810,
Stockholm 50 000 100 16 083 649
Tornluckan Fastigheter AB, 556982-1787, Stockholm 500 100 2 050 000
Skeppargatan Fastigheter AB, 556986-3968, Stockholm 500 100 50 D00
Samsons Bostédder Aktiebolag, 556572-0611, Stockholm 1 000 100 37 721 570
Fastighetsbolaget Sthim 11 Diamanten AB, 559041-9841,
Stockholm ' 500 100 1 650 000
Réattar vigs fastigheter AB, 559059-6838, Stockholm 500 100 1 250 000
Cityfast bygg & férvaltning Sverige AB, 559047-2261,
Stockholm 500 100 50 000
Corner Investment AB, 559097-6923, Stockholm 500 100 2 148 602
Drottningholmsmalmen AB, 559149-5709, Stockholm 500 100 2 050 000
Hyresritten Ornsberg AB, 559136-0978, Stockholm 500 100 50 000
Vastmanna Forvaltning AB, 559078-7569, Stockholm 500 100 1 550 000
Hjulmakaren Fastigheter AB, 559158-5178, Stockholm 500 100 50 000
Mitos Forvaltningsaktiebolag, 556214-1290, Stockholm 1 000 100 104 118 840
Eat & stay Sthim AB, 559207-0949, Stockholm 500 100 100 000
Saffransbullen forvaltning AB, 559287-4506, Stockholm 250 100 25 000
Fastighets AB Kattdjuret 1 i Solna, 559372-8032, Stockholm 1 000 100 44 097 120
Aktiebolaget Foajén, 556331-6545, Stockholm 1 000 100 304 403 226
Atlas 4 AB, 559387-9355, Stockholm 25 000 100 27 306 500
Hotell Hotorget AB, 556963-2390, Stockholm 500 100 30 220 487
584 024 994
Not 18 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 423 532 950 517 954 355
-Tillkommande fordringar 51 988 500 64 741 791
-Reglerade fordringar -50445 056  -159 163 196
-Kvittning inom koncern -29 200 787 .
Redovisat virde vid arets slut 395 875 607 423 532 950
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Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 12 200 12 200
-Tillkommande tillgangar (via nytt dotterbolag) . 20 695 -

Redovisat varde vid arets slut 32 895 12 200

Not 20 Uppskjuten skatt

Redovisat  Skaltemaéassigt Temporér
Koncernen 2022 12 31 véarde vérde skillnad
Vasentliga temporara skillnader hanforliga -
till uppskjuten skattefordran
Ovriga temporara skillnader = 1284057 1284057

- 1284 057 1 284 057

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Obeskattade reserver - 42 910 359 -42 910 359
Overvérde fastighet 1788539714 2693606656  -905 066 942

1788539714 2736517015  -947 977 301

Redovisat  Skattemdéssigt Temporér
Koncernen 2023 12 31 ) vérde . varde Skillnad
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

Obeskattade reserver - 58 332 117 -58 332 117
Overvarde fastighet 1767 277 607 2652601 549  -885 323 942

1767 277 607 2710933666  -943 656 059

Koncernen ~ 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran pa vésentliga temporéra skillnader

Ovriga temporéra skillnader o - 264 516
Uppskjuten skattefordran - 264 516
Uppskjuten skatteskuld pa vésentliga temporéra skillnader

Overvéarden i byggnader och mark 182 376 732 186 443 790
Obeskattade reserver - 12016 416 8 839 534
Uppskjuten skatteskuld 194 393 148 195 283 324
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Not 21 Andelar i bostadsrattsféoreningar

26(30)

) B 2023-12-31 2022-12-31
v Moderforetag
NG Ackumulerade anskaffningsvérden:
o -Vid arets bérjan 54 966 462 54 966 462
53 Redovisat varde vid arets slut 54 966 462 54 966 462
:
= Antal Kapital- Bokfért
Forening / Org nr/ Séte andelar ande/ vérde
Bostadsrattsforeningen Apeltradet U.P.A, 333 33% 39 299 462
702000-0605, Stockholm
Fastighetsforeningen Rorstrandsgatan nr 11 U.P.A
702001-8631, Stockholm 333 33% 15 667 000
54 966 462

Indirekt 4gs dessa till 100 % inom koncernen, och har i koncernredovisningen hanterats som ett

dotterfdretag.

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Disponibla mede/
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa

Styrelsens férslag till resultatdisposition
Utdelning (1 000 st * 4 685 kr/aktie]
Balanseras i ny rakning

Summa

Not 23 Antal aktier och kvotvarde

Belopp
51 722 061
442 457

52 164 518

4 685 000
47 479 518

52 164 518

Aktiekapitalet i moderbolaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett nominelit varde om
100 kr. Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarande en

rost pa moderbolagets bolagsstdmma.

2023-12-31  2022-12-31

Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde 100 100
Not 24 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - - 4 430 874
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 8 563 042 8 563 042
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 8 985 851 8 985 851
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 257 335 257 335
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2 326 665 2 326 665
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 2412702 -

22 545 595 24 563 767

Uppskjuten skatt ingar i periodiseringsfonder med 4.644.393 kr (f.a 5.060.136 kr).
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Not 25 Langfristiga skulder

27(30)

Koncern
Skulder till kreditinstitut *)

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

*} Denna post ar kopplad till "Skulder il kreditinstitut”
under kortfristiga skulder (férfallodagar inom 1 ar)

Totala skulder till kreditinsitutet

Ovriga skulder
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen

2023-12-31 2022-12-31
761730 818 559 555 148
761730 818 559 555 148
705687 601 901 073 931

1467 418 419

1 460 629 079

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4635525 46984 031
4 635 525 46 984 031
Moderforetag
Skulder till koncernforetag
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen ~ 944 347 215 919 986 348
044 347 215 919 986 348
Ovriga skulder
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen - -
F&rfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 42 348 506
- - 42 348 506
Totala skulder till koncern och 6vriga 944 347 215 962 334 854
Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
B ) 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Upplupna personalrelaterade kostnader 1674 794 1433 377
Upplupna réntekostnader [/ 858 729 5 260 978
Forutbetalda intakter (hyresintékter) 8 224 297 9 163 158
Fastighetsskatt 6 010 881 7 691 717
Upplupna provisionsintékter 180 372 -
Ovriga upplupna driftskostnader 333 244 -
Ovriga poster 1346 905 1 104 646
25 629 222 24 653 876
Moderforetaget
Ovriga poster 187 500 187 500
187 500 187 500
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Not 27 Noter till kassaflédesanalysen - koncern

2023-12-31 2022-12-31
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet mm

e Koncernen

L Avskrivningar 42 232 575 37 128 138
-i B ————————— it o " e — -
~ Summa 42 232 575 37 128 138

2023-12-31 2022-12-31
Forvarv av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan

Koncernen

Materiella anlaggningstillgangar 31 000 000 479 504 704
Roérelsefordringar 2426 739 1739 173
Likvida medel 637 491 39873 768
L.angfristiga avsattningar - -84 849 394
Lan - -23 816 232
Rérelseskulder -3 843 743 -3 445 173
Utbetald kdpeskilling 30 220 487 373 106 846
Avgar: Likvida medel i den férvdrvade verksamheten _ -637 491 -3 973 768
Paverkan pa likvida medel 29 582 996 369 133 078

Not 28 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-37

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1523 894 500 1428 381 000
Foretagsinteckningar 4 200 000 -
Summa stillda sakerheter 1 528 094 500 1 428 381 000

Informationen om féretagsinteckningen har korrigerats avseende féregaende ar. Inga av
koncernbolagen har per 2022 12 31 haft féretagsinteckningar.

Not 29 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualférpliktelser till fSrman fér koncernféretag 1471821375 1473347579
Summa eventualfdrpliktelser 1471821375 1473 347 579

Not 30 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Det fortsatta héga ranteldaget under innevarande ar 2024 har paverkat negativt pa moderbolaget och

koncernbolagen, som har extern lanefinansiering.
Dessutom paverkar den kvarvarande hdga inflationen kostnadsléget for alla koncernens bolag | form

av hogre energipriser, kostnader for byggmaterial, livsmede] etc.
Stigande réanta och generella kostnadsékningar kommer fortsatt att leda till nagot minskade marginaler
men beddms inte att innebéra vasentligt avvikande negativa effekter i koncernbolagens resultat under

kommande aret.
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Not 31 Koncernuppgifter

Foretaget &r det hégsta koncernmoderbolaget inom koncernen och &gs av privatpersonen Richard

" Ghneim.
N
i Av moderfdretagets totala inkdp och férséljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
< forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foéretaget ar moderbolag till.
= Not 32 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal.

Rérelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Roérelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r héanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebdrande.

Avkastning pa eget kapital:
Arets resultat hanforligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktieagare.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberéattelse har avldmnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Cityfast Sverige holding AB, org.nr
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= Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

&

o Uttalanden

e

"3’, Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Cityfast Sverige holding AB f6r ar
¢ 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen f6r moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tildmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens
férvaltning fér Cityfast Sverige holding AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréftande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson VI | M ERAS

Auktoriserad revisor &H > N
RICHARD GHNE IM
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