Arsredovisning
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Viastersjogatan 10 fasticheter AB

559337-4019

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistersjogatan 10 fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Ang&p’h en 11 april 2023
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Ch&ster (Z )

hansson
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) Styrelsen fOr Vistersjogatan 10 fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
o

&

[ Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
?.i i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

o
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget har sitt sidte i Angelholm. Bolagets verksamhet innebér att forvérva, forvalta, f6rddla och

avyttra fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret ingatt avtal att forvirva sddra sjukhusomradet inom Angelholms sjukhus i
fastigheten Angelholm 3:139 genom ett klyvnings forfarande. I syfte att genomfora Sverlételsen har en
dverenskommelse med dgaren, Hilsostaden Angelholm AB, gemensamt ansdka om fastighetsbildning
hos Lantmiteriet. Fastighetsbildningen berdknas vara avslutad under 2023.

Agarforhillanden

Vistersjogatan 10 fastigheter AB #r ett heldgt dotterbolag till Hilsostaden Angelholm AB, org nr
556790-5707.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsatining 80 245 0
Resultat efter finansiella poster 1346 -10 050
Balansomslutning 441 789 39 950

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 050

arets vinst 3139
-6 911

behandlas sa att

1 ny rdkning 6veriores -6 911
-6 911

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-09-28
-2022-12-31 -2021-12-31
(4 man)
Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter 80 245 0
80 245 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -41 486 0
Ovriga externa kostnader -829 -10 050
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -32 598 0
Rorelseresultat 5336 -10 050
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 16 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 006 0
-3 990 0
Resultat fore skatt 1 346 -10 050
Skatt pa arets resultat 1793 0
Arets resultat 3139 -10 050
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W

Not

I

2022-12-31

202 869
155 643

73 846
432 358

1 783
434 151

8 060
8 060

442 211

3 (8)

2021-12-31
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39 950
39 950
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
W

Not

2022-12-31

50 000
50 000

-10 050
3139
-6 911
43 089

393 976
393 976

5 146
5 146

442 211

4 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

-10 050
-10 050
39 950

39 950
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-09-28 0
Aktiekapital 50 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 000

Balanserat
resultat

-10 050

~10 050
2717

-7 333

5 (8)

Summa
eget kapital

39 950

39 930
2717

42 667

Antal aktier uppgar till 500. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Kvotvérde per aktie ar 100.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde.

Bolaget har inga anstillda.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfatining det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Likvida Medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker.

Koncernforhallanden )
Foretaget ér ett heldgt dotterbolag till Halsostaden Angelholm AB, organisationsnummer 556790-5707,

med séte i Angelholm. Det dverordnade moderforetaget Hilsostaden Angelholm Holding AB,
organisationsnummer 556790-5723, med site i Angelholm upprittar koncernredovisning.

Not 2 Skatt pa arets resultat/Avsattningar for skatt

2022 2021-09-28
-2021-12-31
Skattemissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt 1 345 -10 050
Ej avdragsgilla kostnader 0
Totalt redovisad skatt 1 345 -10 050
Avstamning av effektiv skatt
2022
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 1 346
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 277 20,60
Under éret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag
vars skattevirde ej redovisats som tillgang 2 070
Redovisad effektiv skatt -133,21 1793 0,00
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Not 3 Byggnader och mark

Ink6ép genom klyvning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Inkdp genom klyvning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Pagaende nyanlidggningar

Inkdp genom klyvning
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgiende redovisat viirde
7

2022-12-31

219 741
219 741

-16 872
-16 872

202 869

2022-12-31

171 368
171 368

-15 725
-15 725

155 643

2022-12-31

73 846
73 846

73 846

7 (8)

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31
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Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare in S ar efter balansdagen
Skuld till koncernforetag

Angelhidlm flen 13 mars 2023

Christer J 9&;
H/w- 20}

L Var revisionsberittelse har lamnats den S=rrrrs2023—

Mats Perb/-)

Auktoriserad revisor

2022-12-31

393 976
393 976

3(3)

2021-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vastersjogatan 10 fastigheter AB

organisationsnummer 559337-4019

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vastersjdgatan 10
fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vastersjogatan 10 fastigheter ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Véstersjogatan 10 fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven i6r den interna
kantroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér
bedbmningen av bolagets formaga att forisaita verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I18mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de

ekanomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uitalanden. Risken f6r attinte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroil.

e skaffar vioss en fOrstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fGrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att ett bolag inte 18ngre kan forisdtta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdlleti arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fGrvaltning for Vistersjégatan 10 fastigheter
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av f&rslaget
till dispositioner hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Vastersjogatan 10 fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat dr tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vari mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller 6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om foérslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Vastersjigatan 10 fastigheter AB
organisationsnummer 559337-4019
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
f6riust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta t6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

almo 1 {/7 2023

Deloitie
\:@k
Mats Persson

Auktoriserad revisor
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