Arsredovisning

for

Fastighetstjanster 1 Vannas AB

559212-6196

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetstjanster 1 Vannis AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Viannas den 7 jul1 2025
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Fastighetstjanster 1 Vannas AB 2 (10)
Org.nr 559212-6196

Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighetstjdnster 1 Vannds AB avger f6ljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Vannis Fastigheter AB (556330-2016). Bolaget har tva
affarsomraden: lokalvard samt uthyrning av fastigheter inklusive forsiljning av byggtjanster.

Affarsomrédet lokalvard omsatte ar 2024 knappt 16 mkr dar maj oriteten av verksamheten avser ett
lokalvardsavtal med Viannds kommun. Ovriga storre lokalvardskunder dr moderbolaget Vannis
Fastigheter AB och privata foretag,

Affirsomradet fastighet dger inga egna fastigheter utan hyr Vinnds kommuns samtliga fastigheter,
exklusive infrastruktur och exploateringsfastigheter for en marknadsmaissig hyra. Fastigheterna hyrs
dédrefter ut 1 andra hand till en marknadshyra inklusive teknisk forvaltning, taxebundna kostnader samt
reparation och underhdll. Affirsomradet omsatte ar 2024 drygt 72 mkr varav cirka 56 mkr avser

hyra samt resterande 16 mkr avser salda byggtjanster. Bolagets storsta hyresgést dr Vannas
kommun inom bade uthyrning och forséiljning av byggtjinster. Ovriga storre hyresgister ér 1 huvudsak
statliga myndigheter och privatpersoner.

Medeltalet anstillda inom Fastighetstjdnster 1 Vannads var 39 {or verksamhetsaret.

Foretaget har sitt sdate 1 Vannds.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Fastighetstjanster 1 Vannids AB skall under kommande aren genomfora bestéllda, ej paborjade,
byggtidnster mot Vinnis kommun i tva stora investeringsprojekt som avser en brandstation i Vinnds om
ca 52 mkr och en ny idrottshall/ matchanldggning 1 Vdnnés om ca 60 mkr. Nybyggnation av
8-avdelningsforskola 1 Vinnds paborjades 1 mitten av 2024 och forvéntas paga till slutet av 2025.
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Fastighetstjdnster 1 Vannis AB
Org.nr 559212-6196

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 88 042 75 394 78 724 14 548
Resultat efter finansiella poster -508 4319 6 832 1 445
Soliditet (%) 14,6 24.9 17,5 24,9

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 5 882 888 2 768 902
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning | 2 768 902 -2 768 902
Arets resultat 566 467
Belopp vid arets utgang 200 000 8 651 790 566 467

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 651 790

arets vinst 566 467
9218 257

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 9218 257
9218 257

3 (10)

Totalt

8 851 790

0

566 467
9418 257

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetstjanster 1 Vannas AB
Org.nr 559212-6196

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01

-2024-12-31

88 042 280
297 857
251410

88 591 547

-66 086 560
-22 825764

-441 359
-89 353 683

-762 136

296 229
41715
254 514

-507 622

1 072 805
S65 183

1 284
566 467

4 (10)

2023-01-01

-2023-12-31

75 393 848
339 391
382 800

76 316 039

-50 050 640
-21 657 499
-370 040
-72 078 179
4 237 860

95 159
-14 167

80 992
4 318 852

-1 058 706
3260 146

-491 244
2 768 902
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Fastighetstjanster 1 Vanndas AB
Org.nr 559212-6196

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Pdgaende arbete fOr annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h AW

2024-12-31

5 739 515
542 578
1 626 444

10 134 178
18 042 715

18 042 715

5382 782
S 382 782

1 028 223
4 370 150
5 522 008

10 920 381

31 105 846
47 409 009

65 451 724

5 (10)

2023-12-31

2 805 549
564 780
1 872 648

6 177 247
11420 224

11 420 224

1273 636
1273 636

10398 919

3 899 563
5 300 755

19 599 237

15 050 701
35923 574

47 343 798
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Fastighetstjanster 1 Vannds AB
Org.nr 559212-6196

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar 1
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

200 000
200 000

8 651 790

566 467
9 218 257
9 418 257

2 600 762

19 686 662
111 014

8 252 746
25 382 283
53 432 705

65 451 724

6 (10)

2023-12-31

200 000
200 000

5 882 838
2768 902
8 651 790
8 851 790

3673 567

9384 134
1 306 436
> 198 712
18 929 159
34 818 441

47 343 798
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Fastighetstjdanster 1 Vannds AB 7 (10)
Org.nr 559212-6196

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregaende ar.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Kommunens koncernkonto. Detta klassificeras som fordran 1

balansrakningen.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt. |

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagaende arbeten 1
balansrdkningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

I balansrikningen redovisas for ej fardigstdllda uppdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med
fakturerade belopp som pagaende arbete for annans rikning. Om ett uppdrag befaras ga med forlust
redovisas en kostnad omgaende 1 resultatrakningen.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt

kan héinforas till forvarvet av tillgangen.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlaggningstillgangar skriv av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart over
leasingperioden. Foretagets uthyrning av bostéder och lokaler klassificeras som operationell leasing.
Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.
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Fastighetstjanster 1 Vannds AB
Org.nr 559212-6196

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-01-01
-2024-12-31 -
Medelantalet anstallda . | 40
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 2 878 354
Inkop 3051 837
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5930 191
Ingaende avskrivningar -72 805
Arets avskrivningar -117 871
Utgaende ackumulerade avskrivningar -190 676
Utgiaende redovisat virde 5 739 515

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31
Ingdaende anskaftningsvarden 7123 923
Inkop 55 082
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 779 005
Ingaende avskrivningar -159 143
Arets avskrivningar 77 284
Utgdende ackumulerade avskrivningar -236 427

Utgdende redovisat varde 542 578

8 (10)

2023-01-01
2023-12-31

42

2023-12-31

1 915 800
962 554

2 878 354

0
-72 805
=72 805

2 805 549

2023-12-31

603 431
120 492

723 923
-90 587

-68 556
-159 143

564 780
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Fastighetstjanster 1 Vannas AB
Org.nr 559212-6196

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

2 137 503

2 137 503

-264 855
-246 204

-311 059

1626 444

Not 6 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagaende arbete for annans rakning

Pagiende arbete Vinnis kommun
Pagaende arbete Viannds kommun, fakturerat

Not 8 Avsittningar

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterférda belopp

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga upplupna 16ner

Upplupna semesterloner

Upplupna pensionskostnader

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Forutbetalda hyresintikter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
6 177 247

3 956 931
10 134 178

10 134 178

2024-12-31

23 146 217

-17 763 435

5 382 782

2024-12-31

0
0
0

0

2024-12-31

46 752
1162214
463 380
379 857

21 768 436
1 561 644
25 382 283

9 (10)

2023-12-31

1927 203
210 300
2 137 503

-36 176
-228 679
-264 855

1 872 648

2023-12-31

1570 061
4 607 186
6 177 247

6 177 247

2023-12-31

11362 136
-10 088 500

1273 636

2023-12-31

300 000
0
-300 000

0

2023-12-31

34 105

1 000 160
314 870
324 947
15 956 722
1298 414

18 929 158
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Fastighetstjanster 1 Vannas AB
Org.nr 559212-6196

Viannis den dag som framgar av elektronisk underskrift

Anna Fre; Ulf Eriksson
Ordforande

Leif Andersson Per Nystrom

Jan Nilsson Mattias Forsstrom

Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor

10 (10)
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
Its Integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more; https://www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

<. Wolters Kluwer
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetstjanster i Vannas AB, org.nr 559212-6196
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetstjanster i Vannas AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetstjanster i Vannas ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetstjanster |
Vannas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Fastighetstjanster i Vannas AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndanidlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighetstjianster i Vannas AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetstjanster i Vannas AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkiéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot elier
verkstallande direktéren iknagot vasentligt avseende: |

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Hakan Andreas Jonsson

Hakan Jonsson

Auktoriserad revisor
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