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Undertecknad styrelseledamot | Tefco Fastighets AB intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen samt revsionsberattelse dverensstammer med

origindlet, dels esultat- gch balansrakning faststallts pa arsstamma den 2023-0¢- 24
dmnman bgsfot tillika godikanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
/
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Tefco Fastighets AB 2 (8)
Org nr 556641-0998 :

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ingar i Tefco-koncernen och bedriver fastighetsforvaltning genom uthyrning av lokaler
till koncernbolag och externa hyresgaster.

Bolagets moderbolag &r Tefco Férvalining AB, 556152-6582, med séte | Goteborg.
Vidsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Uthyrningsgraden har 6kat och vi har fatt uthyrt en storre lokal, som har statt tom sedan varen |
2020. Intresset for lokaler ar fortsatt stort i omradet och hyresnivaerna for nyskrivna kontrakt har |
tkat nagot. Intresset for fastigheter ar fortsatt hdgt. Avkastningskravet har 6kat nagot men E
eftersom dom kontraktsbundna hyrorna har ékat med &ver 10% i januari 2023 ligger ar fortsatt
vardena héga. Arbetet med att iordningstélla de ytor, som systerféretaget Tefco Tryckeri, har

forhyrt fortsétter.

Férandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn- Fritt eget Total-
L . kapital . fond kapital summa
Vid arets bérjan 100 000 11 415 507 3 923 569 15 439 076
Uppldshing, fond — — — —
Arets resultat - — -33 771 - -33 771
Vid arets slut 100 000 11 415 507 3 889 798 15 405 305
Flerarsoversikt
2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettomsattn 7070428 5787 665 5803174 5222467
Res efter fin poster -33 771 -166 095 464 819 -394 560
Soliditet % 37 37 37 35

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

Balanserat resultat 3 923 569

Arets resultat . . =33771

Totalt 3 889 798

disponeras for

Utdelning [1000 aktier a 350 kr] 350 000

Balanseras i ny rakning 3939798
Summa 3 889 798

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdérande bokslutskommentarer.




Tefco Fastighets AB
Org nr 55664 1-0998

Resultatrakning

e Vo . R ST

Belopp 1 kr

Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter
Nedskrivning av finansiella tillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Ladmnade koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-09-07
Not - 2022-08-31

- 7070428
15 200

-4 612 401
1 -1 396 639

-693 706
-4 200

478 682

03 175

-605 627

-33 771

-33 771

-33 771

3 (8)

/ 085 623

2020-09-01
- 2021-08-31

5 787 665
310 262

6 097 927

-3 785 605
-1 360 912

-089 905

—

361 505

13 732

-041 332
-166 095

-166 085

S—

-166 095




Tefco Fastighets AB
Org nr 55664 1-0998

Balansrakning

Belopp i kr Not  2022-08-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar |

Byggnader och mark 2 37 171 532
Inventarier, verktyg och installationer 3 879 327
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar -

2021-08-31

38 050 858
Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
FFordringar hos koncernféretag 1 678 944
Kundfordringar 1 088 774
Ovriga fordringar 2 636
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 274 399

3 044 753

Kassa och bank 318 013
Summa omséttningstillgangar - 3 362 766

37 504 200
1125 161

38 629 360

1. 767 867
727 636
23 022
106 774

2 624 299

- 348 060

SUMMA TILLGANGAR 41 413 624

2 972 359

41 601 719
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Balansrakning

.Belomkf__
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Not 2022-08-317

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantérskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
11 415 507

11 515 507

3 923 569
-33 771

3 889 708

15 405 305

17 500

4,9 20 336 000
1 316 905
594 107

22 247 012

540 083
340 383
213 253

2 650 087

3743 806

41 413 624

11 515 507

3 923 569
15439 076

22 424 905

2637 090

S e S I

2021-08-31

100 000
11 415 507

4 083 664
-166 095

17 500

20 948 000
1476 905

510 583

340 383
232 182

3720 238

41 601 719
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Tefco Fastighets AB 6 (8)
Org nr 556641-0998

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
nadmndens aliménna rad BFNAR 2016:10 fér mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Skatt
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader | - 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar

Not1 Anstédllda och personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01
| - 2022-08-31 - 2021-08-31_

Medelantalet anstéllda 2 ' 2
Varav mén 0% 0%



Tefco Fastighets AB | 7 (8)
Org nr 556641-0998

Not 2 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaifningsvérden
Vid arets bdrjan 23 161 307 22 891 117

Nyanskaffningar ~ 270 190
23 161 307 23 161 307

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -3 297 107 -3 084 439

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -212 668 -212 668
-3 509 775 -3 297 107

Ackumulerade uppskrivningar

Vid arets borjan 17 640 000 17 760 000

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -120 000 -120 000
17 520 000 17 640 000

Redovisat virde vid arets slut . 37 171 532 37 504 200

varav mark

Anskaffhingsvarden 4 089 269 4 089 269

UppsKrivningar 7 800 000 7 800 000
11 889 269 11 889 269

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

B 2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets boérjan 2 452 871 2 126 368

Nyanskaffningar 15 204 326503

2 468 075 2452 871

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 327 710 -1 070473

Awyttringar och utrangeringar - —
-261 038 -257 237

Arets avskrivning enligt plan
1588 748 1327 710
Redovisat vdrde vid arets slut 879 327 1125 161
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga |
2022-08-31 2021-08-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen s —
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 20 336 000 20948 000
20 336 000 20 948 000
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Tefco Fastighefs AB
Org nr 556641-0998

Not 5 Stillda sidakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 6 Definition av nyckeltal

‘Soliditet

dr/
en obyand %
Ordféiyande

(
Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-02 1[{)

s

Fredrik Waern

Auktoriserad revisor

2022-08-31
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2021-08-31

22 700 000

22 700 000

22 700 000

22 700 000



Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Tefco Fastighets )—\B, org. nr 556641-0998

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Tefco Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av Tefco Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovishingslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &@r oberoende i férhallande till Tefco Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@dmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och heddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilfampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha&mtas fram {ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

-otokopians verensstimmelse
med originalet iptygas:

KP B

e Mu
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvalining for Tefco Fastighets AB for rakenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31 samt av férslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Tefco Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
Inhefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraifande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
balagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Anmarkning
Balaget har vid flera tillféllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Géteborg 2023-02-28

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Tefco Fastighets AB, org. nr 5§56641-0998, 2021-09-01-——2022-08-31

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar biand annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamneten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedttma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

rotokopians dverensstammelse
med grginaletintygas:
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