035126

Styrelsen f0r

7

702207

avger hérmed

Arsredovisning

For rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Faststiilelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststalld pa arsstdmman d&nszé{ 2022, Arsstdmman beslét tillika godkdnna

styrelsens firsiag till vinstdisposttion.

Stockholm gep »"{ 2022
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Org.nr 556743-0227

Arsredovisning

Styrelsen for Trafikflyget 3 | Stockholm AB avger harmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse .
Resultatrakning 6
Balansrakning i
Rapport over férandring i eget kapital
Kassafiddesanalys 10
Tillaggsupplysningar il )

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Emaget ér @i‘tt 'h‘%légt ﬁ@ﬁ%rb@lag ‘t"l! F'a'stigh'@t%aktiami'asg%t Harmms 3 'r::srg m‘" 558939 E@MB med séf?@' i

Mamgem_em Nmmc;s ar_ _aﬁsva;af:ga fs::a%r_' _fajmalm ﬂg_en _aﬁsf fa..sstlghaten_._ F_aﬁtgh_etsf_Waéit:n_mgémil haﬁdhas av
Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2021

Verksamheterna har m"rtgétt starkt trots utmaningarna med den pagaende pandemin. Under aret Sppnade SL
upp d%%“l fmsta etapp%n av Warhanana nya Klstagren varav Wa ny&ppna@e gmmner wd .rgmma 3gm|{g

F’agaeme projekiet Hangar o, grannfastigheten, har efier nagz’a ar av byggnation bérjat éppna upp med
exempelvis ICA Maxi i nedre plan. Mellan ICA Maxi och Bromma Blocks har ett gangstrak byggts som aven
leder-till tvarbanestationen Bromma Blocks gatuentré.

a Bolagets kapitaltillskott under aret

Under &ret har det skett en nedskrivning av det bokférda vérdet pa anlaggingstillgangar pa 1,8 msek.

Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 189 msek samt eget kapital med 3,5 msek.

Vasentliga risker och osékerheter i verksamheten

Risker kan K@pplas direkt eller indirekt till den &gda fastégheten Exempel pa risker ar driftsrisk och
likviditetsrisk. © Owlga risker hanférs till omvarldsfaktorer som - mandrmgar av skatteregler, lega fmaﬂrmgar
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stilinin ing
negativt.

mm atarmmmmd& mnderi Under arfeft- och 2022 mr b@!ag@t kunna‘i und@rtmkna be‘tydande'
hyresgéstkontrakt vilket visar pa att fastigheten ar konkurrenskraftig.
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Org.nr 556743-0227

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar ?s%j;és«é:riagpa ett hogre marknadsvarde
pa fastigheten. ' ' '

Vara hyresgastinbetalningar har under omstandigheterna legat stabilt under &ret. Vi bedémer att
bessksantalet | Bromma Blocks kommer att 6ka under aret i takt med att restriktionerna &r borttagna och

Vi bedomer att kassaflodet ar stabilt under aret,

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Enligt lanevillkoren rapporteras de finansiella nyckeltalen kvartalsvis till banken. De nuvarande lanevillkoren

bper ut februarl 2022, Bolaget har en nara dialog med langivarna och rapporterar manatligen
kassaflodesanalyser och kvartalsrapporteringar. Vi har forlangt laneavtalet med langivarna till och med
februari 2024. Om det skulle uppsta osakerheter | framtiden gallande konvenanterna komme

diskussioner inledas med banken. Var beddmning ar att utsikterna for refinansiering &r goda da vi har ett
starkt marknadsvarde pa fastighetsbestandet i férhallande till externa lanet.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 19772 19 825 20 317 12 698
Resultat efter finansiella poster {tkr) 2772 1099 -4 979 -18 354
Balansomslutning (tkr) 269911 255 458 258 997 246388

Soliditet (%) 1,3% 3,9% 1,5% 14,4%

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 9784 600
Arets resultat.
Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning dverfores 3442 398
Kronor 3442 398
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31

Hyresintakter 5,6 19 772 19 825
Ovriga rorelseintakter 14
Direkta fastighetskostnader 7,8 5185 -4 830
Driftnetto ' 14 587 15009

AvsKrivningar 9 -7 139 -9 299

Administrationskostnader 8,10 -435 -353
Rérelseresultat “ 7014 8.35F

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 1
Rantekostnader-och liknande resultatposter 12
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 2772 1099

Bokslutsdispositioner 13
Forandringar av dveravskrivningar . 146
Amnat koncernbidrag _ -9 654 -12 001

9 654 -11 554

Skatt pa arets resultat 14 _ 540 1883
Arets resultat £ 342 9103

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillaangar

Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstiligangar
Summa anl&ggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intaxier

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2021-12-31

230621
38
1341

232 000

-3

32 669
424
433

33 523

4 388
37 911

269 911

2020-12-31

46
1158

237 845

12465
411
12975
4639

255 458
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Balansrikning
Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 9785 18 888
Arets resultat 6 342 9103

Summa eget kapital 3 542 9 885

Avsattningar o o
Uppskjuten skatteskuld 14 35 520 36 060
Sumima obeskattade reserver 35 520 36 060

Skulder till koncernforetag 18,19 188 598 188 598

Ovriga langfristiga skulder 18,18 16 441 16 828
Summa langfristiga skulder 205339 205 425

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Rapport 8ver férindring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
Tkr kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2020-01-01

Arets resultat -9 103 -9103
Aktieagartillskott 15 000 15 000

100 3889 39089

Ingdende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat £ 342 6 342

registrerade aktiekapitalet.

Qvillkorat aktiedgartiliskott har mottagits om 0 tkr (15 000) under aret.
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Kassaflddesanalys

Lopande verksamhet

Justering for poster som %ﬁ*l:é'ingél‘fi kassaflodet

P

Avskrivhingar och nedskrivningar
Erlagd ranta

Erhallen ranta
Betald inkomsiskatt

Kassaflode fran den Ibpande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital
‘Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantéraskulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Forvary av fastigheter/ pagaende arbete
[amnade koncernbidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Foérandring ovriga lan
Erhallet aktieagartillskott

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder

2021-01-01
2021-12-31

-1 293
9 654
10 947

-292
4639
4 388

2020-01-01
2020-12-31
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Trafikflyget 3 i Stockholm AB

Org nummer. 556743-0227
Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och foérvaltar fasti

Koncernférhallanden

Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 558094-9381) med sate | Stockholm. Moderféretaget {6r hela koncernen
ar CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings B.V., org.nr 67936733, med sate i Nederlanderna.

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

vérderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for

Juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterféretag till CBREGI Swedish Retail Ventures (org.nr 559094-9391) som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

bedsmningar. Dessa bedomningar &r antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
beddéms rirr

och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Aven gransdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag anses medféra en risk. Under pagaende pandemi ar fastighetsvarderingar en stor risk.
Dessa kan bidraga till nedskrivningsbehov for fastigheten utéver ordinarie nivaer.
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faststailag pa ett t el tl gt satt. Féretagets mtékter utgt;‘:ar | a!lt vasentli gt av hyres ntakter

Hyresintakter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hymr redovisas som forutbetalda intakter. BEventuelia h_yres,rahmte'r ﬁ&iﬁiﬂﬂiS-ém& | m;art over

hyresperioden aven om betalning inte sker pa'samma satt.

hymm -r;a.@h a.lﬁ emai:mmg. re.d-wésza-s ﬂimm edscsm _h_yg-a_

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

K@r‘tfrsstla’“akaﬁefmdrmgar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det EJEIGFJFE som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skatielagar som tl!ampas for att
berdkna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Upmk;uten -5katt -méwusag pa balaﬂsdagea enhghe‘t mﬁd ba\aﬁsr’ammgsm@tmen fer tﬁmpﬂrara S%«:i%lnadar

mad tal%a pigig skaﬁesatg som beg utatg elﬁw amaerats pw balmscﬁagen m::h SOM mrvant:as galla nar c:.*arz
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

makrwﬁmgar e:mh Skaﬁe mass ga avsm‘wmngar p:m fewalmmgsfasﬁgheter

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas t:ilgangluga mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyﬁgag

Uppskjutna skatlefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt 10r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig

till skatt debiterade av- samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona gehom
mi#t@b@talﬂm_gar,

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Org.nr 556743-0227

Forvaltningsfastigheter

Fﬂmaitﬁiiﬂgsfaéﬁgh.é%e-rf béﬁ%ézr* av .f'a;a?{ﬁg heter som innehas i-i.S:Wie' art -&ﬁi‘?héiﬁl_a .hyregiﬁfsmmsm elier 'Eﬁéi’d}éﬁitegéfiﬁg
eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffringsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar

som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och Ispande underhall kostnadsfers i den period de avser.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal &r
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 7-10 ar

Byggnad - Forvaltningsfastigheter 20-50 ar

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte

tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder redovisas till. upplupet anskaffningsvéarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.
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Org nr .5_5;5;743 ;

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition..

Kassaﬂéde-sanalys

soM mecﬁff:}r in- c:a.f;.h-..ugtbeta_lrﬁt_ng_a_a:

Not 5 Intikter

Hyresintakter
QOvriga rorelseintakter

Summa intakter

Not 6 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvérd

Samtiiga'hwe:sk‘.ntra'kt masgifi%ee-ra@s S’Gm-'Ep@-l”at5i'¥3ﬂ?€l§‘ | i%as;isngiwt‘ah

2021-01-01
2021 m"l 2&1

2020-01.01
262%1 2~«3‘!

F{}retaget hat mgaﬁ operationella leasingavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig

mellan 1 och:3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Mindre 8h 1 ar
1.5 54y
Mer an Sar

‘166 32#

Framtida hyresinbetalningar

Not 7 Direkia fastighetskostnader

Tomtrattsavgald

Underhall

Fastlighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader

Not 8 Ink6p mellan koncernbolag

Av bolagets inkép avser 690 tkr (1 211) inkdp fran koncernbolag.

2021-01-01

2021 1 2-—31

"152 399

20200101
282@-—1 2—3’1
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 9 Avskrivningar

2021-01-01

2021-12-31

Byggnad - férvaltningsfastigheter 2791

Avskrivning fusionsvarde byggnad 3099
Nedskrivning byggnader - férvaltningsfastigheter 1092
Hyresgastanpassningar
Markanlaggning 189
Byggnadsinventarier 8
Summa avskrivningar 7139

Not 10 Ersittning till revisorer

2021-01-01
2021-12-31

Not 11

Ovrigt 14

2021-01-01

| 2021-12-31
Rantekostnader, ovriga -426
Réntekostnader, koncernféretag -3 828

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 256

2020-01-01
2020-12-31

2 784

189
454
9 299

2020-01-01
2020-12-31

2020-01-01
2020-12-31

]

2020-01-01
2020-12-31

-499
-3803
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20210101 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 446
Lamnat koncernbidrag 2019 -505
Lamnat koncernbidrag 2020 - -11 496
Lamnat kancernbidrag 2021 -9 654 -
Summa bokslutsdispositioner -9 654 11 554

Not 14 Inkomstskatt

i

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31

20210101  2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

| Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader H4(] 1353
Summa redovisad skatt 540 1353

Avstimning av effektiv skattesats 2021 2020

Skatt enligt gallande skattesats, 21,4% 2130
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 1418 -

Ej avdragsgilla kostnader 5 -5
Justering avseende skatter fér féregdende &r 184

Effekt av ny skattesats - 45
Effekt av generell ranteavdragsbegransning 911
Effekt av koncernkvittning rantenetton -873

Summa redovisad skatt 540 1353

Den genomsnittliga effekliva skattesatsen ar 7,8 procent (11,7).

Under &ret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Org.nr 556743-

Not 15 Materiella Anldggningstiligangar

Byggnad - férvaltningsfastigheter
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

nKop:
OmkKlassificerningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2021-12-31
1111

2020-12-31
297 296
63

to—

207 359

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Ltgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
r%ts nedskrivning
Utgaende ackumulerade n:
Utgaende redovisat varde

edskrivningar

Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgéende ackumulerade avskrivningar

236 641

2020-12-31

Utgaende redovisat virde

Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

Inkép
Omklassificeringar

oberoende ackrediterad varderare med erkanda och relevanta professionelia kvalifikationer och med akiuell

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 16 Hyresfordringar

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sakerheter.

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar -
31 dec. 2021 fordringar
Forfalina sedan 180+ dagar -3
Summa férfallna fordringar -3
Ej forfalina fordringar -

~ Forfallna
fordringar —
avsattningar

gjorda

nn

Forfallina
fordringar —
inga

avsittningar

gjorda
-3
%

Not 18 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Trafikflyget 3 i Stockholm ABs dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom: foretaget

skulder forutom derivat utgérs av lan. Darutéver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgor
finansiella instrument. De framsta riskerna som féretaget &r utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.

..... s h .

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell riskhantering.

Tillgangar i balansrakningen
Hyresfordringar/kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

2021-12-31
Léne- och

Hyreﬁ-
fordringar

20201231

Lane- och
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2021-12-31 2020-12-31
Ovriga Ovriga
finansiella finansiella
skulder skulder
vaderade fill vaderade till
upplupet upplupet

an 5kaﬁmng$ .anskaffnmgs
varde virde

e
Langfristi ga skulder till koncernféretag 188 598 188 598
Derivatinstrument 16 741 16 828
Leverantorsskulder och andra skulder 25 510 4088
Summa 230 849 209 514

Rénterisk
Trafikflyget 3 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Fastighetsaktiebolaget

Hermius 3 AB langfristiga upplaning.

Bolaget ar indirekt utsatt-for féljande finansiella risker:

- kreditforsdriningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrantan foérandras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vigd brist pé likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden fér
Opande kostnader, investeri ﬂgar el Ier ammtmmgar Beralmmg av framtlda kassafloden utifran olika scenarion
utférs i6pande for att sakers

b@m@md@t av m m-c}fpmt -mr aIE E’@flf’é&ﬂﬁl@ﬂﬁg mi@da@ @tt tid@t smd@----mh om mml gt m@d fl@m p@t@ﬁti%ll&
langivare. All refinansiering bér ocksa anpassas fér att passa den specifika ‘tngangen och den férvantade
aterstaende tiden av innehavet, kostnad fér fértida laneaterbetalning etc. Koncemnen &r medveten om

refinansieringsrisken men ser ingen omedetbar risk fér laneavtalen i de nuvarande portfélierna. Laneavialet
iper fram till februari 2024.

Ealag@t har I6pande kontakt med langivarna och rapporterar manatligen kassaflédesanalys samt kovenant

gy zwa-rta;; I-S-‘@.Sg




DocusSign Envelope 1D: 843890B5-32AA-4B09-9657-2F89B98B99D2

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Redovisat Forvantat kassaflode

2020-12-31 virde Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Efter ar 5

Rantebarande
skulder
Gvriga
langfristiga 16 828 538 -16 790 - . -
skulder
Leverantdrs-
skulder
Kortfristiga
skulder till - _ -
koncernforetag
Ovriga Kort-
fristiga skuider

188598  -3803 <3803 3 803 3 803 192 404

1004 1004 ~ - - -

Redovisat Forvéantat kassaflode

2021-12-31 Virde Ar 4 Ar2 Ar3 Ar 4 Efter ar 5

Finansiella skulder
Rantebarande
sKulcer

Qvriga

[angfristiga 16 741 6511 611 =16 440 -
skulder
Leveranidrs-
skulder
Kortfristiga:
skulder till o1 822 941822 ,
koncernféretag
Ovriga kort-
fristiga skulder
Summa 230848 -29 907 -4374 20 203 3763 -192 360

188508 -3 787 3763 -3 763 -3 763 -192 360

1029 -1029 _

2658 -2658 - - -

Farvantat kassafldde inkluderar ranta.,

Skulder till koncernforetag forfaller vid anfordran. Réantan uppgar vid varje tillfaile till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

.2@ (22)



Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 19 Réntebirande 1an

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga:
Koncerninternt [an (fast ranta) 188 598 188 598
Bankian (rorlig ranta) 16 741 16 828
Summa langfristiga skulder 205 339 205 426
Lémmmm 2:355 339' 205 42‘6"

stallt sakermt uppga@rade tlEi t Tk..a" (G Tkr) De 5al{arheter som stallts fm' Ianeﬂ ar beéagats bynadea' e::ch
mark.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for 1angfristiga 1an 4r enligt féljande:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Mellan 1 och 5 ar 16 741
Senare an 5 ar 188 598

Summa 205 339 205 425

da intakter

.. Not 20 Upplupna kostnader och forutbetal

2021-12-31 2020-12-31
Foérutbetalda hyresintakter 1186 1993
Upp? upna ra mt@kmt’nadw 90 90

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stallda sdkerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 69 873 69 873
Summa 69 873 69 873

Mot 22 Antal aktier och kvotvidrde

100 000 1,0

Aktiekapitalet var 2021-12-31 férdelat pa 100 000 aktier. Antal aktier Kvotvirde

21 (22)



DocusSign Envelope 1D: 843890B5-32AA-4B09-9657-2F89B98B99D2

Enligt lanevillkoren rapporteras de finansiella nyckeltalen kvartalsvis till banken. De nuvarande lanevillkoren

Gper ut februarn 2022, Bolaget har en néra dialog med langivarna och rapporterar manatligen

kassaflodesanalyser och kvartalsrapporteringar. | bérjan av ar 2022 har laneavtalet med langivarna forlangts

till och med februari 2024. Om det skulle uppsta osakerheter | framtiden gallande konvenanterna kommer nya

diskussioner inledas med banken. Var bedémning ar att utsiktema for refinansiering 8r goda da vi har ett
starkt marknadsvarde pa fastighetsbestandet i férhallande till externa lanet.

| ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2022- 1/4/2022

o

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-

FricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor



Certificate fé.Caﬂmpélaﬁm

Sﬂu_rm ._Env;ai_a_pa_ |

Document Pages: 123 Signatures: 18 Envelope Qriginator:
Certificate Pages: 5 Initials: O Linda Svens

AutoNav: Enabled 400 & Hope St 8te 25
Envelopeld Stamping: Enabled Los Angeles, 30071-2800
Time Zone: (UTC) Dublin, Edinburgh; Lisbon, London linda.svens@cbreim.com

1P Address: 185.69.116.106

Record Tracking

Status: Original Holder: Linda Svens Location: DacuSign
01 April 2022 | 12:33 linda.svens@cbreim.com

Signer Events Signature Timestamp

Agnes Reutersward m— Sent: 01 April 2022 | 12:42
agnes.reutersward@cbreim.com [ it B Viewed: 01 April 2022 | 13:40
CBRE - carmrate TG Signed: 01 April 2022 | 13:40

Signature Adoption: Uploaded sugnaiure Image:

'Usmg IP Address: 185.69.116.107

(Nm&}

Authentication Betaz!a

identity Verification Detalls: S
Workflow ID: 1630fe20-b82d-4d58-a81¢c-bf16e7488b77
Workflow Name: DocuSign ID Verilication
Workflow Description: The signer will nesd to identify themselves with a valid government I1D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID o
Transaction Unique ID: 7cB835ee4-ced1-539c-b
Country of ID: SE
R&suit Paasad

Acmptad M .Jima 2020 | '13 32
ID: c5fe85d9-f788-4442-af11-5d7877h28eb1

DocuSigned by: | Sﬂﬁfﬁ"l AQ”' 2322 ] 1242 |

Andreas Norberg

andreas.norberg@cbreim.com. 55?’? ‘ﬁ% | Viewed: 01 April 2022 | 12:44.
Executive Manager SRR, ‘Signed: 01 April 2022 | 12:45
CBRE Global Investors Nordics AB R TR

Security Level: Email; Account Authentication Signature Adoption: Uploaded Signature Image

(N@g‘a&} : eyl L — btz [ CE T T R R R T TR B C0 R R Rl e ® Using IFA&@"&S&: 155‘63'116!159

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: 1630fe20-b82d-4d58-a81c-bf16e7488b77
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workfiow Description: The signer will need ¢
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SkE._BANKID -
Transaction Unigue ID: 607fe015-6a82-5ca0-b84a-acd 12bcc5iD’
Cou ntry of ID: SE
Result: Paasm
P&rfﬁm'zeﬁ 01 Am 2022 | 12:44

Amptm a1 Aml 2{322| 12:44
ID: 7309d665-9369-4ee9-9707-9fc90f7dadee




Signer Events Signature Timestamp

Maria Scheutz- I an il Sent: 01 April 2022 | 12:42
maria.scheutz@cbreim.com (\”“’*“' Sebenty Viewed: 01 April 2022 | 12:52
Security Level: Email, Account Authentication SRR Signed: 01 April 2022 ] 12:53
(None).

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 185.69,116.107

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 163@320—!:382::1—4&5&-&&1 c-bf16e7488b77
Workflow Name: DocuSign ID Verification | |
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unigue 1D: 60908861-f598-54C c-aa78-cf2adde0d76c
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 01 April 2022 | 12:52

Elactmnm Record and Sagmtum mmmsura

Accepted: 02 December
ID mﬁfm 36-0f¢ bMBS-aﬁ%ﬂ@SB&MMf 12

in Person Signer Events Signature Timestamp

Editor Delivery Events Status Timestamp

Status Timestamp
Status Timestamp

Status Timestamp

rT————" ] .-Sen'i ﬂ"l Aﬁrll 2522! 1242
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Authentication Details.

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: ‘é%ﬂﬁfﬁzﬂ#bﬁzdﬂdﬁa-amt:-t:«ﬁ 6e 748877
Workflow Namﬁ Emuﬁagﬂ iD V&rif’mtzm
'Wﬂl‘%ﬁ@ﬂ’ -

a::z
Lk
W
T
s Sl
5
n L3 1

T},ﬁﬁﬁ of Elmﬁmmm .ﬂ'é _____

Transaction Umma 1E’J d1Efm'ﬁi}-fdﬁﬁﬁﬁﬁﬂg?bﬁwaﬁdaﬁﬁﬁ?ﬂE-EQ
Country-of 1D SE.

Result: Passed

Performed: 04 April 2022 | 16:19

Wﬁr i-if ﬂw QEP @EB@?&ZD-E}EEE!HMEE abdlc-bf16e7488b77 :

Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Ww%if aw E%ﬂrwlmﬁ----The mgner wﬂl need to identify themselves with g valid government iD.

"é‘yw a}? Elmﬁmﬂt@ lﬁ S ERNH!EE

Transaction Unique 1D d12f9763-fdBo-5ffc-97b5-a(ldab63708a9
Country of ID; SE

Result: Passed

Performed: 04 April 2022 | 22:14

identity Verification Details;

Workflow 1D: 1630fe20-b82d-4d58-aB1c-bi16e7488b77
Wﬂrkﬁaw Nmm* Bmugagﬁ iD Varzf ﬁataﬁﬂ

?rmsmtim Umw& JE} mzﬁmamgc@ﬂm Qa-afe1-2fGcal3bablitd
Country of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 04 April 2022 | 22:24
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Till bolagsstdmman i Trafikflyget 3 i Stockholm AB, org.nr 556743-0227

Enligt var Uppfmm“ng har émm*mmgm uppréﬁa!ts 'i en’l’zghm mﬁd”érsredim{smngala
vésentliga a lyget :
2021 ochav d&sa ﬁnmme!la r&sultaﬁ f;}f:h kassafibde fm‘ éret enl tgt érsreﬁawsmngs!ag&n Fe ,waltnmgsberéttelsen
#r férenlig med arsredovisningens 6vriga deém

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trafikfiyget 3 | Stockholm AR for ar 2021.
en .@m ger eni aiia

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resuﬁmtmkmngen och baiansraknmgen for ?‘mﬁkﬂygat 31

-Stméqmlm AB.

fﬂ r %uﬁ-ail?a nd-en

G rund

anwar @nltgt dsssa siandarder beskrws ﬂarmam i awmt&et Rews.mg ansvar. VI ar ﬁb&fﬁe a . fr:}-é ;élélande till
Trafikflyget 3 i Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har | vrigt fullgjort vart w‘kasatsska ansvar

enli gt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisnir

_ gslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
ugmr’aﬁn arsredovisning som inte in nehéﬁer négm vasentliga fe!aktlgh@t@r vare sig d@gm beror pa

oegentl igheter eller misstag.

Vid: uppm&tandat av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sé ar il Lamp%ngt om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
:vemsamh@t@n mh ati anvﬁnda antagandm om mr&sm’t :jnﬁ Antagaﬁdet om ﬁ'}rﬁsaﬁ drrﬁ tléﬁamms dmk mte om
styreise
gbra. négm av d%tta

Revisorns ansvar

Vara mal 4ratt uppna en rimilg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegenﬂ igheter eller misstag, och att lémna en revisionsberattelse
SOm | nn@héﬂler vém uttaianden Rimizg sakemet ég' en hﬁ, :meﬂ av sﬁkerhet men ﬁr ﬁgeﬁ gamnta f@r aﬁ: en

revision

de aﬁskﬂt etler tiflﬁammans nmlsgen REF‘F fﬂwantaa péverka de ekmam;ska bas!ut mm anmﬂdara fattar med
gmmi i éraredwlsnmgen

wehbmatﬁ WWW. rewmramspek*tmnan----seimwmmamsmr ﬂenna beakrwmﬁg ér en det av revi ﬁiﬂﬂsberﬁttelsan
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uﬁae %Ea:-n:d en
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Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberétielsen och lmwlmr styralsens
E@dammar ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vl hm- -utféﬁrt mwmt:men emng‘t gad rewgmnssed i Svengﬁ Vért anwar en!tgt der'i na beskrws nﬁrmaﬁe i avm m

ochhari mﬂg‘t Mngm vart ymasmiska ansvar m!igt msm kf’&\f
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner bﬁtréfﬁaﬁde 012
:trﬂ...umemmg imefaﬁ:ar deﬁa biand mnat en *-=ng nmg av ﬂm utd@mzng&n ér fémmmg med h&nayﬁ W de kmv R

-fkms&izdemgsb@hm likviditet-och stﬁlmmg i fﬁmgt
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angei&genhat&r Detta innefattar bland

annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad

s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uftalande om ansvarsfrihet, &r att inhgmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelse Iedam@t i nagot vasentligt

avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till

agon forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget: | "
* - pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

'Vért méﬁ betréﬁanda rawm@nan av fém!aget tnli dispamtmner av bolagets vinst eller foriust, m:h darmm véﬂ
rhet bedtma om fi&rsiaget ar f{amnlugt med

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Susanne Westman
Pariner
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