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Arsredovisning

for

Carl J Fastigheter Ransta AB

256977-3335

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Carl J Fastigheter Ransta AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Visteras den 30 juni 2023
A ] ‘
D AN

Fredrik Hedin
Styrelsesuppleant
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Styrelsen och verkstédllande direktéren for Carl J Fastigheter Ransta AB avger t6ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet ir att bedriva fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Vésteras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 3 724 3741
Resultat efter finansiella poster -107 724
Soliditet (%) 9,3 11,6

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang - 50000 2 D39 9352
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 574 246
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 2 634 198
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

2020
3 314
789
10,1

Arets

resultat

574 246

-574 246
-107 062
-107 062

2634 199
-107 062
2 527 137

2 527 137
2 527 137

2019
2 820
477
10,1

Totalt

2 684 198

0
-107 062
2 577 136

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3724 496
4783
3729 279

-3 137 804
0

-391 102
-3 528 906
200 373

6518
-313 933
-307 435
-107 062

-107 062

0
-107 062
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2021-01-01
-2021-12-31

3 740 659
2 489
3 743 148

-2 435 707
0

-370 624
-2 806 331
936 817

19 683
-232 633
-212 950

723 867

723 867

-149 621
574 246
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

23 463 782
6 732
23 470 514

23 470 514

1316284
253 007
51 620
1620 911

2 680 966
2 680 966
4 301 877

27 772 391
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2021-12-31

21 003 637
11 342
21014 979

21 014 979

1201 046
18

49 624
1250 688

882 764
882 764
2133 452

23 148 431
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag,
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

2 634 199

-107 062
2527 137
2 577 137

11228 620
10 946 700

3277
22 178 597

618 960
1155077
0

0

20 051
1222 569
3 016 657

27 772 391

4(7)

2021-12-31

50 000
S0 000

2 059 953

574 246
2 634 199
2 684 199

11 847 580
5 946 700
14 058

17 808 338

618 960
641 227
37 500
314 735

9 045

1 034 427
2 655 894

23 148 431
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Stdllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 32 064 000 32 064 000
32 064 000 32 064 000

Not 3 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 0 0
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvérden
Inkdp

Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank hypotek

Skuld som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

22 336 135
2 896 637
-50 000

25 402 792

-1 552 518

-386 492
-1 939 010

23 463 782

2022-12-31

64 050
64 050

-52 708
-4 610
-57 318

6732

Lanebelopp
2022-12-31

11847 580
11 847 580

8 752 730
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2021-12-31

19 601 405
2954750
0

22 556 155

-1 186 504

-366 014
-1 552 518

21 003 637

2021-12-31

64 050
64 050

-48 098
-4 610
-52 708

11 342

Lanebelopp
2021-12-31

12 466 540
12 466 540

9371740
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Visteras 2023-06-30
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Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har [dmnats den 30 juni 2023

y /e

Anders Bérzén
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiimmelse

med originalel iniyg% /Q/,:
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Till bolagsstdmman i Carl J Fastigheter Ransta AB
Org.nr. 556977 - 3335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Carl J Fastig-
heter Ransta AB fér &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Carl J Fastigheter Ransta ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r féren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till Car! J Fastigheter Ransta AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktd-
ren ansvarar aven for den interna kontroli som de beddmer ar nod-
vindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller

ndagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag. 1

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktdren f6r beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan péverka férmdagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberattelse

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
d&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fr mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd

av oegentligheter Gr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh@dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden g&ra att ett bolag inte 1dngre kan fort-
satta verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dadribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for

Carl J Fastigheter Ransta AB for ar 2022 samt av férslaget till dis-
positioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktSren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Carl J Fastigheter Ransta AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i cvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skéta
den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for

Vasterds den 30 juni 2023

Anders Barzén

Auktoriserad revisor

Fotokopions Overenssttimmelso

fed originelet infygas:
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att bolagets bokfdring ska fuligéras i 6verensstémmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pd nGgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet dar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan f6ran-

leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst&llning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsdatgérder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen pa saddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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