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Arsredovisning

for

Lecab Plaza AB

006991-7395

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Lecab Plaza AB intygar att resultatr@kningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 19 juni 2024. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Karlstad den 19 juni 2024

Martin Smederéd
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lecab Piaza AB avger féljande arsredovisning for
3 rakenskapsaret 2023.

f";-i Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
P | tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

%

<

o Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger 259 studentlagenheter samt lokaler pa fastigheten Kronokasséren 2 i Karlstad vid Karlstads
Universitet.

Bolaget dgs av Lecab Fastigheter AB (5656532-7169), som i sin tur 8gs av Lecabgruppen AB
(556080-9237).

F-Oretaget har sitt séte | Karlstad.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapsaret har fastigheten fardigstallts och inflyttning har skett i samtliga [agenheter och

lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 15 871 7 675 0 0 0
Resulfat efter finansiella poster 2775 -3 631 -1 622 -317 0
Soliditet (%) 2,0 1.9 0,7 0,1 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 3132 85 3 267
Disposition enligt beslut |
av arsstamman: 85 -85 0
Arets resultat -990 -990
Belopp vid arets utgang 50 3 217 -990 2 277

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 3217 275
arets forlust -089 848
2 227 427

disponeras sa att
| ny rékning dverfores 2227 427

Foretagets resultat och stallning | évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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TP Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kosthader
Ovriga externa kosthader

AvskKrivhingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekosthader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

15 871

-4 511

-4 6738
-9 189
6 684

367
-9 826
-9 459
-2 775

4 080
1305

-2 295
-990

7 675
g5

-4 123

-2 306
-6 429
1339

1 087
-6 057
-4 970
-3 631

4 600
969

-884
85
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Ba'ansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
2
wpr
4
' TILLGANGAR
&
&
% Anldggningstillgangar
gt
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 210 972 215 650
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 9 113 113
211 085 215 763
Summa anlaggningstillgangar 211 085 215763
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 39 1
Fordringar hos koncernféretag 12 925 10 312
Ovriga fordringar 14 4 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 220
13 182 15 461
Kassa och bank 0 1 148
Summa omsattningstillgangar 13 182 16 609

SUMMA TILLGANGAR 224 267 232 372
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
[
:E EGET KAPITAL OCH SKULDER
\(
< Eget kapital 10, 11
) Bg P | ,
&) undet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 3217 3132
Arets resultat -990 85
2 227 3 217
Summa eget kapital 2 277 3 267
Obeskattade reserver 12 2 720 1400
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 209 925 214 962
Summa langfristiga skulder 209 925 214 962
Kortfristiga skulder
okulder till kreditinstitut 5038 5038
Leveranttrsskulder 271 2 875
Skulder till koncernféretag 63 0
Aktuella skatteskulder 1517 884
Ovriga skulder 76 6
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 2 380 3 940
Ssumma kortfristiga skulder 9 345 12 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 267 232 372
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= Not 2023-01-01 2022-01-01
ﬁ?ssaﬂocjesanalys 1 -2023-12-31 -2022-12-31
v
o
e Den I6pande verksamheten
EE%' Resultat efter finansiella poster -2 (75 -3 631
r,jl Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 4 678 2 306
= Betald skatt -2 295 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -392 -1 325
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 2 280 -5 847
Forandring av kortfristiga skulder -3 398 -10 947
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 510 -17 819
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 8 276
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 8 276
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 10 691
Amortering av [an -5 038 0
Erhallna (lamnade) koncernbidrag 5400 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 362 10 691
Arets kassaflode -1 148 1148
lLikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1148 0
Likvida medel vid arets slut 0 1148
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Noter
TKr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
FOljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-5%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kosthader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller uthbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas |
iInvesteringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2023

Nettoomsattningen per rorelsegren
Leasinghyror bostader 14 084
Leasinghyror lokaler 401
Leasinghyror parkering | 54
Ovriga leasinghyror 886
Ovriga intakter 446
15 871

Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 15 425 tkr (fa 7 503 tkr ).

7 (10)

2022

7 002
164
15
322
173

7 676

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2023
Inom ett ar 378
Senare an ett ar men inom fem ar 730
Senare an fem ar 0
1108

Uppgifterna har angetts med nominella belopp utan nuvardesberakning.

2022

361
986

0
1347

Framtida leasingavgifter fér icke uppsagningsbara leasingavtal med leasingtid upp till tre manader har

utelamnats m.h.t. avtalens korta |6ptider.

Not 4 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

2023
Ranteintéakter fran koncernforetag 365
Ovriga ranteintakter 2
367

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023
Ovriga réntekostnader -9 826
-9 826

Not 6 Bokslutsdispositioner

2023
Avsattning till periodiseringsfond -1 320
Mottagna koncernbidrag 5400

4 080

2022

1085

1 087

2022

-6 057
-6 057

2022

-1 400

6 000
4 600
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resuitat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Koncernutjamning
ranteavdragsbegransning
Skatteeffekt pa rantenetto
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden

Nkop

Omklassificeringar

Investeringsbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt virde

Procent

20,60

175,87

2023

-2 2995
-2 295

2023

Belopp
1305

-269
-1

2023-12-31

217 956
0
0
0

217 956
-2 306

-4 678
-6 984

210 972

210 972
300 000

Verkligt varde pa fastigheten har framtagits genom extern vardering under 2022.

8 (10)

2022
-884
-884
2022
Procent Belopp
069
20,60 -200
0
-659
0
-25
91,23 -884
2022-12-31
0
54 585
226 345
-62 974
217 956
0
-2 306
-2 306
215 650
215 650
300 000
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

ngaende anskaffningsvéarden

nkop

Omeklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal aktier

Not 11 Disposition av vinst eller forlust
FOrslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel.

palanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rakning 6verféres

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

113
0
O

113

113

Antal
aktier

100
100

2023-12-31

3217
-990
2227

2227

2023-12-31

1400
1 320
2720

2023-12-31

189 775
189 775
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2022-12-31

226 345
113
-226 345

113

113

Kvot-
varde

500

2022-12-31
1400

0
1400

2022-12-31

194 812
194 812
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

-Orskottsbetalda leasingavgifter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stallda sakerheter

-astighetsinteckning

Karlstad den 19 juni 2024

MAS A

Martin Smederdod Johan Svedlund

)Z{l Styrelseordfdrande

.-' lel Svedl
Styrelseledamot

Boérje Svedlund
Styrelseledamot

~ Oscar Svediund

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats (‘?\/MW @@2}1

enrik Lindh
Auktoriserad rgvisor

2023-12-31

1296
957
127

2 380

2023-12-31

198 750
198 750

QN
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2022-12-31

1 665
1816

459
3 940

2022-12-31

198 750
198 750
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lecab Plaza AB, org.nr 5566991-7395
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Lecab Plaza AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Lecab Plaza ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovishingens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Lecab Plaza AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande
till Lecab Plaza AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning fér Lecab Plaza AB 16r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Lecab Plaza AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i tvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r ndédvandiga fér att bolagets bokforing ska
fullgdras | dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Karlstad den _t_cljuni 2024

Henrik Lingh
Auktoriserad rgvisor
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