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ARSREDOVISNING

for

Sjomansgarden i Goteborg AB

Org.nr. 559270-2830

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2020-09-07 -
2021-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Sjomansgarden i Goteborg AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 juli 2022.

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag betriffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med originalen.

Goteborg 2022-07-25
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ARSREDOVISNING

for

Sjomansgarden i Goteborg AB

Org.nr. 559270-2830

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna ﬁrsfedovisning for rikenskapsaret 2020-09-07 -
2021-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 8
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Sjomansgarden i Goteborg AB
Org.nr. 559270-2830

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Foretaget dger och torvaltar fastigheten Goteborg Majorna 152:7

Foretagets siite dr Goteborg

Flerarsjimforelse*

2020/2021
Nettoomsittning 1 166 981
Res. efter finansiella poster -49 375
Res. 1 % av nettoomsittningen 4,24
Balansomslutning 39 279 890

Soliditet (%) 29,59
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

Bolaget har under aret gjort omfattande renoveringar i fastigheten.

Agarforhallanden

Bolaget dgs med 50% vardera av
ETK Holding AB, 556572-3136 med site i Lulea
4D Group AB, 556995-0172 med site 1 GOteborg

Forandringar 1 eget kapital

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vﬁgt hinvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

~ - Transaktion 09222115557473917069

a2 av 8

Stgnerat FN, HE, AN

UppsKkriv- Arets
Aktiekapital ningsfond resultat
Nyemission 25 000
H Foridndring av uppskrivningsfond 12 862 800
Arets resultat -39 362
Belopp vid arets utgang 25000 12 862 800 -39 362
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star
arets forlust -1 262 957
-1 262 957
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores -1 262 957
-1 262 957
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Sjomansgarden i Goteborg AB

Org.nr. 559270-2830

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557473917069

Not

2020-09-07
2021-12-31

1 166 931

1 166 981

-222 455
-326 171

-348 626

018 355

-667 930

-667 930

-49 575

-49 575

-1 213 332

-1 262 957
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Sjomansgarden i Goteborg AB
Org.nr. 559270-2830

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

37 993 240

37 993 240

37 993 240

51 209

31 209

1 235 441

av 8

tha 4
aanyl  Signerat BN, HE, AN

Transaktion 09222115557473917069

1 235 441

1 286 650

39 279 890
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Sjomansgarden i Goteborg AB
Org.nr. 359270-2830

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

- Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557473917069

Not

2021-12-31

25 000
12 862 800

12 887 800

-1 262 957

-1 262 9357

11 624 843

4 550 582

4 550 582

10 341 000

11 000 000
1027 129

22 368 129

324 000

194 032
218 254

a5 av 8

Signerat FN, HE, AN

736 336

39 279 890
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Sjomansgarden i Goteborg AB
Org.nr. 559270-2830

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

;\rsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬂrsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dédrfor inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag gors for [imnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 20-100

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rintebdrande kortfristiga finansiella
fordringar och skulder virderas savil vid forsta redovisningstillféllet som i efterféljande vérdering till
upplupet anskaffningsvirde, vilket normalt dr detsamma som verkligt virde (transaktionsvirdet) vid
anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hinforliga transaktionsutgifter sasom courtage.

12,6 av 8
) Signerat FN, HE, AN
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Sjomansgarden i Goteborg AB
Org.nr. 559270-2830

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beréiknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader
hénforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterféras inom en overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen
ar ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga overskott,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark 2021-12-31
Inkop 22 119411
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 119411
Arets avskrivningar -326 171
Utgaende ackumulerade avskrivningar -326 171
Arets uppskrivningar 16 200 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 16 200 000
Utgaende redovisat virde 37 993 240
Redovisat virde byggnader | 37 993 240

37 993 240
Uppskrivningsfond 2021-12-31
Arets uppskrivning 12 862 800
Belopp vid arets utgang - 12 862 800
Langfristiga skulder 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2323 129
Amortering efter 5 ar 20 045 000

22 368 129

Ovriga noter

a7 av 8
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Sjomansgarden i Goteborg AB
Org.nr. 559270-2830

NOTER

NotS Stallda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 800 000
Pantsittning tillgangar | 39 279 890
varay till forman for intresseforetag 39 279 890

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg

Fredrik Nyman Anders Nyman
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 25 juli 2022.

RSM Goéteborg KB

Henrik Ehrenpohl
Auktoriserad revisor

r ta 8 av 8
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Verifikat

Transaktion 09222115557473917069

Dokument

2021 Arsredovisning Sjomansgérden i Gdteborg AB
Huvuddokument
8 sidor
| Startacdes 2022-07-25 07:59:45 CEST (+0200) av Karin
| Andersson (KA)
Fardigstalll 2022-07-25 16:07:22 CEST (+0200)
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Initierare
[
Karin Andersson (KA)
RSM
katin,andersson@rsm.se
+46702511159
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Signerande parter
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Fredrik Nyman (FN)

4D Bygg

Personnummer 195602158936 .g
nyman@4dbygg.se |

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"FREDRIK NYMAN"
Signerade 2022-07-25 12:03:31 CEST (+0200) ‘
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Anders Nyman (AN)
4D

Personnummer 19590215-8996 |
anders.nyman@etk.se |

| Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDERS NYMAN"

Signerade 2022-07-25 14:49:01 CEST (+0200)
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Henrik Ehrenpohl (HE)
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RSM
Personnummer 8405285639
henrik.ehrenpohl@rsm.se

Namnet soin returnerades fran svenskt Bank!D var "Karl

Henrik Ehrenpohnl”
Signerade 2022-07-25 16:07:22 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda’
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehdlletide |
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta |
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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2022072823504

REVISIONSBERATTELSE

Tili bolagsstdmman i Sjomansgardeni Goteborg AB
Org.nr, 559270-2830

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort enrevision av arsredovisningen fgr Sjomansgarden i Goteborg AB for rakenskapsaret 2020-09-07 —- 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttatsienlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av Sjomansgarden | Goteborg ABs finansiella stdlining per den 31december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberadttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vltillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ir oberoende i forhallande till Sjomansgarden i Goteborg AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar | . - [

Det dr styrelsen och verkstdllande direkt&ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvdndig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdilande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten, De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mat dar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revislonsberdttelse som innehaller vara uttalanden, Rimllg sdkerhet dr en
hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av enrevision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

+ Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn fér en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kaninnefatta agerande i maskop], forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosadttande av intern kontroll. |

« skaffar vlioss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgdrder
som dr [ampliga med hansyn till omstdndigheterna, meninte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheteni styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tilihorande upplysningar.

- drar vien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen och verkstdllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten, Om vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberdttelsen fdsta uppmadrksamheten pa
upplysningarnal arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrsckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger enrdttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
Informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

ldentifierat.

| ) Sida 1(2)
- Transaktion 09222115557473917159

Signerat HE



& Hl
1
b
k

2022072823505

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktérens farvaltning for
Sjomansgarden | Goteborg AB for rdkenskapsaret 2020-09-07 -- 2021-12-31samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.
Vitlllstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och bevilljar styrelsens ledamoter och

verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,
Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed ! Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmareiavsnittet "Revisorns ansvar’. Vidr
oberoendei forhallande till Sjomansgardeni Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoiideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheteridvrigt kantrolleras pa ett betryggande sdtt, Verkstallande direktdren ska skota den [gpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ngdvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i overensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktoreninagot vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med
rimiig grad av sakerhet beddma om farslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, meningen garanti for att enrevision som utfors enligt god revisionssed i Sverige afitid kommer

att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forfust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk instdllning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfidrs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det Innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats | sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 S aktiebolagslagen, halla drsstdmma inom sex manader

efter rakenskapsarets utgang,
Goteborg den 25 jull 2022

RSM Giteborg KB

Henrik Ehrenpohil

Auktoriserad revisor
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl
Henrik Ehrenpoh!”
Signerade 2022-07-25 16:08:06 CEST (+0200)

L i o

o L ok

| dolda

nilagor

dokument, inklusive de ¢

i Fp—
L e b 2 TRy ¥

vilagorna for mer information/bevis or
som kan visa dolda bilagor tor att se bi
Integriteten i papperskopia

N bevisas enligt nedan oc

agorna. Observe

o PR T T ey sala p il al oLl i cFp PP e
Py vl el ety ey ey Sy e |l oro i o P - L ¥ ety

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
1 detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

ra att om dokumentet skrivs ut kan inte

N a

't en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

na. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

olda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity

1/1

Fi i
Lok o Lol L

it T —— i k' gl e bl wil - gy chl -l ey b gl el
b ] i TRl Lol o L il | pliarad o o L gkl i bk Ll o o Ll Ll ¥ L Ll Eaad

Y




