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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkioren for Nils Nessim Invest AB, 556328-4610, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Bolagets sate ar Burlov.

Belopp anges | SEK.

Verksamhet
Bolagets verksamhet bestar i fastighetsforvaltning.
Under aret har en av bolagets tva fastigheter avytirats.

Koncernférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bargi AB, §566199-9524, Burlov.
Redovisningsvaluta ar SEK.

Ekonomisk oversikt

2021722 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsattning, kkr 4 693,2 8 013,7 55005 61219 7 189.0
Resultat efter finansnetto, kkr 8722 6 125 2710 1 874 9 691
Soliditet, % 23 31,0 33,7 35,1 35,3
Avkastning pa eget kapital % 690,7 22.4 10,1 - 6,4 37.6

Forandringar i Eget kapital

Akfie- Totalt
. kapital Reservfond Fritt eget kapital eget kapital
Vid arets borjan ~ 1000000 200 000 26 154 945 27 354 945
Arets resultat . .,.726092173 26 092 173
Vid arets slut 1 000 000 200 000 62 772 1262772

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 62 772, disponeras enligt féljande:

i o e Belopp i kr
Balanseras i ny rakning o 62 772
Summa 62772

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen/ koncernbidrag

Koncernbidrag har, under forutséttning av arsstammans godk&nnande, iAmnats med 38 800 000 kr.
Styrelsens uppfattning ar att det foreslagna koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det féreslagna
koncernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st

(forsiktighetsregeln).
i

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas {ili efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning e e
Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-

. B - 2022-06-30  2021-06-30

Nettoomsattning 3,10 4 693 161 8 013 675
Ovriga rorelseintakter 35 311 493 8 500
Totala intakter 40 004 654 8023 175
Rorelsens kostnader
Ravaror ach fornédenheter -8 089 -
Ovriga externa kostnader -1 243 156 -1 730 451
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 376785 -646 757
Rorelseresultat 38 376 624 5 645 967
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intékter - 755 037
Nedskrivhingar av finansiella anlaggningstiligangar
och kortfristiga placeringar -27 489 020 -
Rantekostnader och liknande kostnader ~_-2165616  -276 526 -
Resultat efter finansiella poster 8 721 988 6124 478
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -38 800 000 -9 236 900
Erhallna koncernbidrag 3811 900 3773723
Resultat fore skatt -26 266 112 661 301
Uppskjuten skait 438 190 -139 343
Arets skatt -264 251 -
Arets resultat -26 092 173 521 958
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Balansrakning e N
Belopp | kr . e ... Net 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7 972 876
Inventarier, verktyg och installationer 5] .
7 972 876
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 150 000
Andra |angfristiga vardepappersinnehav 7 1
150 001
Summa ankiggningstillgangar - 8122877
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 252 124
Fordringar hos koncernforetag 32 436 423
Aktuell skattefordran 174
Ovriga fordringar 26 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 550
32 734 402
Kassa och bank 13 472 069
Summa omsittningstillgangar 46 206 471
SUMMA TILLGANGAR 54320348
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2021-06-30
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Balansrakning = e e
Belopp i kr L Not 2022-06-30  2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 akiier) 1 000 000 1 000 000
Reserviond 200000 . 200000
1 200 000 1 200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 25 632 987 25 111 588
Vinst eller forlust féregaende ar 521 958 521 398
Arets resultat -26 092 173 521 958
62 772 26 154 944
Summa eget kapital 1262772 27354 944
Avsattningar
Uppskjuten skatt 242201 680 391
242 201 680 391
Langfristiga skulder 6,9
Ovriga skulder till kreditinstitut - 24 600 000
Ovriga langfristiga skulder 14176165 12289 881
- 14 176 165 36 880 881
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 1 000 000
Leverantérsskuider 129 962 118 953
Skulder till koncernféretag 38 163 238 20 351 388
Skatteskulder - 12 660
Ovriga Kortfristiga skulder - 356 597
Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter 365010 1614 673
38 648 210 23 454 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54329348 88379487
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Komponenter Avskrivningstid

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 50 ar
Golv 50 ar
Stammar 50 ar
Maskiner 25 ar
Markanlaggning 20 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges avan varderas kortfristiga fordringar till det iagsta av dess anskaffningsvarde
och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
varderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs.

Intaktsredovisning

Forséljning av varor

Intékten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att
intakten redovisas till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattning erhalls i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Vid forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nar de vasentliga férmaner och risker
som ar forknippade med dgandet av varan har overforts till kOparen.

Rénta, royalty och utdelning
Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolik{ att de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen har tillférts koncernen samt nar inkomsten
kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Omrakning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder | utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster
och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas

direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt Jin
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Aktuell skaft avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden, Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskodft.

Definitioner av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt, i forhallande till

balansomslutningen.
Avkastning pa Eget Kapital

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt)

Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner och erséattningar har inte utbetalats.

Leasingavtal
Bolaget har inte ingatt nagot leasingavtal

Not 2 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Bargi AB.

Nils Nessim Invest AB ingar i en koncern dar Bargi AB, §56199-9524 med sate i Burlov, uppréttar

koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsadttning per rorelsegren

2021-07-01- 2020-07-01-
. 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsforvaltning 4 693 161 8 013 675
Summa 4 693 161 8 013 675
Not 4 Byggnader och mark -

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets barjan 46 880 503 46 880 503
-Avyttringar och utrangeringar -34 520 603 -
Vid arets slut 12 360 000 46 880 503
Ackumulerade avskrivningar |
-Vid arets borjan -23 842 335 -23 195 578
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 19 831 996 -
-Arets avskrivning | _ -376785 = -B46757
Vid arets slut 4387124  -23 842 335
Redovisat varde vid arets slut 7 972 876 23 038 168
Varav mark 4437240 5889904
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-06-30 2021-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 63 100 63 100
63 100 63 100

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -63 100 -63 100
-63 100 -63 100
Redovisat varde vid arets slut - -

Not 6 Andelar i koncernforetag
- 2022-06-30  2021-06-30

T LA R A (P et gl S o ke

Ackumulerade anskafiningsvarden:

-Vid arets borjan 27 639 020 27 639 020
-Nedskrivning =27 489 020 -
Redovisat varde vid arets slut 150 000 27 639 020

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antaf Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % varde
AB Testvagen 18, 556773-7431, Burlov 1 000 100 100 000
Storkallaren AB, 556977-56876, Burlov 500 100 50 0600
150 000

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Bostadsratt 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 129 320 129 320
Nedskrivningar 5 -129 319 -129 319
Redovisat varde vid arets slut 1 1

Not 8 Langfristiga skulder
2022-06-30 2021-06-30
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Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen | 13914897 31598613
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Not 9 Stillda sdkerheter och Eventualforpiktelser
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2022-06-30 2021-06-30
Stillda sikerheter - E a
Fastighetsinteckningar 10 000 000 39 000 000
Borgensforbindelser 54 700 000 68 300 000

Eventualforpliktelser

Underskrifter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nils Nessim Invest AB, 556328-4610, intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2022-12-31. Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Burlov, 2023-01-09

7

Rashid Bargi
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Revisionsberattelse
TH bolagsstdmman | Nils Nessim Invest Aktiebolag, org.nr 556328-4610

Rapport om arsredovisningen

I
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nils Nessim Invest
Aktiebolag fér rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredavisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseanden réttvisande
bild av Nils Nessim Invest Aktiebolags finansiella stalining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dGvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.
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Vi har utfdrt revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till Nils
Nessim Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yikesetiska angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
alt den ger en rattivisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for
att upprétta en arsredavisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om sfyrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till att
gbra nagot av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att l3mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
stkerhet, men dr ingen garanti for att en ravision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
pegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skepfisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och badomer vi riskerna fr vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhémtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga for
att utgéira en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte uppiéicka en
vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for aft utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektliviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten [ styrelsans uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar. '

« drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osiékerhetsfakior, maste vi i revisionsberétielsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora aft eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den {vergripande presentationen, strukturen och innehdlle
| arsredavisningen, déribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakiiagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den intema kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Pibg el -
" |

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Nils Nessim Invest Aktiebolag fér rékenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30 samt av firslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
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Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Nils
Nessim Invest Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret ftr férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. Vid ftrslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiipande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

P
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Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan fCranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férfust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och fdrhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Uvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betraffande holagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

7.
Kristianstad den Z/ ¢ 2022
Ernst & Young AB

Markus Nilehn
Auktoriserad revisor
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