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Jag intygarhdrmed, dels att denna kopia av &rsre-
dovisningen Sverensstirmmer med originalet, dels
att resuftai- och balansrakning faststallis pa ordi-
narie bolagsstimma den. &St Qetm ok
Tillika Intygar jag aft bolagsstamman E)esluf:af
disponera vinsten/behandla foriusten { enlighet
;de f@rsiaqeﬂ fmwaltningsberai lelsen.
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DocuSign Envelope ID: BES5F4BD-2D0D-436A-B143-1828FB4D0D78

Niari Core-Pius |I Holding AB

Qrg. nr: 559073-4165

Forvaltningsberéttelse

Agarférhailanden:

Bolaget dr elt helsigt dotterbolag till Niam Core-Plus Il Luxembourg 8.4 .|, Koncérnens yitersta dgare 4r Niam Nordic Core-Plus Il SICAV-FIS SCS (CSSF 207 372) i Luxembourg.

Allmant-om verksamheten

Bolaget har ingen anstalid personal. Loner och andra ersétiningar har ej utgatt, Bolaget administreras av Niam Fund Services AB.

Visentliga hindelser underdret

Bﬂ.l‘aj-'getﬁ har urider aref bedrivit verksamhet med oféra nerad infiktning:
Visentliga hiindelser efter rakenskapsirets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter balansdagen:

Koncemens resultat och stilining.

Oversikt, Teur

Hyresintékier
Totalresuitat
Balansomslutning

Forslag till disposition betriffande moderbolagets vinst eller forlust

Till drsstammans férfogande star f8ljande vinstmedel:

Styrelsen f6resiar alt vinstmedlen disponeras s att:

Balanserad vinst

Erhallng akliedgartillskott
Aterbetalda aktiedgartiliskott:

Fusionsresuliat
Periodens resultat

I ny rakning Overfors.

2023

13694
-7 172

2022 2021

19 867 19 820
10324 12 811
253671 370 539

EUR

EUR

2020

20 200
881

64 377621

. - 2

-11.849 140
-7.528 941
2745228

47 744 768

47 744 768

47 744768

samt rappoart aver féréndring av egel kapital med tillhGrande bokslutskommentarer. Alla be_lnpp-redﬂﬁis-as,_ om inte annat anges, i Teur.

2019

18 640

10838

363 322

2(26)
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Niam Core-Plus Il Holding AB. 3 (26)
OI'Q, ni. 559973-4165 . _

Resuitatrakning koncernen

Teur

Not

2023-01-017. -

2023-12-31

2022-01-01 -
2022-12-31

Hyresintékier

Ersalining fran hyresgaster

Fastighetskostnader

13 694
37740
4412

19 867
6615

Driftverskott 412 962 19 379
QOvriga kostnader 4 -69¢ -1 342

Foriust vid forsalining av fastigheter 5 - 6707
Orealiserade vérdeférandringar 8 -16 595 12 586

Rérelseresultat -4 332 23 866
Finansiella intakter 6 406 2853

Finansiella kostnader 6 -5.603 -8 486
Finansnetto 5197 25 833

Bokslutdispositioner 1.264 181

Resultat fore skatt -8265 18214

Skatt pa arets resultat 7 1226 __ 6073

Arets resultat B | -7:039 12141
Hanforligt till:.

Total 7039 | 12 141

Ovrigt totalresultat
2023-01-01 - 2029-01-07 -
2023-12-3%1 | | 2022-12-31

Periodens resuitat -7 039 12141
Poster som kommer att omféras till &rets resuitat

Omrakningsdifferens e 133 -1.817
| e 133 __.._____.._. -1 817

Periadens totalresultat - 7472 | 10324

Ovrigt totalresultat

Hela resultatet r hanforligt till moderbolagets aktiedgare da inga innghav Utan bestammande inflytande féreligger.




Niam Core-Plus Il Holding AB

Org..nr. 558073-4165

Balansrakning koncernen

per 31 december

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Férvaftningsfastigheter

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Férutbetalda kosinader och upplupna intakter

Kortiristiga fordringar hos koncerniéretag

Hyresfordringar och 6vriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

DocuSign Envelope |ID: BE55F4BD-2D0D-436A-B143-1828FB4D0D78

2023-12-31

2022-12-31

11
17

12

13

221 266
221 286

488
82
1480
2164
2670

237 343

6884

228 170

237343

262
9433
2379
4177

16.328

253 671

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital

Ovrigt tiliskjutet kapitai
Balanserad vinst
Sumima eget kapital

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder
Langfristiga skulder fill kancernféretag
Ovrig langfristig skild

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebdrande skulder

Leverantdrsskulder och vriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

1@

15
18
19

45248
42447

8
57 087
49619

87701

73 159

26 361

306
9963

106 722

97 199
29 403

500
12667

109789

140 469

228170

139 769

906
5047
1227

7180
146 949

203671

4 (26)
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DocuSign Envelope ID: BE55F4BD-2D0D-436A-B143-1828FB4D0D78

Niam Core-Plus |l Holding AB.
Org. nr. 559073-4165

Forandring av eget kapital, koncernen

Teur

Aktiekapital

Grigt

tillskjutet
kKapital

Valuta-
omraknings-
reserv

Balanserad

vinst

Totalt eget

Kapital

Eget kapital 2020-12-31

6

Tillskjutet frén aktiedgaren.

Omrakningsdifferens

Totalresuitat

Eget kapital 2021-12-31

.z .

56 435

1936

12

25277

13124

81 730
B
313
13124

Tillskjutet fran aklieagaren
Aterbetalt till aktieagaren
Utbokning salda dotterbolag
Omrakningsdifferens

Totalresultat

1 666
-3 000

-1 817

38 401

1195

12 141

96 537
e EL.
-3.000
1195

-1 817

12 141

Eqet kapital 2022-12-31

97087

2118

21737

106722

Aterbetalt till aktieagaren
Omrékningsdifferens
Totalresultat N
Eget kapital 2023-12-31

-11.849

133

-7-039

-11849

-133

-7 039

45 248

-2.251

44 698

87 701

Aktiskapitalet bestér av 6 500 antal aktier med kvotvarde 1.

3 (26)
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Niam Core-Plus Il Holding AB
Org, nr. 559073-4165

Kassaflodesanalys koncernen
for rékenskapséret som slutar den 31 december

Teur

2023-91-01 -
Nof 2023-12-31

2022-01-01 -
2022-12-31

'Die:n lﬁéipiﬁnﬂa verksamheten o

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte.ingdr | kassaflodet
Avskrivning pa laneupplaggningsavgifter
Resultat fran omvardering av fastigheter
Resultat frdn omvardering av finansiella instrument
Justering for vinst/fériust pa salda fastigheter
Réntefinansieringskostnad
Kursvinsterfiérluster

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital
Fdrandring av fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

KassaflGde fran den [6pande verksambheten efter fordndringar av rirelsekapital

Betalda rantor

Erhallna rantor

Betald skatt

Kassafltdet fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av fastigheter och investeringar 8

Avyttring av fastigheter

Kassafléide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten’

Amortering av [an 15

Amartering av-akfiedgarian

Aterbetalning aktieagartillskott

Likvida medel vid Arets borjan
Kursdifferens likvida medel

Likvida medel vid drets slut

o o U O O 6

-8.265

o4

16 595

52

5203

13 527

-1 341

485

12671

a4
-1 559

5668

735

735

-876
-3 083
-2 485

5434

-1 501

4177

2670

18214

217
-12 586
-2 370
7 960
27

18 169

-1.320

18493

17 173

-10:425
12707
-3000

-296

-26:388

812

5123
134

4177



DocuSign Envelope ID: BE55F4BD-2D0D-436A-B143-1828FB4D0OD78

Niam Core-Plus 1l Holding AB
Org. nr. 5580734165

Resultatrakning moderbolaget

for rakenskapsaret som-slutar den 31 december

2023-01-01 -

_.?Tieﬂr | - Not  2023-12-31

Guri_ga--kﬂ_s-lﬁaﬁer 4 » 430
Rérelseresultat 130

Resuitat fran finansiella investeringar

Finansiella intakter 6 2632
Finansiella kostrader 6 8
Finansnetto 2 604

Bokslutsdispositioner
Erhélletamnat koncernbidrag 271
Resuitat fore skatt 2 745

Skatt pa arets resultat ? o -~
Arets resultat | | 2 745

Ovrigt totalresultat

Periodens resultat 2745
Ovrigt totalresultat B

2022-01-01 -
2022-12-31

:.-'1536:

~136

10600
-1 707

'8:893

163

8910

8910

8910

Totalt Bvrigt totalresultat | R P S

Tnta[t"ﬁ;uri'gt totalresultat for aret | 2745

Bi: 91ﬂ |

7 (26)
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Niam Core-Plus i Holding AB 8 (26)
Org. nr. 559073-4165-

Teur

per 31 december

Anldggningstillgangar

Aktier och andelar ikoncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Fordringar hos kencarnféretag
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR:

Not  2023-12-31

47 Q93

432

13 235

2022:12-31

067

47 760

EGET KAPITAL OCH SKULBER

Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Frft eget kapital

summa eget kapital

Kortfristiga skuider

Skulder il koncernféretag

Kﬂ'_flfﬁ_sffga skulder till narstiende

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa: skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

45247

-248

2

57 086
-1 629

8810

47 81

64.384

3.000
15

19 g

47" 760

3017

3017

67 401




Niam Core-Plus Il Holding AB

Org. nr. 558073-4165

Féréndring av eget kapital, moderbolaget

Teur

Aktiekapital

Ovrigt

tiliskjutet
kapital

Balanserad
vinst

Totalt eget
kapital

Tillskjutet fran-aktieagare
Fusionsresultat

Totalresultat

e

F T TH

56434

1 996

—

- 55115

4
-307

Eget kapital 2021-12-31

Tillskjutet fran aktiedgare
Aterbstalning till aktiesgars

Totalresultat

-3 000

56.808

1 666
-3 000

3 26)

‘Eget kapital 2022-12-31 | 7 57 096 7 281 64384

Fusionsresultat | " —~ -7 529 7529
Aterbetalning till aktieagare - -11 849 - -11 849
Totalresultat . - 2745 2745

“Eget kapital 2023-12-34 7 45247 2497 47 751
Aktiekapitalet bestar av 6 500 antal aktier med kvotvérde 1.
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Niam Core-PIus. |l Holding AB
Org. nr, 659073-4165

Kassaflodesanalys moderbolaget
fér rakenskapsaret. som slutar den 31 december

Teur
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat.

Fardndringar i rérelsekapital

Forandring av fordringar

Fdrandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den [6pande verksamheten efter férdndringar av réreisekapital

investeringsverksamheten

Fusion-av dotterféretag

Erhallen utdelning

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbetalt aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan

2023-01-01 -
2023-12-31

~-130

130

2022-01-01 -
2022-12-31

-136

-136

3124

-8 025

-1.451
11
10:587

9147

3000

-3 000

122

147

:269"

Likvida medel vid drets slut

10 (26)
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KNiam Core-Plus il Halding AB. 41 (25)
Ofg nr, 559073-4165 Ao

Redovisningsprinciper och noter
-Aﬂa ha!upp JIEUR omi a’nger annat ang&s

Not 1 Redovisningsprinciper
Allradn information
Nlam "{‘:ure-FI'uﬁ -!I"Hdldung AB utgﬁ"r det -ave‘ha"-’:a" ﬁﬁldlnghﬁ.la':lj&t | foniden Niam Nordic Coteé-Plus || SICAV FIS-SCS Niam Core:Plus 1l Holding AB &r.ett helagt dotterbolagbll Niam:

#ga n_de_sk:ap. harresfragnr.-f nansiermg. ach fﬂt&élj rﬂn_g € lﬁf _annat_utnyi_ﬁande av fa_sll_ghe_tﬁpﬂﬂtﬁﬁﬂ_f.n_a_

Kencernens finansiellarapparter fér.rakenskdpsaret som siulade 31 december 2023 inkiuderar modérbolaget Niam. Core-Plus §I Holding. AB.oth ‘alia dess dolierbolag:- tlisammans

Koncernen

Grunder for fedovisningen
Rakenskapet Har upprdtials Enhgt deavEL antagnra IFRS standarderna och tokningama av dessa {IFRIC). Vidare har koncernredoyisningen upprﬂrttats i-enlighet med svensk Elv
genom tlliampnfng Ay Had et l’tir finansiell rappﬂﬂeriﬂgs rak ummendatiun RFR 1 [kﬂmp!eﬂeranﬂa rednwsnmgsr&gi&r ﬁ:-r knncemer} ﬁﬁkﬁnskapﬂma ar uppratiade baserat pa.

Kﬂncernredmisningen har upprﬂttatﬂ med utgéngspunkt av anska[fnlngsveirdﬂ med unda ntag for forvaliningsfastigheter, mark och byggnades och derivatinstrument, De
f nansiella rappnrie ma pres;en'te'ra's | eurc uch alla vamen ar ayvrundade till narmaste tusﬂ nfal,’ utum nar annat anges De rednwsnungsprmurper sorm anvants har hlampats

Hlasslficering
'ﬁhl'agg nin gﬂﬂtlgéngar uch’ langfns.tiga skulder-in nEh.-'aHa“r pd*.;l:é'r som férvantas att r'ea'lis;&raﬁ e’ll’ﬁr Snm' 8 rfa}!'e'r mer an tolv. manader fran bafapsdagen Omsaitungstilgangar

Forticvnads pri heip:
Rikenskaperna. dr uppra‘taﬂe bagetat pa antagande om koncernens fortlevnad. Ledmingen kanner inte Ul nagra vasentiiga osakerneler rorande: haridelser efler fOrutsattningar
som skulle itgdra eft liot mot koncermens fortlevnad: Redoavisningsprenciperna har kansekvent anvints i de bolag som ingarl koncemens finansietia rapporer.

Viisentliga beddmningar och uppskatinlngar
Aft uppraita de finansiella mpf}ﬂﬂerna J EnT!ghEl; med IFRS kraver bedémningar och upgskatinngdr samt antaganden som paverkar lilampringen av redwi&ningﬁprmmperna ﬂi:h
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkier cch. kostnader. Det shutliga utfailet kan avvika fran resultalet av.dessa uppﬁkaﬁnlngaf och bedmningar,

Fﬁwaf&ﬁfﬂgsfhsﬂghm‘ér

med EFRE 13 ﬁrd& rmg ay fasti‘gheterna tull uerkhgt vﬂrde haaeras pa d&t mest fﬁrdelalmga nyit;andet av I'asttg helfen

Entigt a;:c;eptﬂrade vﬂrdenngstemier bes&ﬁms uﬁrdet pé I’ashgheter av.det d:skﬂnterade framhda kassaﬁude som faatlgheten fnmantas generem 1 tlﬂagg il dei:ta mgér aven det

'nbasawe;bafa fakmrer fﬂr t.illgé.n.g.a.r E:.iTer 5.k.ui.d.Et. .

:EI'IIIQT. dtskmntenngamemden { DEF metnden y uppskattaa €n Faa‘tighets marknadsuardn genom att anvdnda expnmta antagand‘en e for- m:h nackdelar i samhand med agandet

ifespektwe fa Elighﬂi Duratfu nen ay kassaﬂddet m::h tldpunkt I’-fiir mﬂﬁﬂen uch utﬂnden h&stams gennm beaktand& ay hyresquatenngar fnrny&l::'sa a\r hyreaavtal r.'u:h utnyrnmgsttd
relatesad till delia, nyuthwnfng c:-mbyggnatinn elle¢ rehaveringar, Duration drivs vanligtvis av. inarknatiens beteende som skiljer slg fdr.respektive fastighetstyp .Forfarvaltnings-
.fa&tfghetﬂr ar: PEHEdISE rade kEIEEErﬂﬂdEH vanllgiﬂ’s Esilmerade utlfran hruttmnlakier minus. vakanser, & dehjierbara kuslnader hyresfnrlus.ter h‘y‘resmhatter und&rhaitskﬂztnacfer

da [Eﬁﬁ[
Varderarna 47 ackrediterade och méd eikinda och relevanita professionelia kvalifikationes och'med akiuell erfarenhet av fastigheternas kategorl och geografiska belagenhet
Ingen fastighet anvands for konceinens eget nyttjande

.sm:

'pa reaustls‘l-ca hedﬁmnmgar ay- pn[entieila skatiﬂkﬂnsek'&*enserl respﬁktwe land déir kc-ncernen bedrwer verksamhet AWlkEIs-Ef i tt::-lknlngarna kan uppstd. av mangs: aﬂledniﬂgar
befoends: _p_é fasulsdtiningarna | respekdive koncarmfdratagshemyist.

.resultat alf_er. fmansin_l_ta 5tﬂ_lin.'_r_'r_g i_wﬂsenihg nmfaﬁnmg.
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Niam Core-Plus |1 Haldng AB.
Org nr. 550073-4165

Kdm:ernfeduﬂs ni 'ng

ralllg_hﬂ.ter l_ﬂ.l rﬁrﬁg_aykaslnmg Hr'an.Inu&&tﬂnngsﬂh]&klet .ci::h-.hat.fﬂr.mag_an att _pé.verka a!urkasln!ng__en genum.-sltt .Inﬁy-ianda.:

Dotlerféretag

Dofterfdretag 4r de foretag (inkiusive special purpose entities) som kontrolleras.av moderforetagel Kontrofi foreligger nar mederféretaget har direkt elier indirekt bestammande
infiytande, vitkelinnebdr ralt att ulforma ett fdrelags finansiella och operaliva straiegier | syfle alt erhalia ekonomiska fordetar Vid beddmmng av huruvida kontroll fGreligger
medraknas pﬂiEHilElla rd»stberamgatfe aktiar Dﬂtterhmagens finansielia rapporter upprﬁuas aus&ende samma penﬂd som moderforetaget enligl kansekvenia redovisnings-

Ktassificering av f6rvérv
Kuneéfnén'rﬁwawlar' dﬂtté'rfﬁfetﬂg SGIT ’agér 'fa?stigﬁeter I samband med fﬁw'ﬁwet gars b-edt‘: mrvm'g' om mw-a'wet avsef e’h 'rﬁ'relsé Ett rf:kr'e'lgefﬁhsar 'fﬁ'reugger 'nar"en verksaithet.

-tlifgangar fdrdelas pa fﬁwawade tsllgangar m:h skulder paseral pé deraﬁmtatwa maknads?arde Ingen gnndw Ii. Elter UppEkletE"l skatt redm‘usas

Trarisaktloner som eflinineras vid konsolidering:
Koncerninterna melianhavanden och orealserade vinster éller:fdriuster som uppkommer fran kencerninterna transaktioner ehmingras vid upprattandet av koncemiedovisningen
Qrealiserade vinster som uppkommer {ran ransaktloner med intressefdretag elimineras I'den utstrdckning sam: matsvarar koncemens dgarandel i denna enhiet :Oreahiserade

{orhuster ehmineras pa samma salt som orealiserade vinster, man endast i dan.utstrackning det inte finns.nagon indikation pa nedsknvningshaney,

Utlindsk valuta
Transaktioner i utfindsk valota
Den I’unktmnel!a yaiuian. ér SUND 50M Hven utger. presentaﬂnnavaiuia Tranﬁakilnnerl annan vatuta ﬁn BUID Omraknas bll eumn enltgi dagskura Mﬂnﬂtﬁra tﬂlgangar och skuider

Mirstiende
-Ha rstaende uig drs av ana datterbnlag i en Imnt:&rn ‘inklusive dess Ie dningsparsanar och deras narmsta farnﬂ;er' nch yare. part sam har mé; Tlghet att paverka el!er kan pauerka

_ﬂt_ra_tﬁ_g!er h_ﬂs-_annan F-art_-i den mé n-_ﬁatta- kan-_tasui_tera | st en rn_ar_-knadsmﬁsalg t.ransal:it_mn E.] unpnafs-

Verkllgt virde virdering
WVerklgtvérde Ar det prissom skulle srhalias vid en forsdljning av en kilgang ellar den ersatining som skulle erf4ggas fratt éverfora en skuld { en “normat” fransaktion mefian
-markna'dsaktﬁ'rér uid‘ hﬂl’é'il’é‘t'da' ‘Eﬁfd&ﬂﬂﬁ'ﬂﬁl‘ﬁ' Uﬁrdﬁfing"ﬁﬂ ve rkli‘gt'uard'e dy bas'erat' pa. aﬁtagandet att ':!En rmarknad som avses drden primdra marknad som tifigangen-sller

Erannan, fﬁrutsﬁttnlng ar-att verkiigtvarda af farknadshaserat ochinle Iﬂretagsbasemt det vili sAga de antaganden SO anvyands vid vﬁrdenng ska vara de antaganden
marknadszkibrema skulle: gf:ira. och inte det enskida fﬁretagﬂta bady mmng

Fist exempelyis lcke finansielia Wigangar innekir detta att de! enskilda I’dretagetb syfle'med innebavel inte beakdas Litan alt del &r de antaganden.bfand marknadsaktorer som
maximerar hdgstvarde for det tildankta anvandningsomradet (highest and: best use} som- ska anvdndas

anvﬂndnlngen ay rﬁlﬂvanta nbﬁewemafa data Eh:h minime ra an?ﬂndniﬁgen ay mke uhsewerbara indata

NW‘& 1'

ng e

Andra indata an-de noterade prisersom: mgér iniva 1, vitka ar dicekt eller indirekt observerbara for tillgangar och:skulder
Nwa 3
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Flnanslela instrument

Derivalinstrumaoit

'K-:‘:nl:ie'rn;e'n anuﬁ'ndﬂr derwaﬂnstmment'fﬁr a'ai sﬁ'k'ra sin expcmeﬂng mot valuta- ﬂch rantenisker som héirrd'r fiap ﬁperatic-nel'l_a_ och inansiella akliviteter samt investerings-

‘Denwatinstrument redovisas. hltverkhigt varde Den vinst eller {oriust som uppkemmar vid-omvirderingtll verkhgt varde redovisas direled'i résultatrakningen

Varkligt varde pé finansiella denvat 4r det uppskatlade beti}pp'ﬂt konicernen.skulle erfizila elfer betaia for alt avelita det finansfella instrumentet-pa balansdagen, med bansyn
taget bll akluella rantor-och kreditvdrdigheten hios dess motparter. Det vﬁrkhga vardet ar det.noterade marknadspriset pa balansdagen, dvs. nuvardet av det noterade lerminspriset

F l‘naﬁﬁfeﬁa fﬂiﬁ’fmmﬁﬂf.fﬂdﬂﬁﬁﬂﬁ fmtla.ti. tf.l_'f f-fEI.'F‘EI'.’ﬁ!.*i"ﬁtﬂE_ pé_n’_en_ n‘a g_ u'a .dﬂ.ﬂ?ﬂf.ﬁﬁnfm klefingds och darafler omvarderas det Wil verkigl varde (erivat redovisas som: Wiigangdr nér

detverkliga vardal 'H'rpﬂsltiﬂ'unh:ﬁnm'ak'ulder'r‘iﬂ'r d'et'*'mrkl_rga vardet ar ne_g;atwt.

-'Enrﬂi ﬁkﬁ’fng é’v' ﬁhansmﬂs Instruﬁ:érit

.na_r a_i_h_‘. kasaaﬂﬁﬂﬁ. hﬁni’_ﬂ gt tlli_ ;_!_Et rnansa_ella-.inst-rurnentai _ﬁwerl’u IS tnil er mnmstande tr.em:l_;.e _pan

Hﬁﬁfmﬂrﬁfyar och & vﬂya furdrfhg&r'

'H}f.r.ﬂ ﬂ‘-‘:h-ﬁ*-fr-rga fﬂrdringar Iedavi_sas t 1l u.rsprung,hgl helupp, Av.sattnmg gﬂr.s nar r:fet .I"nns u_l.}jektwa hews .fﬁr.att. kn.nce:men.m-’te.-kummer.alt kunna étemrﬁva

fardringar | stn helhet.-Fordringar skiivs av.ndr sannolikheten fér tervinning bedéms vara aviagsst:

R&nmhﬁrandﬂ skufdar

Sxulder il krediinshtul redevisas till upplupet anskailningsvirde -Rantebdrande ldn redovisas som korifristigt-am lanet forfaller 4l betalning etter till den del det amarteras Inom.
ett ar.

Loverantdrsskiider och Svriga skufder.

Levarantdrsskulder och fiviiga skulder redovisas Lil anska finingskostnad  Upplupna kostnader, foruthetalda intakter och korfrstiga skutder redovisas sam leverantérsskuider

och b wi’g a shu'der

Fizrutbﬂqu:;q Initdkeor

Foruthetalda Intakter avser intakter som avs@r fraintida pecioder dir betalning gihallis i forskott oot dar intdkten dnawe| uppfyller Kritefierna for att redovisas: som. inta ki Freswifat-.
rakningen: SR Eei

Lénekostnader:
Lanekostnader akliveras och skrivs av over laneats livslangd

Férvaitningsfastigheter

Med fﬁwaitnmgsfa stigheter avses fasligheter som wnehas | syfte all generera hyresiniaskier ailer vﬁrdestegrmg elleren kombination av dessa Fivaltningsfastighaterna redovisas
vid fervdvet i Iansl-:affnlngskus*nad inklusive forvarvskesthader, ERerfdljande redovisning av [érvalfni ngsfastngheter sker fil verkligt varde, Vardering sikeér minst &n gang om arat
av eit. Exlerni ﬁbEmEndE uﬁrd&rmgafﬂfetag sam har mlavanta m:h erkﬂnr:!a pmffe&uneila kval rkatlnner m:h arfaranhet ay den geagrafska helagenhaten c:-:ht*,p av fastlghet sam.

d akt:lnierlng av. nettuﬂudet uhfran en dlskuntenngsranta som I::-E.-aktar I’Iﬁl{ ‘Nar marknad:-:-wardei faststafls ganﬂm ka putalisenngametﬂden divideras dniftive rskat{et med
avkas.tnlng skravﬂt | pmr:ent far att erhé!la raarknadsvirde, Skillnadery mellan-brutlo hyrﬁ-sﬁntakie rra och neltohyresintakterna Inkiuderar de Imstnader somanvands vid
diskontéringsmétodern med, unﬂantagei alt vissa kosinader inte: mats dver tid, utan &r inkluderade sasom viktade ver viss tid, exempelvis genomsnittliga uthymingskostnader,
Yid kapltahsenngsmeiuden gdrs separat kapulaltsermg av under-¢ch bveruthymtng (disimnterad} | ) )

ﬂ{:h marknadenﬁ ge nereila uppfaitning 2y dﬁrﬂ'.:'- kredlwa n:r ghet fc’al’dE’T nrngen ay underhall m:h fﬂrsakrlngsansvar mellan faﬁhghefsiigaren nch hyresgast uf:.h rastughetenﬁ
kvawarande eknnamiska iwsi‘a‘ngd Antagandel har g]n:ts att narhetst hyresumfmhandhng elier fnrn},re;se AV Imntrakt pagar med fuwantad h:.rreshfa; rng att Eamtliga unpsﬁgnungar

En fﬁwﬁ‘fnihgsfaai“ég'h&f. redovisas inte: langre | balarisrakningen ndr den avyttras eller narhagra framtida ekonomiska fardelar inte véntas uppsta (ran det frambida nyttandet av
migfiﬁgﬂn ‘mnste: &ifer'i’ﬁrlustér-tri“fﬁijd 'a'-'u'u'.rangering EH"EI fﬁ nséljning '{beré kna't'sam skullnade'n mei!an'va:l sum -e-ma s uid'fﬁrsﬁlml:"igen m:h' ﬂet';eduvisarie vardet 'pa'tlllgangﬂn}.

k_ns'l_nader Fd w_a_l__lningsl_'_a 5t_|ghe_i:_e_r s;krws ej BV,
Likvida medef

Likvida medel bestar av kassamedel sam! omedalbart tilgdngiiga tilfgadohavanden hosbanker ach matsvarande Insttut Omedalbar lilganghiga tiigodshavanden hos banker
och motsvarande.institut dr korfnstiga:investeringar med hog likviditet som dr snabibt omsaltningsbaratill ikvida mede! och som &r Gtsatta fot en obetydlig nsk for vardeforandring

Spiirrade mede
Likvida medat som 4r &) omedelbart tillgénglya lilgadobavanden

Nedskrivningstest

Koncenen bedgmer per varje balansdag om det finns en indkation pa alt en ilgang behdver skavasned Om ndgon sadan indikation finns, eller nar arlga nedskrivitngsprovningar

[6r-en lilgang krdvs; gérkoncemen en-uppskattning av tlgangens atervinningsvédrde, En bllgangs atervinningsvarde dr det hogre av-en tilgangs eller Kassagenarerande enhets
w'ﬂrkliga vﬁ n:tie minus fﬁrsﬁlj n]ngskﬂstnader och nyttjandevﬂrde u'r:h' rastatalls foren ens k:ld hl!ga‘hg sﬁvida mlgﬁngen inté g'én'ere:a'r kaésaﬂéjden SO, i a‘ll vﬂsﬁntlig'h'et- ﬁr-'

sé ér I’al!&t ﬁka&d&t bukfﬂrda vé'l rdﬁt pa lJHE]EII'IQEI."I tlll dess atemnn ngsva‘rde Elet reduwsade yardet EﬂET -::lmtngen Kan dn::k mte werat!ga det vard& SOM $kulm reclnnsats EﬁE]’
auskrwmng am ingen ne::fsknwning »sicett Aterfﬂ nng redovisas | rﬂsmtatrﬁknmgen utnm om. tlllga ngen reﬂnwsa-s. en’ngt ﬂmvﬂrdenngﬁmetnden dé é.terfﬁnngen hanteras somen

aterstaende Ii*.fsh‘:-‘rﬁﬂf-ﬁl

IFHS'Q"In'nehaller prin‘ciper"fﬁr kIa'ssiﬁu:erTng "ﬂ'ch ?Erdering ay rnansTEIIa hﬂgéngah 'Augﬁr‘anﬂe 167 nur *‘.rérdé'ring' ska S!-ce haseraé d'ﬂls' j:a 'I’tjret'age"'s'.' syfie med ait'mnéha'

¥ars syﬂa ar ait mneha Fnansfeua tniigangar n::r at{ Erhalfa ﬁeraﬁ knntraklsanitga kassaﬂnde Denna i{ategnn inkludem: Rundfnrdnngar 5arnt andra fﬂrdnngar i]easa fnrdnnga:
‘ir'a’rderers genErEﬂI 1 ?E.!H!’lgf vﬁrde vHREI vanngwiﬁ mntsfa rar pﬂs-et v[u' anskaffnl'ngafiﬂfa[fet En finansfell-litlgang eflat.en del av en finansiefl tilgang tas borl ffan fondens

IFRS-9 lnnahalier en neﬂskfwninggmﬂdell somi tar sin-utgangspunkt § fordndring f kreddnsken: hos de. finansiétia tdigangarna. Standarden innehalter (6 renklingsregler
f8i kundfordringar och koritra%tsbligangar samt teasinglordringar. Férentd ngssregsin innebar alt istdllet for att gara en badomning om-kreditrisken har ékat. sedan-det forsta
redovisningstilifaliat kan bofaget direkt vedovisa en reserv som motsvarar forvantade kredifotluster under held l6ptiden
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EGL*m'atrié

bEIﬁknar darmed nedﬁknvningar sem: rnnrdnta-:l k.redll‘ﬁriust under stlangden Eerakmngan av. E.EL baseras pé antagandet atl; hata pm‘tfﬁhen av dntterhuiag heddms ha
-Lknanﬂe I{reditrlsker sarﬂ't [ knande Ieaarngavtal m::h Imntmll av kredntl‘ﬁrsa Wring Berakningen ar baﬂerad pa de hislnnska handelse nd (prﬁceniﬁats} for &n tidigare period

IFRE 15 bﬁrjad&trdda I I-:ra"l Ei’EI"Ii 1: januan EE‘iE Etandarden lll&rnpas = knncernen ﬂr:h rnad&rhmaget fran nc:h med den 1januari 2018 Huvudregeln i IFRS 15 [nngbdr ait
bolaget redovisar intakler fdr att dlerspegla nar intakten-upplyileratagandet att leverers varor och Yanstertill kunden.

Grundprncipen innebar en: femstegsmocdell 18¢ intdktsredsvisning
1. [dentifiera: kontrakt

2 Identifiera kontraklens prestationsatagandsn

3 Faslstdll transaktionspriset

4 Fordela transaktionspriset pa olka prestationsataganden

5, Redoylsa intakter nar forefaget uppfylier prestationsataganden

Niam hilmpar huvudsakligen 1FRS 15 inom nedanstaende smraden..
1: Drifikostnader som faktureras till hyr&agastﬂn
2 Férsafjning av. faﬁtlghel om avyttring sker fdre arels siut

N":a"ms intﬁ"-ctar"nmfa’ltas hil' duemagahdé' 'del'év 'lAS"i? Leasing, s'n'm“ iﬁb’ngrf;ier 'ut'deb:té'rad hﬁ_.rra inktuisnre pﬁﬁindex 'ur;h tillﬁggsde'h'iier'ing far in"i.r'esxejringa'r och faati'gh‘etsskatt

HWUdrEQEm fnnﬁbﬂr H'ﬂ kﬂnﬂamen Inmh.rerar en !red;e part I pru;essen ay att Eui‘handahaiia vissa tlans'er tlll hwesgﬁaterna pehEr darmed huwdsakhgﬁn ansvarig: fur at:t fu[lrnlja
ifen att utfara de speclrka tl’ﬁr.aterna ach har da[med ns!-cen vtd dessa transakhaner Knnzernﬂn ﬁr skyld;g att betala tjansieleverantﬁren Even am kun-:lerna inte betalar i ti’d

Vid farsaljning v fastigheter forvantas forsaliningen vara den enda prestalionsskyidigheten som kommer aft uopfyllas vid hdpunkten da kontrollen sverfars till kunden; vilket
tarvantas vara vid tiden vidtiltrade av fastigheten = & . _

. .
Int8kter redovisas i den man det drsannohkt att de ekonomitska fardelamna kommer att tdifalla koncernen. och ntakterna kan matas pa ett filliorldligt satt, oavsett ndrbetalningen’
gdrs: Intikter redovisas it def verkiiga vardet av vad som erhalits efler kommer ait erhallas, med tagen till avtaisentiga. betalningsviiker och exkiusive skatter och avgifter,
IFRS 15 ar tilamplig vid fSrsdlning av fastigheter | de fall ud Brvainingsfastighelen avyiiras fore drets siuf - “ :

Fitjakliigen medier IFRS15 inte nagonh vasentlig paverkan: pa kuncernens resuttat- ochvbalansrakning.

Hyrasintikter
Hyresintakter fran-operabionella feasingavtal redovisas | resultatrdkningen injart dver hyresavialets langd Beviljade hyresrabatter redovisas.som en Initegrerad-del av den totala
hyresintakten

Policy fir bortbokning
En fnanslell tigang elfer en delav en finansiel) tgdng tas bort fran fondens konsoliderade balansrakning ndr ratbgheterna alt erhdlla-eit kassaftode fran tllgangen inte
lingre foretigger:

Rostnader
‘Rdrelsechostnader
Riralsekostnader tedavisas nar de uppstar

Vidaredebiteting pa hyresgést
Intdkter som uppstar pd grund ay att kostnader vidarefakdureras il hyre sgaster intdktsiors. | den period nar kompensatiohen:uppfyller knteriama for intaktsredovisning -

Loaslngayial
IFHS IEanger aﬂ'l'ea'seia'gﬁren 'sk%a 'redmrisa da'ﬂ&st'a' te asade 'tlllgé.ngar'sum tnﬂgang m:h' skuid"i I:rai'ansréknmgé'n usﬁ‘dela 'upp kustnaden I rﬁntehetalﬁmgar samt avakivningar

NyHjznderaiten (feasingtilgangen) och skulden vérdaras il nuvardet av framtida feasingbetalningar Nyitjanderatten inljuderar aven direkia kostnader isnforliga th teckriande
av leasingavialel Lresultalrdkningen redovisas avskiivningar och eventuella nedsknvningar pa nyttjanderitten samt rintekostnader.

Kontemen som feaselagare

B Ieasingavtai kiassficeras apftingen sorm en f'nansTe‘! eller operationell lease. Ett hyrée savial som gverfar alla fGrmangr och risker hanforbgt bl dgandet av mlgangen til leasetagaren
aren finansiell lease Kancerpen redovisar en leasingskuld motsvarande leasingavgiterna och en tillgang som represanterar ratten att aytya denunderhggande tilgangen .

ftir viss: kuntnrsui:rustnfng {d#a persundatc-rer E.krware m;h ﬁupfatnrer} SOIM anses vara av lagt vslrde

Koncamen som jeasagivare.
Ett-hyresavial som dverfér alla-férmaner ach nsker hanférhgh tl &gandet av tillgangen till lgasetagdren 4t en finansiell. lease Hyresavial som inte kan Kassificeras som finansiell lease
klassificeras istdtiet sem operationelf ledse. Kincerens alla-hyresaviat klassificeras som operationella ieasingavial

Finansielf leasiig
Finanslell leasing aktiveras vid teasingavtalels borjan tilf verkigl virde pa den'Tedsade tllgdngen eiter om idgre, Wil nuvardst av minimileasingavgifterna. Leasingavgfterna fordelas mellan
finansielia avgifier och avskrivning for alt uppna enkonstant rantesals pa aterstaende skuldsaldo | Finansiella avgfier redovisas bland de finansiella kostnaderna i resultatrékningen.

&V [ngangﬂnﬁ heraknade iWETéingd uch hyrespenuden

Gpér’&banﬂﬁ I&aisfn'g :

teaslngpenqﬂs n

Finansiﬂlln intakter ﬂﬂh kﬂstnader

Rinteintakler redovisasiden period-de avser med bealdande av sffekivréntan pd tilgangen
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Skatter
Aktuoll skatt

Aktuella skaltefordiingar och skatieskulder far innevarande: och fidigare perioder redovisas Wit det belopp varmed de i8rvantas regieras hil skattemyndighater De skattesatser
och skatteregler som anvants vid berdkningarna utgdrs av det som 31 baslutat pa balansdagen

oo

( l"}_

1 :t}ppsﬁg(umn skatt.

-] ‘Uppskjulen skatl beraknas utiran balansrakningsmetoden Tempordra skillnander berdknas baserat pa tillgangars och skulders skattemiassiga-och bokforda varden pa balans-
i"“h] dagen.

>~

f_"-_qi] Uppskjuten skatieskuld redovisas 61 alta skallemassig lempordra. skilinadas, utom for

1 Vis) < de fall dadr den uppskiutna skatteskuldan uppstatt isamband med qeodwill sher om-en tllgang eller skutd [ entiansaktion sonvinte ar ett rérelsefonvany och-ddr fransaktionen
C.? vatken paverkar dek reduwsade resul‘tatnt eltar det ﬁkatiemﬁssrga resultatet

b - skattemassiga temporara skilipader hanfariga 1l dotierbolagsldrvary, inttessebolagsiérvity eiler investeringar i joinl ventures; dir den hdsmassga aten’ﬁnngen ay de
E;E} tﬂmpﬂrﬂra differanserna kan kontrolleras‘ach del dr sannoliit att de- tempordra skillnaderna e] kommer att aterféras inom nverskadl:g frambd .

¢~}

mal dat a_l.-.iwerad unde;sknttsav_draget}_. utn_rn fdr,_

- de fall d4r den uppskjulna skaltefordran uppstati | samband med enlilgang eller skuld ien transaklion seminte ar eft rirelseforvany och dir fransaxktionen varken
piiverkar déf redovisade resuliatel ellér del sKaltemassigs resuitatet, och.

--skaltemisslga tempordsa skillnader hanfGrliga till datterhmlagsfdwaw miressebmagsfdwaw eller investaringar iimnt ventures, dar den. lidsmassiga aterfdringen.
av de temporara differenseina kan konirolieras och det ar sannolkt st de tempordra skitlnaderna ej kommer ait aterféras ingm Gverskadilig framtd

Drzt mduv sade vﬁrdet pé uppskluten skatterurdran prﬁuaa 'ar[c! va rje balansdag n:h}usteras orm det inte réngre ar sannu! kt alt framhda wnster anmer att redovisas som af

akat-temﬂss.fga u-lnﬁter-kﬂ.m mer att’ n‘-' nnas_fﬁ[ att .nytlja-_d Et-_a-klme_ra de underﬁknitsam rag&i

Uppsklilna skatlefordringar och skalleskulder berdknas baseral pa den per balansdagen beslutade framtida. skattesats (eler dar sannolikheten 161 besfut arhég) som.
{dryéntas gdlia.del ar n4rbligangen-avytiras eller skulden regleras

Inkemstskatl bihtrande poster som redovisas direkt L ege! kaptal redovisas i eget kapital ochej i resultatrakningen.

Uppskjutna skalttefordringaroch uppskjutna shattéskulder Kvittas, fdruisalt all en, legal réit Térefigger att kvita akivella Skattefordringar mot akiuella skattesku'der samt att
de. 4rrefaterdde fill samma skattesubjekt och samma beskattningstand.

Fﬁmlaga!edmngen har analyﬁeral‘. kunl;emans skatlepostion och har kommi tl slulsatsenatt det fnte behdver ghras nagon yiterigare avsatining for sl-catl for de beskatlningsar
sty dnnu kan bl foremal for taxenngsrevision Koncemen drintemedveten om ndgon skatleexpanering #r viken det &1 rimtigtatt-anta ait det tolala beloppet av: icke redovisade
skatl kommer alf T6idndras vasentligt under de-narmaste tolvmanaderna

Marvirdesskalt

Intaktar, kostnader och Wigangar redovisas nelto effer avdrag:fér mervdrdesskall, viom

- da mervardesskatten Har uppkammit vid 61t k8p av varor eller idnster sam inte kan atérvinnas fran skattemyndigheten, varvid mervardesskatt redovisas som en del av.
kastiaden (oF [drvarvet av tilgangen eller som en del av kosinadsposten som 4r Widmpligt;och

- fordringar och skulder som redovisas med beloppel av mernvirdesskatt inkluderal

Nettobeloppet ay fordringar och skuldér avseends mervardeskatt ingsr bland dvriga Kortfnstiga fordringar ellér dvriga skulder i balansrakningen

Stiillda sikerheter och aventualforplikielser
En. E!}E'nluﬁliﬁfﬁllmelsﬂ 'rédwiaas'nﬂr dét"rnn's' et mﬁ;ﬁ'gi atagand'e sum"hﬂrrﬂr fran hﬂnde’!s’ar snm"hhf'ﬁgt'mm' n‘:h'n.'a'rr deras' fﬁrekbmst hc’akrﬁﬂas’ ﬁﬁﬂaﬁt aven EI!Er'HErE

'ﬁummer. alt keavas

Fnstighets in'le'uk'ningar

aﬁ:kar_het

Kas s;ﬁtﬂﬁdﬁ'

Moderbolagets: redovisningsprineiper

Made:hﬂ!agels amrednwsmng aF- upprat{ad | Enllghet med Arsrednwsmngalagen och med hlfarrpntng av Radel fér finanisiell. rappnnenngs rekommendation RFR 2
Redovisaing for juridiska personar. AFR 2-angeralt enjuridisk person-skall tdldmpa samma IFRS/IAS som tifampas i knncernredn'.r.snmgen med Undantag och t:llagg
beroende pé Iaghestﬂmmels&r] framst Arsredovisningslagen samt med hinsyn’ Iag&n tli sambandet mellan redevisning och béskattring . Skiilnad&ma melan kencetnens
ach mﬂdﬂlbu!agela rednwsnmgspnnm_pe: framngar nedan

Uﬁp# titiatngsform

i ;:[Ei ra‘l .hunfmt.varda ayegshger_ duﬂerhﬂlag&ﬁﬁ_ kﬂn;:arnm a_f-s:ga 'fﬁr.d-: .Eker nﬂdﬁkrwmng.ﬁnm. .bﬁl.ﬂﬁlﬂ_l'. J'.E.sul.talr.ﬂkﬁmg.en.

Akiiadgastitiskott oclr kone ermbldrag e furldiska personar
hi-r.iieﬂ'ga'n It's'.Hu't't'frjr's ﬁirekt m'm egﬂt'kapltalhdﬁ' m'uttagaren -::tr:h aktiveras | akller och-andelar hos givaren, i den man nedsknvning ¢j érfordras. Erhalina och [dmnade

ans.kaffnfng_svardﬁ nch rma rl{naﬂs*.rﬂrde..
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Not 2 Hyresintdkier

Kancoernon

DocuSign Envelope ID: BES5F4BD-2D0D-436A-B143-1828FB4D0D78

2023-01-07 -

2023-12-31

2022:01-01-
2022-12-31

Bruttohyresintakier

Hyresintakter.'pé'wszas:a.'u' filfalhga rabatter. relaterade tll-coyid-19 med 50 .fELII,_.EtEﬂIQH‘StGﬂ Uppgér'hlt'iﬁ'.teuri

Operationelialoasedtaganden - koncernen som leasegivare

13.694.

13 884,

19 867

138687

iKoneernen har ingatt fiyresavial avseende fashghetsportfoljerna, bestaende -av kontors- och: detaljhandelsfastigheter. Dessa

2023-12-31

_ 2&?22%.?.2%31 |

hyrosavial uppgar per 31 dacermiber Ul

Inom et ar
4. Séf
Mer.an 5 &r

I'tabellan-ovan redovisas hyresintdkten i den-period ndr hyreskontraktet loper ut

Not 3 Fastighetskostnader

Koncernon:

10094
21619

30030

2416
22 1563
30456

61743

2023-01-01 -

62 025

2022.01:01 -

2022-12-31

Fastighetssktilsel
Reparationer oefi Undathall
Fétsakringspremier
Fastighetsskait
Cnftskostnader.

Sakerhet

Arrende -

Servicearvodea
Marknatisféiing

Gvriga fastighetsomiwstnader
Fastighctskosthader

Not 4 Gvriga kostnader

Koricernon

577

<1472
-89

RrEr

1103

223

81

-1013
812
-98
1192
<2 375
378
=217

2023-12-31

2022:01-01 -

2092-12.31

Revislonskostrader
Konsu't-och wiiga Kostnader
Uthyiningsarvods.
Fastighetsadministration

Gviiga kostnader

Upplysning em rovisfonsarvode
Arvoda och kostnadserséttning

Revisionsuppdrag

Revislonsverksamhet utéver revisionsuppdraget.

Skatteraddivning:
Ovriga Yinster
Totalt.arvede

Lagstadgad revision Innebar revision av arss oc

fevaltai

Moderbelaget

210
-100

290
589,

82
«258.
~H3

1242

-210

h kancerpredovisning och bekfénng samt styrelsens
ng samtrevision-och annan granskning utférd | enlighet med éverenskommelse eligr avtat

4 0235" 1-01 -
2023-12-34

2022:01-0 -

2022-12-31

Revisions- och Konsultkostiader
Owviiga kostnader

Upplysning om revislansarvode-
Arvoda-och kostnadserséttning
Ernst & Yotng A8
Revislonsuppdrag
Skatteradgivning.

Totalt arvode

-136

L B

=136

1-31

Not: 5 Vinst/fariust vid forsiljning av fastigheter/verksamheter

2023-01-01 -
2023:12-31

116

2022-01-071 -

2022:12-31

Koncoraen

Bokfart varde salda tllgangar
Frsalningskestrader

Vinstifdriust vid torsilining:av férvaltningsfastigheter

119658
-1 25'.-2{3 0
-85

16 (26)
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ot D Finansnetto

Koncornon

DocuSign Envelope ID: BES5F4BD-2D0D-436A-B143-1828FB4D0D78

2023-01-01 -
2023-12-31

2022-:91-01 -

2022-12-31%

Ranieintdktier
Orealiserad-vardeltrandnng swap.

Finansfoefla intikicr

Rantekostnader

Rantekestnader koncernbolag
Valutakursforiust:

Avsknyning aktiverade linekosinader
Leasingsanior

Fipansicila Kostnader

Finansnelio:

Ranteintakter och- Kosiader avser tiViran krediinstitutioner och koncermbolag (Koncembotag avser hir
Luxembourg S:a 1}, dvs bolag ulanfor Niam Core-Pius 1 Holding AR kencernen): Vardeforandnng pa ranteswap och

Moderbolagat

154.
62
190

109

23?0

174

408

-1 808

5 603

-5197

2023-01-01 -

2023-12-31

2653

2714
<5317

27

=217

169
43

-8 486

-2.833

2022-72:31

Réntelntakter
Likvidationsresultat
Utdelning koncernbolag
Finanslolla intdéikior

Ranfekusi'ﬁa?d-er

Bankkostnader.

Neds krl.vnin'g':a?- andelar i kﬁﬂtemfﬂretgg
Yalltakursforlust.

Finarnsiclia kostnader

Finansnetio

Mot Ki Skatt pé Arets resultat

Komnieorion

105

2527

11
10587

28632

2023-:01-01 -

2023:12-31

16600

-1707

8893

2022-01-01 -

202241231

Alduell skattinnevaranda 4t.
Justering av skatt anfdriig i tidigare ar

Uppskjuten skattefordian avseende skatternéssig underskatt

Gmwardabihgiav-fﬁwal'ﬁfﬁngsfash.g’h‘ete’r tHl verkdigt varde
Omvardering av swap bl verkligi vards.

Kallskatt

Redovisad skatt

Avstimping av effoktiv sKall.

Inkormsiskatt beaktsnde svensk skattesats
Effekt av skattesats.| andra lander
Effekt av ef avdragsgifia kostnader

Effekt av e skatteplikiig jntakt

Effektav undorskelisavdrag.

Skatt hanfeilia il tidigare ar

Temporara skillnader som ej beakiats
Kallskatt

1181
63

-1 122
-246.:
4 085
43

=330

-1238

-8

-101
-204
-4 075
-449

Tz

-8 265
1.703
112
23586
17

28

683

1%

=330

-6:073

1226

17 (26)



DocuSign Envelope ID: BE55F4BD-2D0D-436A-B143-1828FB4D0D78

Niam Core-Plus |l Holding AB 18 (26)
Org: nr. 559073-4165 18 (26)

Not 8 Férvaltningsfastigheter

1
-‘-'"_‘;} Per 1 januari 237343 361 282
[ Investeringar 735 1320
1) Forsaljningar - 128 200
at Orealiserade vardeférandringar -16 595 12 847
N | gasing ~ 61
) Avyitring leasing och hyresrabatter - -3 9589
Valutakursomrakning 497 -7 686
Per 31 december 221 286 | 237 343

(2022: 1 704 teur) i samband med finansiell rapportering.

Moderbolaget &ger inga fastigheter.

extern vérdering.
Koncernen har per 31 december 2023 inga vésentliga dtaganden avseende pagaende projekt i forvaltningsfastigheter.

Extern védrdering

Verkligt vérde har bestdmis baserat p& externa vérderingar som.utférts av antingen CBRE;, JLL, Colliers glier Cushman: & Wakefield per

31 december 2023. Varderarna &r ackrediterade och oberoende varderare med erkdnda och relevanta professionella kvalifikationer och med
aktuell erfarentiet av fastigheternas kategori.och geografiska beldgenhet.

Virderingsmetod

Verkligt vérde utgérs-av det vardet till vilket en tiliglng kan dverlatas mellan kuriniga.parter som &r oberoende av varandra och som har ett
Statements” och*Guidance Notes” i "the Appraisal and Valuatiori Manual” utgiven av "the Royal Institute of Chartered Surveyars (RICS)".
Varderingsmetoden utgors av diskonterade kassafléden (DCF) eller direkt kapitalisering (DC) och-f6ljer principerna i IFRS 13. Vérdering av
fastigheterna iill verkligt varde baseras:pa det mest férdelaktiga nyttjandet av fastigheten.

Enligt- accepterade varderingsteorier bestams véardet pa fastigheter av det diskonterades framitida kassaflode som fastigheten férvaritas
generera: | tillagg till detta ingar Aven del uppskattade marknadsvérdet pa obebyggd mark och byggratter. Vardet pa fastigheterna ar

Sasom ‘accepterad metod inom avkastningsvirdering bygger DCF-metoden p4.en prognos av framtida kassafidden for respektive fastighet.
Till denna serie av prognosticerade kassafltden appliceras en marknadsmassig diskonteringsranta fér att fastsialia nuvardet av kassaflodet i
respektive fastighet. Durationen av kassafigdet och tidpunkt for infloden och utfléden bestams genom beaktande av hyresjusteringar,
fornyelse av hyresavial och uthyrningstid relaterad tili detta, nyuthyrning, ombyggnation-eller renoveringar, Duration drivs vanligtvis av
marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastigheistyp. For forvaltningsfastigheter &r periodiserade kassafloden vanligtvis,
estimerade wlifran bruttoiniakter minus.vakanser, j debiterbara kostnader, hyresférluster, hyresrabatter, underhaliskostnader;

méklar--och provisionskostnader och dvriga f6rvaltningskostnader. Denna serie av netiokassafldden samt det bedémda restvardet vid slutet
av dgandeperioden diskonteras dérefter.

.......

marknadsvardet, Skillnaden mellan brattohyresintakterna och nettohyresintakterna inkluderar de kostnader som anvands vid DCF-metoden
med undantaget att vissa kostnader inte méts Gver tid, utan &rinkluderade sdsom viktade over viss tid; exempelvis genomsnittliga
uthyrningskostnader.
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Visentliga antaganden i samband med vérderingama aterfinns i nedanstaende tabell;

Uppskattat
nhyresvdrde Initial direkt- Langtids.

19 (26)

2023 o | Fakisk hyra €/m* per m’ avkastning  Exit yleld Inflation.  vakansgrad Diskonterings-rinta

Handel 290 261 58% 5,0% 2,0% 2,8%
Ovrigt 256 330 8,6% 5,9% 2,0% 31%

Konlor 111 1168 5,3% 8,9% 2,0% 0,0%

| enlighet med Niams varderingspolicy &r virderingsmetoder utfdrd med den definition av marknadsvérdet som framgar av "Practise Statements'

och "Guidance Notes" i "the-Appraisals and Valuation-Manual’ utgiven av "the Royal Inslitute of Chartered Surveyors® (RICS).

Virderingsprocessen
Varderingarna av fastigheterna sker.2 génger per ar utifran varderingsrapponier framtagna av oberoende och kvalificerade vérderare,

Rapporterna dr baserade pa hade:
-informalion som tillhandahdlls av féretaget sasom aktuslla hyror, villkor i hyreésavtal, serviceavgifter, investeringar, etc. Denna information kemmer frén
bolagets finansiella'system och forvaitningssystem.

professionella omddme och marknadsobservationer.
Den information som ges till varderarna samit de antaganden och vérderingsmodeller som anvénds av vérderarna granskas av fastighetsférvaitnings-
avdeiningen:

Kinslighetsanalys

indata som anvinds i varderingen till verkligt védrde kategoriserade inom niva 3:i verkligt varde hierarkin pa foretagets portidijer av fémvaliningsfastigheter
ar framst uppskattat hyresvarde, hyrestillvaxt, langsiklig vakansgrad, diskonteringsrénta-och direktavkastning. En fastighets marknadsvérde kan

endast faststallas da den saljs. Fastighetsvirderingar &r berakningar gjorda eniigt vedertagna principer utifran vissa antaganden; Det vérdeintervall

om +- 5-10% som ofta-anvénds I fastighetsvarderingar bor ses som ‘en indikation pa den osakerhet som finns i sddana beddmningar.och berédkningar.

P& en mindre likvid marknad kan intervallet vara:stérre. For fondens delinnebar ett os&kerhetsintervall pa +/- 5% elt vérdeintervall av vardet av € +/- 11,1

miljoner vilket motsvarar€ 211,5-233,8 miljoner.

2023

Parameler och foréndring | € miljoner +/-0,6% Férandring i direktavkastning
Kontor -8,6/+10,2 +3.6/-3.6
Handef -2,9/+3.6 +1 518

Ovrigt .3,9/+4,7 +1,8/-1,8

-+/- 5% forandring | marknadshyra

2022

| +/-0,6% Forandring | direktavkastning +/- 5% f6randring i marknadshyra
Kontor SO 7M4+11,3 37438 |
Handel -3,0/+3,7 +1,5/-1,5
Gvrigt -4,0144,8 +2,21-2,2

Betydande tkningar (minskningar) i baraknat hyresvarde och hyrestiliviixt isolerat skulle resultera i en betydligt hgre {lagre} vardering till verkligt vérde:
Betydande okningar (minskningar) i langstktig vakansgrad och diskonteringsranita isclerat skulle resultera 1 en betydligt lagre (htgre) vardering till
verkligt varde.

8,9%
7,0%
?, 1%
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Not 9

Ingaende anskaffhingsvarden
Likvidering

Fusion

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Irigdende nedskrivningar
Likvidering
Fusion

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort vdrde

Dotterbolag

Niam Core-Plus 1l Finland Office Holding AB
Niam Core-Pius il Fintand Retail Helding AB
Niam:Care-Plus 1l Denmark Holding AB'

Niam Core-Plus Il Derimark Holding 2 AB

Niam Core-Plus || Huddinge Holding AB-
Niam Core-Plus |l Service AB:

Not. 10

Koncernen

Uppskjuten skatt

Qrg. nr.

558099-8802
559140-2739

559097-0447
-559146-0588

559112-6361
558070-4325

S_afe

Stockho
Stockho

Stockhol

Stockho
Stockho

‘Stockholm
m

2= 3 3 3

Andefar

2023-12-3%

Antal  Andelar

"t

100%
100%
100%
100%

81392

-13 748

-3 697

47644

47093

2023-12-31

Bokfart varde

21503
16 517
9068
5

2022-12-31

58 288.
18

<1 668

<3697
57 695.

2022-12:31

47 093

Bokfsrt varde

5102
5500
21 503
16 817
3068
5

57 695

Uppskjutna skatieskulder

Omvardering av forvaltningsfastioheter till verkligt varde

Obeskatiade reserver
Omvéardering av-swap fill verkligt varde

2023-12-31

9281
‘BES:

9 963

Totala underskottsavdrag for koncernen uppgar il 148 teur {1867 teur) och finns tillgangliga enligt tabellen nedan f8r avrékning mot framtida

beskattningsbara vinster,

Forfallodatum:

2024-12-31
Ohestidmd tid’
TOTAL

Aktiverad |

balans-
rakningen,
2023 rakningen, 2023

batans-

16

148

i Py

132

2022-12-31

12 309
358
4

12 667

Akdiverad i Inte aktiverad i

balans-
rékningen,

2022

balans-
rakningen,

- F.-._

167

2022
132

20 (28)
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna int8kter

2022-12-31

Koncernen

Forutbelalda drifiskostnader
Forutbetald fdrsdkring

Gurigt.

” 12'9233'-'}" 2-3%

416
51
4

17

Not 12 Hyresfordringar ach $vriga kortfristiga fordringar

Koncernen

488

2023:-12-31.

47
12
69
134

262

Hyresfordringar
Hyresrabatter
Kunidfordringar
Momsfardringar
Skaltefordrngar

Guriga Korifristiga fordringar

438
1-381%
.'F-

328
12

Hyresfordringar, netto
Antal.dagar sedan fakturan ulfdrdades:

2164

2023-12-31

- - 30dagar
--31 - 60 dagar
- 61 - 80 dagar
-91-  dagar

436

2

438

170
1704
17
20
178
290

2376

2022-12-31

142

Os#kra hyresfordringar uppgar till 0 teur {0 teur). Koncernen redovisar en - kundftrlust nédr infosmation am kundférlusten erhalls internt
oller om den eihdlls frin-externa kallor som indikerar alt galdeniren troligtvis inle kommer att betala sina borgendrer. En kostnad {&r
enrhefarad eller konstaterad kundicilust virderas Gl del bokfirda vardet av-en kundlofdran exklusive moms som migd fimiig sdkerhet

koncernen valt.alt inte anvanda sig av ECL-matrisen or alt berékna fdrvintade kreditforiuster,

Not 13 Kassa och bank

Koncernen

2023-12-31.

2022-12:31

Kassa ach bank

2670

2670

4 177

4177

Rénta erhdils pa bankmedel ufifrén en rorlig avistardntesats. Verkligtvéide pa bankmedel uppgdrtill 2 67011 koncernen och.

per den 31 december 2023,

Not 14 Vinstdisposition

Till Arsst&mmans forfog ande star o jande vinstmedel.

Balanserad vinst.
Aterbetalda aklieggarillskott
Fusfonsresultat

Penodens resultat

64377 621
11 848140
-~ 928941

2745228

EUR

Styralsen Térestar attvinstmedlen disponeras sa att:

Lay réknirig Sverfirs

47 744 768

47744768

EUR

Mot 15" Riantebirande skulder

Kanicornen

47 744 768

2023-12-31

2022-12-31

Langhistiga rintebirande skulder
Skulder tilt keeditinstitut
Langfristiga rantebirande skulder, Kencem

73158

26 361

Karifristiga réntebdrande skulder
Skulder till kreditinstitut

98 520

24 076

24 076

97 199
29 403

126602

906

T

906

21 (26)
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Specifikation av langfristiga skulder till kreditinstitut
Effekiiv

Koncernen o réntesats %

Langfristiga rdntebérande skulder tilf kreditinstitut

Bankldn med sdkerhet

Banklan med sdkerhet 5.2%
Banklan med sakerhet 3.9%

Banklan med sakerhet 4,8%

Korisiktiga réntebarande skulder till kreditinstitul

Bankldn med sékerhet 1.5%

Banklan med sakerhiat 18%:

Bankian med sdkerhet 3,9%

Bankidn med sékerhet 4,8%
5,0%

Totala réntebérande |an och skulder efter avdrag fér aktiverade upplaningskostnader
Akliverade upplaningskostnadar

Totala réntebarande [an och skulder; brutto

Akliverade upplaningskostnader
Anskalfningsvérde

Ackumulerade avskrivningar

Avstémning av skulder frén finanslelia aktiviteter 2027 Kassaflade Ej kassaflédespaverkande

2027
2028
2029
2038

2024

2024

2024

2024

2024

97 410
-175

97 235

571
-396

Omklassi- Valutakurs-  Verkligt varde

Kortfristig skuld 306 -876 - 24 101 +30 -
Aktiverade upplaningskostnader -228 - - et -

Léngfristig skuld 97 427 . - 24101 A7 -

Koncern Avyttring ficering  fordndringar  forandringar  Avskrivningar

475

2023

54

Totala skulder fran finansiella aktiviteter 88 105 -876 —_ e 48 =

Avstamning av skulder fran finansieila aktiviteter 2021 Kassaflode

54

Omklassi- Valuiakurs-  Verkligt. vérde

Koncern Awyitring ficering férdndringar  férandringar  -Avskrivningar

73309
24 101

178

97 235

2022

Langfristig skuld 163 142 -6 384 -55 253 -906 3172 -
Kortfristig skuild 4041 4 041 = 906 = .

Aktiverade upplaningskostnader =720 - 136 - 14 L

55117 . -3 158 -

Totata skulder fran finansiella aktiviteter 166 463 -10 425

Lanekovenanter

arsskiftet uppfyitde konceren-alla lanekovenanter och &@ven dvriga villkor underjaneavtalen.

Stallda s&kerheter
Per 31 december 2023 fanns:det fastighetsinteckningar som sékerhet {6r banklan€ 101129,

ity

342

97 427
So6
228

342

98105
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Not 186 Risk ach exponering

Koneemven &r utsatt for finansiella och'operativa nsker. Fdr att kontrollera och undvika dessa risker {6()s nktinjerna | Niams: finanspolicy och Niams
riskhanteringspolicy: De huvudsakliga risker som identificras-av Niam beskivs nedan

Gapital Management

Koncernen Jérvatiar kapital {6r.att sakerstaiia att verksamheten kommeratt kunna fortsiatta enligt foitteviadsprncipen och samtidigh maximera.
avkastoingen bl Agatna- Ledningen foljer i titampliga fall koncernens belningsarad l6pande, vilken beraknas pa antingen bolags- eller partioljniva fér
att se-till att belaningsgraden hiller sig inom dess kvantitativa bankkovenanter. Per den deh 31 december 2023 brat inte-koncernen mot ndgot av sina
iz’lnev'lilknr Kﬂnc'ern'ﬁn har infe hE"EE brusti i'nﬁgan annan av. sina s'kytcﬁgheter Enl'lgt sina Iéneaﬂa’l Koncernan [ﬂije:'regelbu:tdét tﬂ&ﬂ&#naﬁian av I'agar'

'mut Evron, Eftersu-m dessa ualulnr ar.hundna. mutuarandra.t..ett.snay.t.|ntemail

Kredit och motpartsrisk

Ktédrt— ﬂ&h'ﬁiﬂipaﬂs‘risi{' déﬂnieras som risk'E'ri' ft':‘-'r'att 'mﬂtpa tan, Ex'empéwi's hyreﬂgésr'ter 'm:h fn'ar‘rsieii ainsttutioner, h’amn:—[r i finansiella

dessa furdnngar inga fnrdrlngar aka skrwas av och inga fndnngar har sknwts av under pennden N[a kundfurdnngar fﬁzwﬂntas e:hai!'as inom ett tre: rnénaders
intervail elier mindre. Eftersom for. foriden 4r det bara dessa fﬂrdrlngar som skall redavisas.under IFRS 9, har foriden valt att anvanda det farenkiade
trllvagagéngssﬂttet dock med bakgrund av ej omfaf{ande. kundfariusterunder-dem sénaste tre: aren, har man beslutat att inte anvéinda matnaanaiys-en foreCL-

-beraknlngen

Erlevichitolsrisk

Ukﬂd;ieiﬁrisk defn{'era-a-sum 'riéken fﬁr Extfa-kustnaﬂer eﬁer a‘ndrE-nEga‘bva eﬂékter p:‘i grundav nﬁii’ré-t:ldig-kﬂr{siﬁﬁfg-hkuidi'te-t MéIEf fér kunternan-ﬂr

kan_. vara Ett det. behﬁvs en IindttEterE ery. fﬂr fra rnh da.lnuestennga r eile; extra arncrrtenng_ar

Likviditelstabell
-Per:31 december 2023 Vid bégaran <3 mﬁnazﬂer 3-12.manader 1-5.4r 5ar Total
Rantebarande skulder “ 762 23 838 69589 3720 a7 410
Rantebarande skulder bil koncernforetag - - - - 26361 26 351
Ranteskulder = 970 2943 8793 a3 13019
Rariteskulder bl konceinforetag - 437 1342 5719 8 7:516
Skatteskuld- ~ - 1058 - - 1058
Ethating hiyresdepositioner 2510 279, - - - 2789
 Leverantérsskulder och viiga skulder 200 1554 s 322, - 2.078
| 2710 3542 29 481 84 423 30402 150 228
Per31 december 2022 Vid begaran <3 manader 3-12 méanader 1-5 i 5t . Tetalt
‘Réntebarande skulder T a8 701 67 550 20877 08333
Rantebarande skulder til kencernftretag G 2 - — 28 403 79 403
Ranteskulder - 662 2004 6158 342 9 164
Ranteskulder tll koncernforetag - 522 1 567 B 308 423 10.821
Skatteskuld: = i 877 = =N B77
Erhalina hyresdepositioner 2702 — — - - 7
Leverantorsskulder och dvnga skulder 31 1464 n = = 2 096
o 3.013 2853, 5466 82017 60-045: 153.395
Rafinansierngsrisk

'Reﬁnansleringsﬁsi{ﬁﬁf nf'Era's su'm ﬁﬁ'ﬁen'i's'amband'med ref'nansleﬁng ai ut&stée nde'lén ﬁﬂléiet fﬁr'kt::-m:'ernen ar at‘t uppratt'héila En"stﬂ'rk ﬂch

m{:tpart b-ﬂr all {ﬂf‘ HEHEIEI’IH{.] inledas I ett tu:hgt skede m:h oM mﬂ;hgt med ﬂera pﬂtentiella Iéngware ATI reﬁnansmnng hﬁr n:ksé anpassas fﬁr ai:t

_passa den. spemf iKa. hilgéngen och den fﬂwﬂntade Starstdende tiden av mnehavet kostnad fat fériida iéneéterbelalmng etc. Koncernan 81 medveten om

Ranterisk
1 tabellen nedan anges det redovisatle vardet efter ioptid, av koncernens finansiella instrument som ar exponerade for ranterisk.
Par 31 december 2023

Fastrinia inom 1.3r 1:24r 23 34 ar 4.5 3r OverSar Totait
Hanklan 61 683 - 23030 2237 - - 85 950
-Rérlig rinta | |

Banklan -~ - - 2 879 7 581 - 10°460
Ranmexpane.rmg

'bemende pé i'nt.é‘:kternaﬁ s‘tnr!ek.uch den vardefﬁréndn r.-.g sﬂm.fastlghe.terna_g_enerar ttils ammans med.de knstnader. som up_psté . Dm fastqghetarnaﬁ
=|nta'kte; in'te ﬁv‘erﬁhg&r -ﬂpera'tii::ne*'!a kasth-ader och ka pqtalkustnader -ka-n Rﬂnﬂe‘rnens fes ultat pé?erkas n‘egabvt 'ﬁesmtatet 3l-:an péveykas neqativt av -det-

verksam.,; fasti_g_hetem as attrak{iwlet mr hy_resg_éstep, kvahte.ten i fuma*tningen,.kunkurrens.fran .an{ir.a. ullgangtlga faat;gheter. och ﬁkande. rﬂretsekustnade::
.{un krusive fa"sﬂghetsﬁkatt} | t.iiiag'g tll 'deﬁa kan-fashgheternas-Iﬁnsarn'he't pévﬂi‘kas negﬁh#i-ifﬂ!!-ﬂﬁ s‘tﬁ:re antﬂi hyresg‘af@ster {ér befafnmgasvérigheter elfer
""" éxtein f nanslenng fﬂE‘EIQhEiEEkEH u-:h underhﬁllsknstnader} péve;kas nnrrnalt sett mte nar hyresintakterna mmskar Fastrghetsmarknadsnsken hanteras:
zgennm strategisk: allukenng av- tlllgéngar ach affektiv pﬂl’tfﬂl]- ach fast!ghetsfﬂwaltnlng Se vidare not 8 for kanalighe’tsanaiyﬁ

Operaliv.risk

'Gpemhua 'risiker dameras‘ﬁum n&ke n-att fﬁndﬁwaltéren fﬁ liatat n}*cke’lper&u nersamt ai'lia nsker i Eambanﬂ:-med 'fun'dfﬁwaltarens ve‘rksamhetén

imedarhetare.!nnm fﬁreta_g__et. Ettlednlng_sﬁyﬂtem {temﬁemt. enhg_t.ISD.ﬂﬂﬂ‘l.zﬂﬂﬂ uch 141‘]!31 2004) ar |mpfernenter.at for.att dukumentera.affars.pmcesser.nch.
.fﬂr' a’t{'ﬁibehéll a fﬁi‘etagels kuns'li:a‘p-'n-:h i‘ﬂr at&-minska-effék'terna- ay persan'ai'avgé ngaf Risker re[ateraﬂe hII've rksam heten granskaﬁ Iﬁpand& ﬂ'rjh ﬂﬁ&rdera&

'samt.g.enum tﬂ! ﬂmpnin_g_ av HF-I.Er..sum redmnsas. fﬂr.fnndena fhwaitnmgsansvange sa I'I‘It.NlE[m.AEE lednin gsgrupp ech sfzgrelse.
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Niam Core-Plus I} Holding AB
Org nr. 559073-4165

Not 17 Finansiella instrument

finansiella rapposteringen::

Bokfort varde.

2023

2022

Werklgtvarde

2823

2042

Finansielia tillgdngar

Fordringat och fikvida madel

Likvida medet

Kontfristiga fn'rdri-ngai'i hos -kﬂﬁﬁﬂiﬁfﬁf&tﬂg_
Detivat

Hweaf mt;:lr'i_nga_r och. 'r:_ivrig.a-:fﬂrd angar

Féiutbetalda Kostnader ogh upplupnia intakter

Finansfelia skulder

Kanceminterna lan, fast ranta

Externa Ian, t6ilig ranta

Exierna lan, fast ranta

Gvriga skutder

Upplupna kestnades och forutbetalda intakter

Verkhgt vérde i resultalrakningen
Rarnteswap

Lerval
Kanceinen bllampat inte sakrngsredavistng for defivat

Nominelia
Typ av derivat belopp
Ranteswap 34472
Total - Ba472

Finansiallintakt

b2

4177

2493
17
2374
262

Jorderivat
62

3670
1480
82
2164
488

62

4177
9403
17
2379
262

229 403
40470
-86 534
-5 868
505

2370

Rantebarande skulderi balansrakaingen inkluderar kapitaiserade lanekostnader pa  €0,175(€0,228). Ovnga finansiella illg-angar och skulder redovisas 4ill

anskaffningsvarde

Ledningen bedtiner alt kassa och banktillgadnavanden, hyresfordiingar och-évriga kenfrishga fordringar, leverantorsskulder och Gvnga

Iy ppf?snin_gssgfte:vi'sas--ueriilizg%: vérde for fasta tantebirande skulder enligt mva 2.1 Kerarkin for verkhgt varde i tabeflen oyan.

Lénaskuldor till fasl réntasats

Ben-danska obligationsmarknadan: far asu_gh etsfinansieting 3¢ en mycket standardiserad, transparent-och likvid marknad dar utstallda fastighetslan

histotia-har ingen investerarg farlarat pengar pga betalningsinstafielse pa obligationslanen
For verkligt varde avseende forvaitningsfastigheter, se.not 8-
Mot 18

Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder

Koncerrion.

2023-12-31.

2022-12.31

Leverantorsskulder
Skattaskutdes
Mervardesskattasskulder
Fastighetsskatteskuld
Faiskott fran hytesgaster
Griga kortftistioa skulder

Not 19 Upplupna kostnader seh forutbetalda intakter

Honcornon:

320
1.058
547
843
2788
33

5 380

2023-12-31

293
877
436
438

2702
03

5 047

2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna korisultkostnader

Modorbolagot

682
45
497

1224

2023:42-31

605
42
580

1227

2022-12-31_

Oviiga upplupna kostnader
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Niam Core-Pius [l Holding AB:
Org. nr. 558073-4165

Not 20 Nirstaendetransaktioner

Koncenens finansiella rapporter omfattar Niam Core-Pius il Holding AB och dotierbolag enligt nedanstaende tabell.
Under 2023 har Niam Core-Plus-II Finland Office Halding AB, Niam Core-Plus 1| Aviabulevardi'l AB, Niam Core-Plus I Aviabulevardi Il AB,
Niam Core-Pius || Finland Retail Holding AB, Niam Core-Plus Il Suurpelio'AB ach Niam Core-Plus |l Laajasalo AB fusionerats.

Agarandel % Agarandel %
Namn o __ | | Land 2023 2022

Niam Core-Plus Ii Service AB Sverige 100 100
Niam Core-Plus |l Finland Office Holding AB Sverige e 100.
Niam Core-Plus i Aviabulevardi ['AB Sverige — 100

Niam Core-Plus [l Aviabulevardi |l AB Sverige - 100

Niam Core-Plus I Finland Retail Holding AB Sverige - 100

Niam Core-Pliss || Suurpelto AB: Sverige e 400

Niam Core-Plus Il Laajasalo AB Sverige — 100
Niam Core-Pjus {| [J-en,rn_aﬂ,g{Hﬁl_d_iﬁg.A-"B Sverige 100. 100
Niam Core-Plus It Denmark 1 ApS Danmark 100 100
Niam Core-Plus || Denmark 2 ApS Danmark 100 100
ASS Radhusparken Banmark 100 100
Ejendomsselskabet Havneparken 1, Vejle ApS Danmark L 100
Niam Core-Plus It Denmark Holding 2 AB Sverige 100 100.
Kolding Company Park ApS Danmark 100 100
Ejendomsselskabet Company House 1i A/S Danmark 100 100
Ejendomsselskabiet Company House A/S Danmark 100 100
Niam Cere-Pius || Huddinge Holding AB Sverige 100 100
Niam Core-Plus:Hl Diamant AB- Sverige 160 100
Niam Core-Plus Il Natrium AB. Sverige 100 100
Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB Sverige 100, 100.

Transaktioner med nérstdende

Newsec Assat Management OY rettnarstiende bolag il Niam AB och Nism AB & #gare till Niam Lux Management il S,a r.l.-
forvaltningsisretaget t Niam Core-Plus Ii fonden dér Niam-Core-Plus 1| Holding AB ingar. Under 2023 har koncernen k&pl tidnster fran
Newsec Asset Management OY for 0 Teur {2022: 161 Teur). Niam Forid Services AB & nérstiiende bolag 4l Niam AB.

och tnder 2023 har de tillhandahallit fdnster for 34 Teur (2022; 481 Teur).

Niam AB koncernen Oviiga nérstaende.
o - 2025:12-31  2022:12-31  2023-12:31  2022-12-31
Kostriader o 109 B35 = 164
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Miam .Gn.rjg;ﬁ?_l_us i Holding AB
Org. nr. 558073-4165

Not 29 Stillda sdkerheter

Koncernen

For egna skujder (il kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Aktier i dotterbolag

2023-12:31 |

2022-12-31

101 129
71474

172 600

2023-12-31

Aktier i dotterbolag:

Not: 22 Eyern-t.ualfﬁ_'rpIi._kt:ex-lsa;r.

47 083

47093

2023-12-31

Koncersien

Moderbolaget

Not: 23 Handelser efter balansdagen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift:

ﬂf!f:jyzﬁliﬂﬂmi:bg:: ~~—DocuJigned by:
| s | WVerswica \Vidlus

N4r0AF29F 5470470, . e ABTS5COJAABESES .
Victor Weltergren Veronica Vidlund

QOrdftirande. "Styr;e’ls-el_éd amot

~—DocuSignad by:

o ﬁ¢13E1_¢mn&iﬁz—-', o
Marie Mattiasson

Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Frodne Kivean,
—— ATF3I6D7D5836430
Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Inga

lnga

101799
140 944
212 740

2022-12-31

57695

57 695

2022-12-31

Inga

Inga
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Bmldmg a better
working world

Revisionsberidttelse

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus Il Holding AB, org.nr’559073-4165

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredavisningen
f&r Niam Core-Plus Il Holding AB for ar 2023.

Enligt var Uppfattmng har arsredw:gnmgen upprattats i enhghet med
arsredﬂwsmngsiagen och ger eni alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av mﬁderbolagets finansiella stallning per-den 31 december 2023
o{:h av dess ﬂnans:e”a resu!tat ach kassaﬂode for aret enhgt arsreds
redewsnmqslagen ;::n::h ger en | alla vasent!:qa avseenden réttwsande
bild av koncernens finansielta stallning per den 31 december 2023 och

av-dess finansiélla resultat och kassaflode for aret enligt international

Financial Reporting Standards (IFRS), sésom de antagits av EU, och ars-
redowsnmgﬁlagen Forvaitmngsberattelsen ir forenlig med Arsredovis-
ningens och koncernredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfer att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen ach

balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-

skrivs ndrimare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoénde i i forhait-

ande tili moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

ach har i pvrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enl:gt dessa krav.

-m,aise_nl.lga s_t:rrn._gru_nd far véra u_ttajanden

Sifiyre!s_e_ﬂ;s ansvér

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredaovisningen upprdttas.och att de gér en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS

sdsom de anfaglts av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedtmer 4&r nodvdndig for att upprdtta en

arsredmlsnmg ach koncernredﬁwsnmg Jelpg mte mneha Ier négra

_m_i s_s_tag :

Vid upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen an-

svarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta

verksamhe’ten D'e upp’lyser nér' s’é éi‘ ti]lémp!iqt om ffj'r'hél'land;en som

_antagandet Om fartsatt drift Antagandet om fﬂrtsatt drlft tlllampas:
dock inte om styrelsen avser aftt likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagc:t realistiskt alternativ till att gora nagot

av-detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-

ningen och kencernredovisningen som hethet inte innehailer nagra

vésent‘!iga fel'a'kt'igh'eter' vare si‘g dessa' bemr pé 'aegemi'igheter eH"er

-iuttaianden F{‘lmllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen-
garantifor att-en revision som utférs enligh 1SA och god revisionssed i

Svenge alltid kammer att upptacka en vasenthg felakt:g het omen sadan

_c:ach anses vara vasenthga om cle ensknt eller tnllsammans ﬂmhgen kan:
'forvantas paverka de ekanamlska beslut som anvan{:iare fattar med

Som . del av en revision enligh I1SA anvander vi .pmf;esisiﬂn elif omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen,
Dessutom:

« [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och kencernredovisningen, vare sig dessa beror

pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktlghet till f6ljd av oegenthgheter ar hogre an for en vdsentlig fel-

aktlghet sc"sm berr::}r pa mlsstag eftersam oegentl:gheter kan lnne-

felaktig mformatlan eller asudesattande av mtern kantrall

e skaffar vi oss.en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
-s;;n'_r__ har be’tydéise fﬁr vér 're?i’sit}n ffjr att utforma granskn’ingsﬁ--

m.te frjr. _att._u_ttala 058 Grn effek._h.wteten _l den.intema k_a ntrall_en_

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimiligheten i styrelsens. uppskattningar | redovisningen -och
tilthérande upplysningar.

antagandet om fo rtsatt drift ‘u’id uppratta ndet av arsredawsmngen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbeviseh, om det finns nagon vasentllg
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdlanden
som kanleda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar sfutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste wi i revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vé‘sentﬁga ﬁsékerhetsfak'torn eller om sédana upplﬁn’ingar }:ir
c_ernred.ow_smngen Var_a sl_utsa.ts.er baseras _pa de .r_ews:ﬂns_.beu_is
som inhamtas fram till datumel {8r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller fdrhallanden gira att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen och koncernredovisningen, ddribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen och Koncernredovis-
ntngen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
na ett sétt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar vi tilirdckiiga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den fmansuella mfﬂrmatmnen far enheterna “eller affarsaktwu'

kancernredowsmngen Vn ansvarar f:::r styrmng, wervakmng och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.
Vi maste informera styrelsen om bland annat révisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefu!la lakttagelser under rewsmnen daribland de

Rapport om andra krav entigt lagar och andra forfattningar

tttalanden

Y] auen utfart en rews:an av styrelsens farvaitmng av Niam Core. Pius |

Holding AB for ar 2023 samt av firslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust,

Vi tl"Sf‘y‘err aff bolagsstamman dlsmnerar vinsten enhqt fnrs!aget l

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter dansvarsfrihet
f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberogende i forhailande till moderbolaget ‘och koncernen enligt god

rewsarssed i Svenge och har i 6vrigt fullgjort vart. yrkesetiska ansvar

Vi anser att de rev'is.i:o.nsfb"_e.u*i?s vi har inkiamtat &r tilirdckiiga och dnda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fGrslaget tili dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen d&r
forsvarlig med hansyn tIl de krav som balagets och koncernens verk-

samhetsart, omfattning och risker stétter pa storleken av moder-

holagets och koncernens. egna. kapltal konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

qetS angelégenheter Detta mnefattar bland annat att fertibpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen DCh 'bolagets ekezno-mjis;-ka angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa

u_ttalan_d_e r,:arn ans_u,a_r_sfn_het_ _ar _a_tt mh_amt_a r_ew_s:_a_n_s_bews_ far a_t_t med
en rimlig grad av sdkerbet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagot vdsentligt avseende:;

'3 fﬁretag:t naqan atgard eiler gjort Slt'_i} skyldlg t|II nagan forsummelse_

wsnmgslagen eirer baiagsordnmgen

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och: dérmed vart uttalande om detta, r att
med rtmhg grad av sdkerhet beddbma om forslaget ar farenllgt med

mngsskyidlqhet met balaget ei!er att ett fbrslaq kil dlSDOSItIGﬂEI’ av

bolagets vinst élfer férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

ﬁrefessmnent emdame GCh har en professwnent skepttsk msta”mngi
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med utqangswnktj

i risk och vésentlighet, Det innebdr aft vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och forhalianden som &r vasentliga for verk-

samheten och ddr avsteg och dvertradeiser skulle ha sarskild betydelse
f6r bolagets situation. Vigar igenom och provar fattade besiut, besiuts-
underlag, vidtagna atgérder och andra-frhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Youn g AB

Dncuﬁlgned hy

F’ mim Kawren

A?FE-:I D?QEE 35&3 D-

-Fre.drlc H_azf«x.ren.
Aukioriserad revisor
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Transaction Unique ID; 383{e684-75f8- 577¢-92b7-117e2¢ 79fb00

Rééﬁlfﬁfl@aas&d

Performed: 5/7/2024 11:08115 A M
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

Veronica Vidiund
veronica.vidlund@niam.com
Senijor Controller

Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Authentication Details

——DocuSigned by:

Uersnica Vidlu

N AB75BCO4AATESBE .

Signature Adoption: Pre-selected Style-
Using IP Address: 217.161.193.46

Status: Completed

Envelope Originator:

Lovisa Nordsten

Stureplan 3, Box 7693
lovisa.nordsten@niam.com
IP Address: 217.151.1983.46

Location: DocuSign

Viewed: 5/7/2024 11:03:12A M
Signed: 5/7/2024 11:05:28 A M

Sent; 5/7/2024 11:05:29 AM
Viewed: 5/7/2024 11:09:286 A M
Signed: 5/7/2024.11:09:37 A M

Sent: 5/7/2024 11:05:29 AM
Viewed: 5/7/2024 11:07:18 A M
Signed: 5/7/2024 11:10:06 A M



{‘1"1

Signer Events Signature

Identity Verification Details:
Workflow ID: b38909%a- b2f3-40af-8046-e000737ba8%

Workflow Name: Docu&gn ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves. with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D; e5773408-16ee- 5774-aa27-98626830d265
Country or Region of tD: SE

'Resuﬁ F’assed

Eﬁie.:c_trc.! nic R‘.em rd a;._nd. S.ig _natu re :'Dlsci_:ila:sﬁu.re;:
Not Offered via DocuSign

Victor W'e.tteirg'ren — Pﬁusm y.. .
victor.weltergren@niam.com A
Fund Manager

Niam AB

| o o o Signature Adoption: Drawn on Device
Security Level; Email, Account Authentication 'gﬁna _ur_e _A"‘F’p’“‘*”. _‘“a.‘i_‘“".“ O_n sviee
(None) Using IP Address: 92.35.64.234

Authentication Details
Identity Verification Details:
WDf‘kﬂGW ID bBBQGQfa b2f3...403f~8046 eDGO?S?baBQé-

WOI’kﬂﬂW Deserlptlm The SIgner will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankID Swaden
Transaction Unique1D: 3efec 546-ffae-5d7a- 813e-50b91abbd39b-
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 5/7/2024 11:13:25 A M
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Ferd_l‘i}G Havrén ¥ :..E.Iﬁcuﬁjgn'e'd'h.i:.:r::
fredric.havren@se.ey.com [ Fredvic Wawrén
Security Level: Email, Account Authentication ATEREREEn
(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 147.161.188.121

A'uthehti'catiﬁn Deta‘ils

Wﬂl‘kf oW ID bSSQGQfa b2f3—4ﬁ}af-8046~ 2000737ba8%a
Workflow Name: DocuSign ID Verification

'W'Q;rfkf ow Descnptlon The sngner wnll need to identify themselves with.a valid government ID.

:Transactien Unlque ID 'c“d992686~79fc -5896-b814- 42a70bc79126
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/7/2024 3:19:04 P M

Identity Verification Details:
Workflow ID: b38909fa- b2f3-40af-8046+e000737bad%a:
'Wcrkflow Name D@cu&gn ID Verlflcatmn

Type of Eiectrcmc ID Banle Sweden

Transaction Unique ID: cd392e86-79fc-5896-b814-42a70bc79126
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/7/2024 3:19:50'P M

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 P M
ID: 193a6fc4-2099-490¢ -b4b1-fe7b527 7094e

Timestamp

Sent: 5/7/2024 11:05:30 AM
Viewed: 5!7!2024 11 13: 43 A M

Sent: §/7/2024 11:13:563 AM

Viewed: 5/7/2024 3:20:06 P-M
Signed: 5/7/2024 3:20:15 P M
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Editor Delivery Events

Agent Delivery Events
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Certified Delivery Events
Carbon Copy Events.
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Envelope Sent

Certified Delivered
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Completed
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Signature

Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Signature

Status

Hashed/Encrypted

Security Checked

Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp

Timestamp
Timestamp

Timestamp

Timestamp
Timestamp

Timestamp

Timestamps

51712024 3:20:15 P M
5172024 3:20:15 P M

Timestamps




