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Arsredovisning
for
Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB

556500-9283

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB intygar att resultatrakningen
och balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2024-04-19. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar dgn 19 april 2024

n Claesson
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Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB 1(9)
Org.nr 556500-9288

Styrelsen for Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB, med séte 1 Kalmar, far hirmed avge
arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernfGretaget Bygenadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster

CA 1 Jonkoping AB, (Stallforetr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1259 841 1 257 863 851
Driftséverskott 038 663 1127 764 675
Resultat efter finansiella poster 76 499 1 006 650 356
Soliditet (%) 13,2 23,4 51,4 56,0 51,0
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100 100 55 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 1 464 -70 1514
Disposition enligt beslut .
av arsstamman: -70 70 0
Arets resultat | -440 -44()
Belopp vid arets utgang 100 20 1394 -440 1074

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1394072
arets fOrlust -439 756
054 316

disponeras sa att
i ny rdkning Overtores 954 316

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk | -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintikter, forvaltningsintakter 1 1259 841
Driftskostnader 2 -105 -130
Underhallskostnader -189 -21
Fastighetsskatt -27 -27
Driftsoverskott fastighetsrorelse 938 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4 -646 -34
Bruttoresultat fastighetsrorelse 292 629
Forvaltnings- och administrationskostnader 5 -96 -86
Rorelseresultat 197 543

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader -14 0
Ovriga finansiella poster 6 -108 44
Summa finansiella poster -120 -44
Resultat efter finansiella poster 76 499
Bokslutsdispositioner 7 -617 -577
Resultat fore skatt -540 =77
Skatt pa arets resultat 8 101 7

Arets resultat -440 =70
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggning

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10

2023-12-31

5 682
S 682

5 682

2422
14
20
2 458

11
2 469

8 151

3 (9)

2022-12-31

6273
6273

6273

164

14
19

200

200

6 473
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Org.nr 556500-9288

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20
120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 394 1 464

Arets resultat -440 -70
954 1 394

Summa eget kapital 1074 1514

Avsattningar 11

Uppskjuten skatteskuld 263 364

Summa avsittningar 263 364

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 6 499 0

Summa langfristiga skulder 6 499 fh

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 201 0

Leverantorsskulder 13 23

Skulder till koncernfretag 0 4 307

(")vriga skulder 7 54

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 64 212

Summa kortfristiga skulder 315 4 595

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 151 6473



Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB 5 (9)
Org.nr 556500-9288

Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamiort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskotishyror redovisas som
forutbetalda hyresintéakter.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till CA 1 Jonkdping AB, org nr 556084-7153 med séte i Kalmar,
vilken ingér i en koncern dar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar upprittar
koncernredovisning for den minsta koncernen och dir Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsﬁttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Driftséverskott
Med bruttovinst avses nettoomsattning minus kostnad séld vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsluining.
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Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp

» 2023-01-01 2022-01-01

> 2023-12-31 -2022-12-31

?E Lokaler 1259 837

G Ovriga 0 4
el

< 1259 841
o
)

Not 2 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Energi, bransle, vatten och avlopp 11 68

Fastighetsdrift 94 62

105 130

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Hyresgéastanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillamplighet i
det enskilda fallet har féljande avskrivningsprocent anvénts.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund, dvervirden 1 %
Stomkomplettering / innervaggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2%
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanlaggningar S %
Inre ytskikt kdk (véigg och tak), vitvaror, styr, dvervakning 0,7 %
Byggnadsinventarier 5-10 %
Immateriella tillgdngar 10-20 %
Maskiner och inventarier * 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bygenader 629 34
Markanldggningar 17 0
646 34

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kostnader 1 0
Ovriga kostnder frén koncernbolag 95 86
96 86
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~ Not 6 Ovriga finansiclla kostader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnad till koncernféretag 107 43
Ovriga finasiella poster 1 0
108 44
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Limnade koncernbidrag 617 577
617 577
Not 8 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Uppskjuten skatt -101 -7
-101 -7
Not 9 Byggnader, mark och markanlaggning
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7 535 4 252
Ink6p 5 3 283
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7590 7 535
Ingdende avskrivningar -1 262 -1 228
Arets avskrivningar -646 34
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 908 -1 262
Utgaende redovisat viirde 5 682 6273
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 5 682 6273
Skattemissigt restvirde 4 405 4 508
Not 10 Anlidggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostader Lokaler
Ambaret 4, Fridhemsvégen 25, Jonkoping 1393 0 1393

1393 0 1393
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Org.r 556500-9288

Not 11 Avsédttningar
2023-12-31
Uppskjuten skatt 263
263

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Forfall senare &n ett ar men inom fem &r fran balansdagen -6 499
-6 499

Kortiristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen -201
-201

3 (9)

2022-12-31
364
364

2022-12-31

0
0

Réntederivat (rénteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernfSretag.
Tecknade rédntederivat finns pd balansdagen med ett underliggande belopp uppgiende till 6,2 Mkr
(0). Anskatfningsvérdet for dessa derivat uppgaér till 0 Mkr (0) och marknadsvérdet pd balansdagen

ar 0,1 Mkr (0).
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror

Moms pa iorskottsbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader
Ersédttning fortida avilyttning

Kalmar den 26 mars 2024

han Claesson

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31
33

-11

20

0

64

9 (9)

2022-12-31
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Building a better
working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i JonkOpings Industrifastigheter Fridhem AB, org.nr 556500-9288

Rapport om arsredovisningen

Uttslanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen f6r Jonkdpings
Industrifastigheter Fridhem AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Jonkdpings Industrifastighater
Fridhem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberoende i férhallande till J&nkopings
Industrifastigheter Fridhem AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdiler nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpliat, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Ravisocrns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed { Sverige alitid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund { arsredovisningen,

A rember hirtn ol Eronst & Youneg Globat Linetad

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessufom:

« jdenfifierar och bedSmer viriskerna for vaseniliga felaktig
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p§ oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamaisenliga for att
utadra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en védsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre 8n for en vasentlig felaktighet som beror p3
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatqgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna konfrollen.

« ulvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

» drarviensiutsats om l@mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
all del finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisianshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden qbra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e ulvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrolien som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styreisens fOrvaltning av  JonkOpings
Industrifastigheter Fridhem AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forsfaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret,

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Jonkdpings
industrifastigheter Fridhem AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispaosi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende;

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handiat i strid med akiiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elter bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Aoppuinier trmof Senst & founyg Olobal Dumated

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhel, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan fOranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Kaimar den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

Linda-Marig’ Emilsson
Auktoriserad revisor
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