Arsredovisning

for

CA 1 Huskvarna AB

556596-9556

Rakenskapsaret

2022-01-01 —-2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CA 1 Huskvarna AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd &rsstdimma den 19 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Kalmar,den 19 april 2023

an Claesson
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Styrelsen f6r CA 1 Huskvarna AB, med site 1 Kalmar, far hirmed éwge arsredovisning for rikenskapséret

2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningeﬁ ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsfdrvaltning och handel med fastigheter. Bolagetsi forvaltning har
skotts av personal anstillda i koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB. -

Agarforhallanden

Namn
Vemo Industri AB, (Stéllforetr. Johan Damne)

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintakter 11 617
Driftsoverskott 7428
Resultat efter finansiella poster 2 689
Soliditet (%) - 0,12
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 - 98

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

—_—

Aktie-  Reserv-
kapital

Belopp vid arets ingang 100

Disposition enligt beslut

av arsstamman.

Erhallna

aktieagartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

fond
20

2021
9549
J 684
2 337
0,38
07

Balanserat

resultat

L 123
-846
3 450

3727

Antal aktier
1 000

2020
8 680
> 198
2 592

L)
96

Arets

resultat

-846

846

-3 724
-3 724

3 726 956
-3 723 854
3102

3102

Antal roster

2019
8 590
5 598
2 822
2,88
06

Totalt

397
0

3 450

-3 724

123

1 000

2018
9 905
4 869
-3 427

. 0,22

94

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter.
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CA 1 Huskvarna AB
Org.nr 556596-9556

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter, forvaltningsintikter
Driftskostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader-

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat -

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

11617
-2 794
-1 120
275

7 428

-1 814
5614

-638
4976

356
-2 640

-2 287
2 689

-6 786
-4 098

374
-3 724

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

9 549
-2 191
-1 444

229

S 684

-1 036
4 648

-577
4071

397
-2 122

-1734
2 337

-3 109
772

-346
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CA 1 Huskvarna AB
Org.ar 556596-9556

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark ' 9,10

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

81 627
81 627

81 627

21 827
526

1

49

22 410

11
22 422

104 049

39)

2021-12-31

81 395
81 395

81 395

21 014
572

0

64

21 649

2 676
24 325

105 720
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '
%
E}EE EGET KAPITAL OCH SKULDER
&
5&3 Eget kapital
] Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3727 1123
Arets resultat -3 724 -846
3 277
Summa eget kapital 123 397
Avsiattningar 12
Uppskjuten skatteskuld 409 783
Summa avsittningar 409 783
Langfristica skulder |
Skulder t1ll kreditinstitut 13 99 853 101 130
Summa langfristiga skulder | 99 853 101 130
Kortfristiga skulder _.._
Skulder till kreditinstitut 13 1277 1073
Leverantdrsskulder 460 674
Ovriga skulder 157 155
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1 769 1 508
Summa Kortfristiga skulder 3664 3411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 049 105 720
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmianna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K 3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebdr att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintikter.

Anliggningstillgcangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. -

Finansiela instrument

-“Samfliga finansiella instrument varderas och redovisas utifrdn anskaffningsvérden i enlighet med

reglerna i kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat
Koncernféretag (CA Fastigheter AB) innehar rantederivat (SWAP-avial) f6r koncernens rikning. Dessa
anviands for att gemensamt 1 koncernen binda rérliga 1dn. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med

CA Fastigheter AB for sékring av 1dn med rorlig ranta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
. réntekostnad i bolaget. Sdkringsredovisning tillampas och ndgon omvérdering av derivaten gors €j i

bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Vemo Industri AB, org nr 556063-8677 med séte 1 Kalmar,
vilken ingar 1 en koncern diar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med sate 1 Kalmar uppréttar
koncernredovismng f6r den minsta koncernen och dar Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med sdte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.,

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Driftséverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad séld vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,



CA 1 Huskvarna AB
Org.nr 556596-9556

Not 1 Hyresintiikternas fordelning

Lokaler
Bostader

Garage, p-platser
Ovriga

Not 2 Driftskostnader

Energi, brinsle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

2022-01-01
-2022-12-31
5 190

5 963

303

162

11 617

2022-01-01
-2022-12-31
1784
1 010
2 794

6 (9)

2021-01-01
~2021-12-31
5034

4 382

86

47

9 549

2021-01-01
-2021-12-31
1 437

755

2191

Fastighetsdrift omfattar i huvudsak personalkostnader, material och entreprenadtjinster i form av

markskotsel, snordjning, stadning med mera.

Not 3 Avskrwnmgar och nedskrivningar

Anlidgeningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttj andeperloden med hinsyn till

vasentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillamplighet i

det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvants.

Materiella anliiggningstillgangar

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar
Stomkompletiering / innervaggar, fasad, fonster, virme, sanitet
Yitertak, el, inre ytskikt bad (vagg och golv
Koksinredning ‘

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (vagg och tak), vitvaror, styr, Overvakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivaningar och nedskrivningar

Byggnader

2022-01-01
-2022-12-31
1814

1814

1 %
2%

2,5 %
3,3 %

4 %

5 %

6,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
-2021-12-31
1 036
1036




CA 1 Huskvarna AB
Org.nr 556596-9556

Not S Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga kostnader fran koncernbolag

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernioretag
Ovriga rénteintikter |

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncembidiag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Skattemassigt rest varde

2022-01-01

-2022-12-31
16

622

638

2022-01-01
-2022-12-31
356

1

356

2022-01-01
-2022-12-31
-6 786

-6 786

2022-01-01

- =2022-12-31

374
374
2022-12-31

92 625
2 046

94 671
-11 230

-1 814
-13 044

81 627

81 627
79 642

7(9)

2021-01-01
-2021-12-31
10

566

377

2021-01-01
~2021-12-31
397

0

397

2021-01-01
-2021-12-31
-3 109

-3 109

2021-01-01
-2021-12-31
74

74

2021-12-31

66 253
26 372

0
92 625

-10 193

-1 036
-11 230

81 395

81 395
77 596
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Not 10 Anliggningsfastigheter

Fastighet / Adress Ytor m2
| Totalt Bostider Lokaler
Kirnan 7, Myntgatan 11-13, JonkOping | 4 674 4 391 283
Raststallet 1, Dalviksringen 20, Jonkoping 2 706 0 2 706
Orten 7, Herkulesvigen 16, Jonkoping 1 668 0 1 668
9 048 4 391 4 657

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 49 64
49 64
Not 12 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 409 783
409 783

Not 13 Skulder till kreditinstitut
- -Skulder till kreditinstitut redovisas under f6}jande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Forfall senare én ett &r men inom fem ar fran balansdagen 09 853 101 130
| 99 853 101130

Kortfristiga skulder
Foérfall inom ett &r frin balansdagen , 1277 1073
1277 1073

Rintederivat (rinteswapar) som anvinds for bindning av bolagets 1&n har tecknats med koncernféretag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till 98,2 Mkr
(118,6). Anskaffningsvardet f6r dessa derivat uppgér till 0 Mkr (0) och marknadsvérdet pa balansdagen
ar 6,2 Mkr (-1,3).

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 1 818 1 543
Upplupna rantekostnader 106 41
Ovriga upplupna kostnader 112 112
Forskottsbetald moms -267 -188

1769 13508




CA 1 Huskvarna AB
Org.nr 556596-9556

Not 15 Stallda sakerheter

¥For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar gen 24 mars 2023

ohah Claesson

Min revisionsberittelse har limnats den 24 mars 2023

il

-

A/Banz 1?1 §'f‘f6/

“AuktoriSerad revisor

2022-12-31

113 186
113 186

9 (9)

2021-12-31

113 186
113 186




Butlding a better
worliing world

Revisionsberatielse
Till bolagsstamman i CA 1 Huskvarna AB, org.nr 556596-9556

Rapport om arsredovisningen

Uttalapden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for CA i
Huskvarna AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av CA 1 Huskvarna ABs finansiella
staltning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uiialantden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till CA i Huskvarna AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligi
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorng ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf ldmna en revisionsberditelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom;:

Borrevmbe S bl B PR A Tl ety

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for vlra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet fill 10ljd av oegentligheter ar hoégre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande |1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
feten i den interna kontrolien.

e uivdrderar jagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e« drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om forsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
na upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pj ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av CA i Huskvarna AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att drsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Building a belter
working worlkd

Grund far uttalandaen

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till CA i Huskvarna AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortitpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

RevISOrns ansver

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitf uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Aol bt Fop P E Yaong T e Lo

/

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolageis vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelli
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka titlkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fatiade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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