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Undertecknad styrelseledamot i Ruts Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av
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resultatdisposition.
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Ruts Fastighet AB 1(8)
559161-6924

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkiéren for Ruts Fastighet AB, 559161-6924, med sate i Stockholm, far

% harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
&=

<3 Allmant om verksamheten

e Verksamheten

. Allmédnt om verksamheten

Féretaget med sate i Stockholm registrerades ar 2018 och Féretagets verksamhetsforemal ar att
bedriva forvaltning av fastigheter.

Moderforetag och minoritetsagare

Féretaget ar ett dotterforetag (100%) till RUTS Holding Fastighet AB, org. nr: 559204-5339, med sate |
Stockholm.

Belopp i kr

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och st'aillning
e 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning - -

Rorelsemarginal % - -
Balansomslutning - 64026086 43696805 43274748 39 703 833

Soliditet % 56,3 82,9 83,8 95

Definitioner av nyckeltal: se not 4

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret -

Tidpunkt for byggstart pa de 11 tomter som forvarvades under 2018, ar senhosten 2021. Bolaget
beviljades i januari 2020 ett statligt investeringsstod om 16 468 375 kronor for nyproduktion av

bostadslagenheter.

Védsentliga handelser efter rakenskapsaret

Under varen 2022 har byggnadsarbetena fortsatt pa bolagets tomier. Projektet beraknas klart {ill

arsskiftet 2022/2023.
Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget

| Aktiekapital fond kapital
Vid arets borjan - 9 000 000 26 050 000 1174 344
Disposition enl arsstdmmobesiut |
Arets resultat o -184 887
Vid arets slut 9000 000 26 050 000 989 457
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Ruts Fastighet AB
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

2(8)

~ Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

balanseras i ny rakning
Summa

1174 344
-184 887

989 457

989 457
989 457

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

« Signerat 2022-06-30 19:04:17 UTC
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Resultatrakning o - S
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
o o o - o 2021-12-31  2020-12-31 _
0
%j Rorelsens kostnader
¢ Ovriga externa kostnader =69 887 = -49700
= Rorelseresultat -59 887 -49 700
™)
& Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar ‘ -125 000 -
Resultat efter finansiella poster -184 887 -49 700
Resultat fore skatt 184887  -49700

-184 887 -49 700

Arets resultat

+ Signerat 2022-06-30 19:04:17 UTC Oneflow D 3286928 Sida3/9
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Balansrakning - -
Belopp 1 kr o Not 2021-12-31 2020-12-31
1y
v TILLGANGAR
G .
E; Anlaggningstillgangar
& Materiella anlaggningsftillgangar *
= Byggnader och mark 2 39 693 777 39 693 777
1 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 3 5765670 3846 395
45 459 447 43 540 172
Summa anldggningstillgangar 7 45459447 43540172

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar - 61 960 125 000
61 960 125 000

Kassa och bank 18 504 679 31633

Summa omsiéttningstillgdngar 18 566 639 156 633

SUMMA TILLGANGAR | 64 026 086 43 696 805

 Signerat 2022-06-30 19:04:17 UTC Oneflow ID 3286928 Sida4/9
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Balansrakning

Belopp i kr - Not  2021-12-31  2020-12-31
< EGET KAPITAL OCH SKULDER
g‘; Eget kapital
% Bundet eget kapital
= Aktiekapital 9 000 000 9 000 000
Uppskrivningsfond 26 050 000 26 050 000
35 050 000 35 050 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1174 344 1 224 044
Arets resultat -184 887 -49 700
089 457 1174 344
Summa eget kapital 36039457 36224 344
Langfristiga skulder -
Skulder till koncernforetag 24 124 056 4 247 354
Ovriga langfristiga skulder 3844198 3 225 107
27 968 254 7472 461
Kortfristiga skulder +
Ovriga kortfristiga skulder 18 375 - -
18 375 - -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 64 026 086 43 696 805

« Signerat 2022-06-30 19:04:17 UTC Oneflow iD 3286928 Sida5/9
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har i likhet med féregaende ar upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Rékenskapsaret 2018 upprattades arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens alimanna rad BFNAR 2016:10 (K2). Detta innebar brister i jamforbarheten
mellan rakenskapsar 2018 och 2019 men mellan rakenskapsaret 2019 och 2020 ar dessa brister

undanrojda.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Eventualforpliktelser
Bolaget har pantsatt kassamedel om 18 500 000 kronor (fg ar 0 kr).

Bolaget har [amnat pant i fast egendom om 28 000 000 kronor (fg ar O kr).

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan * 4693 777 4 693 777
~Nyanskaffningar - -
-Ackumulerade uppskrivningar 35000000 35000000
Vid arets slut 39693 777 39693 777

Ackumulerade avskrivningar -

Vid arets slut -
Redovisat varde vid arets slut 39693 777 39 693 777
Varav mark

Redovisat varde _ * 39693777 39693 777

Réanta har raknats in i anskaffningsvardet for pagaende nyanlaggningar med 1 203 775 kr.

+ Signerat 2022-06-30 19:04:17 UTC | Oneflow 1D 3286928 Sidabt/9
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

7(8)

2020-12-31

- o 2021-12-31

Vid arets bdrjan 3 846 395

Investeringar 1919 275

Arets omrékningsdifferenser -

Redovisat varde vid arets slut 5 765 670
Not 4 Uppskrivningsfond

2021-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 26 050 000

Redovisat varde vid arets slut ) 26 050 000

Belopp som tagits i ansprak under aret avser fondemission.

Not 5 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsalt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

2717 938
1 128 457

3 846 395

2020-12-31
26 050 000

26 050 000

Cneflow 1D 3286928 Sida7/9
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Underskrifter

* Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

e

=

e

Ml

e

™)

& Peter Harge Peter Roslin-Slawinski
o Styrelseordférande Verkstillande direktor

Eva-Charlotte Roslin-Slawinski
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2022-06-30 19:04:17 UTC Oneflow ID 3286928 Sida8/9
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ruts Fastighets AB, org.nr $69161-6924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ruts Fastighets AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisnhingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ruts Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Ruts Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande {ifl
Ruts Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehailer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styreisens och verkstallande
direktorens forvaltning for Ruts Fastighets AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.
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v Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
& styreisens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

S Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Ruts Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direkiéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot elier verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

* fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget -

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskKrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor
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