Arsredovisning

for

Parkgate Trikafabriken Fastighets AB

559173-7621

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Parkgate Trikafabriken Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstdimman beslutade att
godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-21

Robert Rosenberg



'''''

Arsredovisning

for

Parkgate Trikafabriken Fastighets AB

559173-7621

Rakenskapsaret

2022



A

fffff

hhhhh

Parkgate Trikafabriken Fastighets AB 1 (10)
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Styrelsen for Parkgate Trikafabriken Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ager, torvaltar och hyr ut den egna fastigheten Stockholm Trikédfabriken 3 1 Hammarby SjGstad,
vilken innehas med tomtratt.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har fastigheten varit under ombyggnad och delvis tomstalld.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19
Hyresintakter 14 040 20 988 23 897 0
Resultat efter finansiella poster -38 355 -23 750 -6 825 -5 477
Soliditet (%) 0,3 9,2 19,4 25,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Nettoomsattningen har minskat med mer an 30% jamitort med t6regaende ar till £6ljd av att fastigheten
delvis tomstallts under pagidende ombyggnad.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 61 705 134 -22 489 981 39 265 153
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdakning -22 489 981 22 489 981
Erhallna aktieagartillskott 5 500 000 5 500 000
Arets resultat -43 218 009 -43 218 009
Belopp vid arets utgang 50 000 44 715 153 -43 218 009 1 547 144

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 715 152
arets forlust -43 218 009
1497 143

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 1 497 143
1 497 143

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatr?:ikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
!
:,j Hyresintakter 14 040 244 20 987 576
) Fastighetskostnader 3 -7 061 959 -7479 212
s Driftnetto | 6 978 285 13 508 364
Avskrivningar -19 407 298 -19 407 297
Resultat efter avskrivningar -12 429 013 -5 898 933
Central administration och marknadstoring -2 125079 -8 835 047
Ovriga rorelseintakter 4 5170 200 0
Ovriga rorelsekostnader -690 0
Rorelseresultat -9 384 582 -14 733 980
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 22 871 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -28 993 781 -9 015 547
Resultat efter finansiella poster -38 355 492 -23 749 527
Limnade koncernbidrag -6 250 000 0
Resultat fore skatt -44 6035 492 -23 749 527
Skatt pa arets resultat 6 1 387 483 1 259 545

Arets resultat -43 218 009 -22 489 982
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

369 434 862
1 697
369 436 559

369 436 559

1 262 757

117 745 564
25452 159

1 609 722
146 070 202

44 429
146 114 631

515 551 190

3 (10)

2021-12-31

332 015 605
2 207

332 017 812

332 017 812

2 746 789
67 613 644
12 560 872

966 868
83 888 173

9397 161
93 285 333

425 303 145
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Parkgate Trikafabriken Fastighets AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag 11

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 12
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

44 715 152
-43 218 009
1497 143
1 547 143

620 570
620 570

462 247 318

3 000

462 250 318

12 018 999
2o 0] 634

2 837 938
10 774 590
51 133 159

5135 331 190

4 (10)

2021-12-31

50 000
50 000

61 705 134
-22 489 982
39215152
39 265 152

2 008 053
2 008 053

332 333 943
3 000

332 336 943

11 240 983
20 219 834
4512 140
9 720 040
51 692 997

425 303 145
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intikter.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 100 ar

Yttertak, fonster 20 ar

Varme, vatten, ventilation 15 ar

Hyresgastanpassningar 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nar ratten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort 1
stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frar
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

| g

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas imitialt till anskatiningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bed0ms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt t0r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt fOr Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rikenskapséaret
eller tidigare rakenskapsar och som pé balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderf6retaget 1 den minsta koncernen dar foretaget ingar ar Parkgate Fastigheter 1 AB med org. nr.

559173-7647. Koncernen upprittar ingen koncernredovisning.

Moderforetaget 1 den nést storsta koncernen dir foretaget ingar ar Parkgate AB med org.nr. 556900-9060

och séte 1 Stockholm. Koncernen upprittar koncernredovisning,

Moderforetaget 1 den storsta koncernen dar foretaget ingar 4r SAGA S.A. med org.nr. B160394 med séte
1 Luxemburg. Den storsta koncernen uppréttar ingen koncern redovisning.

Not 3 Fastighetskostnader

Drift

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Erséttning for kostnad fjarrkyleanldggning
Ovriga ersiattningar och skadestand

Not S Riintekostnader och liknande resultatposter

Externa riantekostnader

2022

3512 053

659 906
1 140 000
1 750 000
7 061 959

2022
> 000 000

170 200
S 170 200

2022

28 993 7381
28 993 781

2021

3976 763

619 949
1 570 000
1312 500
7479 212

2021

o O

-

2021

9015 547
9 015 547
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 127 938
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -1 387 483 -1 387 483
Totalt redovisad skatt -1 387 483 -1 259 545
Avstimning av aktuell skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {ore skatt -44 6035 492 -23 749 527
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 0 188 731 20,60 4 892 403
Ej avdragsgilla kostnader 20,60 -2 425 344 20,60 -2 417 372
Ej avdragsgillla avskrivningar 20,60 -1 034 714 20,60 -1 034 714
Justering rantenetto 20,60 -5 726 747 20,60 -1 568 255
Ej skattepliktiga intidkter 20,60 3
Aktuell skatt 0,00 1929 -0,54 -127 938
Not 7 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 372419 186 325 377 269
Inkop 56 826 045 47041 917
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 429 245 231 372 419 186
Ingaende avskrivningar -66 718 910 -49 024 590
Arets avskrivningar -17 694 318 -17 694 320
Utgaende ackumulerade avskrivningar -84 413 228 -66 718 910
Ingdende varde uppskrivningar 32 157 458 32 157 458
Utgaende viirde uppskrivningar 32 157 458 32 157 458
Ingaende avskrivningar pa uppskrivning -5 842 129 -4 129 661
Arets avskrivningar p4 uppskrivning -1 712 470 -1 712 468
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -7 554 599 -5 842 129

Utgaende redovisat virde 369 434 862 332 015 605
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsﬁrden 127 064
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 127 064
Ingdende avskrivningar -124 587
Arets avskrivningar -510
Utgaende ackumulerade avskrivningar -125 097
Utgaende redovisat viirde 1967

Not 9 Fordringar hos koncerntoretag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 67 613 644
Tillkommande fordringar 50 131 920
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 117 745 564
Utgaende redovisat virde 117 745 564

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

9 (10)

2021-12-31

1277 064
127 064

-124 347
-510

-124 857

2207

2021-12-31
5 844 190

61 769 454
67 613 644

67 613 644

Uppskjuten skatteskuld ar hanforlig till skillnader mellan bokitringsmaéssiga och skatteméssiga

avskrivningar pa fastigheter.

2022-12-31
Belopp vid arets ingang 2 008 053
Under aret atertorda belopp -1 387 483
Belopp vid arets utgang 620 570
Not 11 Skulder hos koncerntoretag
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 219 834
-Tillkommande skulder 8 350 000
-Avgaende skulder -9 068 202
25 501 632
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31
Upplupna riantekostnader 7915103
Forutbetalda hyresintékter 1 485 432
Ovriga poster 1 374 055
10 774 590

2021-12-31

3 393 536
-1 387 483
2 008 053

2021-12-31

37 404 738
0
-11 184 904

26219 834

2021-12-31

4 814 522
4 636 496
269 022

9720 040
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tgi Not 13 Stallda sikerheter

- 2022-12-31 2021-12-31
E*, For egna avsiattningar och skulder

o Fastighetsinteckningar 465 000 000 365 000 000

4635 000 000 365 000 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023-06-15

Min revisionsberittglse har limnats 2023-06- /5/

Ingemay Rindstig
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING AB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Parkgate Trikafabriken Fastighets AB
Org.nr 559173-7621
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Parkgate Trikafabriken Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Parkgate Trikafabriken Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberidttelsen dr f6renlig med arsredov1snmgens

ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Parkgate
Trikafabriken Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden..

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen t6r toregaende rékenskapsar, 2021, har uttérts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor bedémningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad.av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer aft upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Parkgate Trikafabriken Fastighets AB, Org.nr 559173-7621
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REVISION & REDOVISNING AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Parkgate
Trikatabriken Fastighets AB {6r rdkenskapséret 2022 samt av {6rslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 térhdllande till Parkgate Trikafabriken Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret t0r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och torvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokf6ringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

%

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan {6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nigot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvalfningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.
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Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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