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Arsredovisning for

Instant Real Estate Virveln 6 AB
556554-0654

Rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pa arsstimma
den 13,3-—-’[,97,3 . Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Boras den 13/3 . 7927

Kristian Silbvers
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Instant Rcal Estate Virveln 6 AB . 1(7)
556554-0654 :

Forvaltningsberiittelse

L

- Styrelsen fOr Instant Real Estate Virveln 6 AB, 556554-0654, med séte i Boras, far hirmed
2y avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fast egendom.

Flerarsoversikt +
Belopp i kkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1290 1 290 1290 1 065
Resultat efter finansiella poster -49 88 59 -139
Soliditet, % 13 13 12 12
- Specifikation av forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resullat resultat
Vid arets bdrjan 250 000 50 000 1 705917 89 660
Disposition enl drsstdmmobesiut '
Balanseras i ny ridkning 89 660 -89 660
- Arets resultat . -480673
Vid arets slut 250 000 50 000 17955877 -48 673
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1 795 577
arets resultat -48 673
Totalt 1 746 904
disponeras enligt foljandc:
balanseras i ny rdkning 1 746 904
Summa 1 746 904

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med

tillhérande noter. |
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Instant Real Estate Virveln 6 AB 2{7)
556554-0654
| Resultatrikning

) Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

= 2022-12-31  2021-12-31

1y

Cr)

% Rdrelseintiikter, lagerfordndringar m.m. !

2 Nettoomsittning 1290000 _ 1290000
Summa riirelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1 290 000 1290 000
Rorelsekostnader 1,2
Ovriga externa kostnader -156 836 -142 994
Avskrivningar av matericila anldggningstillgédngar -862 314 -862 314
Summa rirelsekostnader -1 019 150 -1 005 308
Rérelseresultat 270 850 284 692
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar - 626
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter ~ 17 .
Rintekostnader och liknande resultatposter -319 540 -197 072
Summa finansiella poster -319 523 -196 446
Resultat efter finansiella poster - -48 673 88 246
Resultat fére skatt 48 673 R8 246
Skatter -

Skatt pa arets resultat - 1414
Arets resultat 48 673 89 660 .
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Balansriikning |
Belopp i kr Not 2022-12-31  202]1-12-31
TILLGANGAR I

Anligeningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 14 627 017
Inventarier, verktyg och installationer 4 -
Summa materiella anldggningstillgangar 14 627 017
Summa anliiggningstillgangar 14 627 017
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemfdretag 54 250
Ovriga fordringar 67 597
Forutbetalda kostmader och upplupna intékter 47 7935
Summa kottfristiga fordringar 169 642
Kassa och bank J

Kassa och bank 627 439
Summa kassa och bank 627 439
Summa omsattningstillgangar 797 081
SUMMA TILLGANGAR 15 424 098

15475 069
14 262

15 489 331

15 489 331

54 250
103 510

157 760

446 296

446 296

604 056

16 093 387
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Balansrikning
;ﬁ.ﬁ Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
&3
Gt
e ]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstimt'

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder -

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3,7

250 000
50 000

300 000

1 795 577
48 673

1 746 904

2 046 904

9 840 000

9 840 000

660 000
46 893

2 734 686
65 615
30 000

3337194

15 424 098

250 000
50 000

300 000

1705 917
89 660

1 795 577

2 095 577

10 690 000

10 690 000

470 000
2 705
2673875
131 230
30 000

3 307 810

16 093 387,
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokftringsnimndens allmidnna rdid BFNAR 2016:10 .Arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvérden och beréiknad

nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldgegningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar:
-Byggnader

-Markanldggningar
-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Personal

Inga I6ner har betalats ut under aret.

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid drets bbrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid drets slut

2022-12-31

21281846

21 281 846

-5 806 777
-348 052

-6 654 829

14 627 017

Ar

25
20

2021-12-31

21 281 846

21 281 846

4958725
-848 052

-5 806 777

15475 069
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer |
& ‘ o 2022-12-31  2021-12-3]

& Ackumulerade anskaffningsvirden: -

A -Vid érets bdrjan 71 310 71 310

i Vid Arets slut 71 310 71 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid érets bdrjan | -537 048 -42 786
-Arets avskrivning anskaffningsvirden -14 262 -14 262
Vid érets slut -71 310 -57 048
Redovisat vdrde vid drets slut | - 14 262

Not 5 Ovriga langfristiga skulder |
| 2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposien forvintas betalas

efter mer dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 200 000 8 340 000

7 200 000 8 340 000

Not 6 Stilllda siikerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter - -
| 2022-12-31 2021-12-31

Stillda sfikerheter

Fastighetsinteckningar 13510000 13 510000

Summa stiillda siikerheter 13 510 000 13 510 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser ' Inga °  Inga:
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Not 7 Tillgangar/avsiittningar/skulder som redovisas i fler éin en post
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som redovisas i flera poster
Forctagets banklan om 10 500 000 (11 160 000) kr redovisas under

féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut. 9840000 10690 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 660 000 470 000

10 500 000 11 160 000

Not 8 Koﬁcernuppgifter
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Instant Group Sweden AB, org nr 559084-4063 med séte 1
Borés stad.

Underskrifter

Borids den

; DocuSigned by: - DocuSigned by:
E% O \eifutd /’”/M“/ biishian, Sillwers
Franz Cerhard Kuehnrich Kristian Silbvérs
Styrelseordférande

Var revisionsberittelse har limnats den

KPMG AB

DocuSigned by:

/»
Johan Gabre
Godkind revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Instant Real Estate Virveln 6 AB, org. nr 556554-0654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Instant Real Estate Virveln 6 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande

bild av Instant Real Estate Virvein 6 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden ’

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Instant Real Estate Virveln 6 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. .

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna f0r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mftar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar héigre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna.
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
[dngre Kan forisétta verksamheten,

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som v
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Instant Real Estate Virveln 6 AB for ar 2022

samt av forslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Instant Real Estate Virveln 6 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagjt nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eiler bofagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Boras defl 23 mars 2023

o Gabre

Godkand revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation aoch forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellf omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med uigangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydeise fér bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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