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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for G O P Real Estate AB, 556294-9619, med séate | Molndal
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Allmant om verksamheten

FOretaget ager och forvaltar fastighet | Kungsbacka.

Foretaget &gs till 100 % av gop Holding Sverige AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | kkr

2024-04-30 2023 04-30 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30
Nettoomsatining 3 695 3 600 3 600 3 600 3 600
Balansomslutning 37 198 36 596 37 071 28 152 28 927
Soliditet % 37,8 36,1 32,9 38,3 32,1

Definitioner: se not

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 250 50 9 907 1038
Omféring av foreg ars vinst 1038 -1 038
Arets resultat 889
Vid arets slut 250 50 10 945 889

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstallande direkttren foreslar att fritt eget kapital, kronor 11 834 168, disponeras
enligt foljande:

Belopp | kr
Balanseras | ny rakning 11 834 168
Summa 11 834 168

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillndrande noter

Signed document (I8B8Fppt)
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2023-056-01- 2022-05-01-
2024-04-30 2023-04-30

Nettoomsattning 3 B95 3 600
3 695 3 600
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -957 -763
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -971 -972
Rorelseresultat 1767 1 865
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 16
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -690 -544
Resultat efter finansiella poster 1 092 1 337
Bokslutsdispositioner 9 50 -12
Resultat fore skatt 1142 1 325
Skatt pa arets resultat 6 -253 -287
Arets resultat 889 1 038

Signed document (I8Fppt)
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Balansrakning

Belopp i kkr Noft 2024-04-30 2023-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 21 963 22 934

Inventarier, verkityg och installationer 9 - -
21 963 22 934

Summa anlaggningstiligangar 21 963 22 934

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Lagerbyggnad 14 656 13 303
14 656 13 303

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 184 148

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 17

199 165

Kassa och bank 380 194

Summa omsaéttningstillgangar 15235 13 662

SUMMA TILLGANGAR 37 198 36 596

Signed document (I8Fppt)
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024100101562

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 250 2950
Reservfond 50 50
300 300
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 10 945 9 907
Arets resultat 889 1 038
11 834 10 945
Summa eget kapital 12 134 11 245
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10 2 450 2 500
2 450 2 500
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 701 660
701 660
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder tifl kreditinstitut 7 600 9875
7 600 9875
Kortfristiga skulder .,
Skulder till kreditinstitut 2 100 2 100
Leverantdrsskulder 39 58
Skulder till koncernforetag 11 950 9 900
Ovriga kortfristiga skulder 212 190
Upplupnha kostnader och forutbetalda intakter + 12 63
14 313 12 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 198 36 596

Sianed document (I8Fppt)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme inkl palning, bottenplatia, fasad 50 ar
-Fonster, portar mm 40 ar
-Tak, installationer, l[ager mm 30 ar
-Hissar, dvrigt 25 -30 ar

[ easingavtal dar foretaget ar leasegivare

Alla leasingavtal har kiassificerats som operationella leasingavtal.

L easingavgifterna enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Signed document (IB8Fppt)
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser. |

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte huvardeberaknats.

Intdkter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Operationell leasing - leasetagare

Foretagets vasentliga leasingavtal bestar av koncerninterna lokalhyresavtal och anses darfor vara
uppsagningsbara.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Foretaget har ej haft nagra anstalda under aret. Inga ersattningar till styrelsen har utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-05-01- 2022-05-01-

2024-04-30 2023-04-30
Rantekostnader, 6vriga 690 544
Summa 690 544
Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-05-01- 2022-05-01-

2024-04-30 2023-04-30
Periodiseringsfond, arets avsattning -330 -390
Periodiseringsfond, arets aterforing 380 378
Summa 50 -12

Signed document (I8Fppt)
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-05-01- 2022-05-01-
2024-04-30 2023-04-30
Aktuell skattekostnad -211 -246
Uppskjuten skatt -42 -41
-253 -287
Avstamning av effektiv skatt
2023-05-01- 2022-05-01-
2024-04-30 2023-04-30
Procent Procent
Resultat fore skatt 1142 1325
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -235 20,6 273
Ej avdragsgilla kostnader -200 -200
] skattepliktiga intakter 242 242
Schablonranta pa periodiseringsfond -13 -10
Aterforing periodiseringsfonder -5 -5
Redovisad effektiv skatt 18,5 -211 18,6 -246
Not 7 Byggnader och mark
2024-04-30 2023-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 41 354 41 098
-Nyanskaffningar - 256
Vid arets slut 41 354 41 354
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -18 420 -17 448
-Arets avskrivning -971 -972
Vid arets slut -19 391 -18 420
Redovisat virde vid arets slut 21 963 22 934
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 837 2 837
Redovisat varde vid arets slut 2 837 2 837

Not 8 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Fastigheten hyrs ut koncerninternt. Verkligt varde dverstiger bokfort varde.

Signed document (I8Fppt)
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-04-30 2023-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 658 658
658 6958
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan -658 -658
-658 -658
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 10 Periodiseringsfonder
2024-04-30 2023-04-30
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 . 380
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 390 390
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 370 370
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 500 500
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 470 470
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 390 390
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 330 -
2 450 2 500
Av periodiseringsfonder utgdr 517 tkr (533 tkr) uppskjuten skatt.
Not 11 Langfristiga skulder
2024-04-30 2023-04-30
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 600 8575
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 1 300
Not 12 Stallda sakerheter
Stéllda sakerheter
2024-04-30 2023-04-30
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 35 600 35 600
Foretagsinteckningar 1 700 1700
37 300 37 300

Not 13 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till gop Holding Sverige AB, org nr 556637-4772 med sate
Kungsbacka, som upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Inkop och forsaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 0 % (0 %) av inkGpen och

100 % (100 %) av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Signed document (IB8Fppt)
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + eget kapitaldelen i obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

L.ars Carnback Petra Carnback
Styrelseordforande Verkstallande direktor/Styrelseledamot

Filip Carnbéack
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor

Signed document (I8Fppt)
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i G O P Real Estate AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2024-09-16. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Jag intygar. dven att kopian av revisionsberéattelsen 6verensstammer med originalet.

Kunggbacka deq 2024-09-23
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i G O P Real Estate AB
Org.nr 556294-9619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for G O P Real Estate AB for rakenskapsaret 2023-05-01 -

2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av G O P Real Estate ABs finansiella stalining per 2024-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till G O P Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

1(4)
G O P Real Estate AB, Org.nr 556294-96189
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Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

2 (4)
G O P Real Estate AB, Org.nr 556294-9619
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for G O P Real Estate AB for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till G O P Real Estate AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar

nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

3 (4)
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor

rujokelians bverensstimmelse
imed origi
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