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Kapan Fastigheter Lillingen 2:1 AB 1 (18)
Org.nr 559179-0190

Styrelsen fér Kipan Fastigheter Lillingen 2:1 AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att, direkt eller indirekt, dga och forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intriffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osékerhetstaktorer
Bedomningen ér att osdkerheten 1 omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
positiva fordndringar syns bland annat med sédnkta styrrintor under 2024. Under 2025 kommer fortsatt

forvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer 1or finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 gillande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information hallbarhet hdnvisas till moderbolagets, Kapan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

arsredovisning.

Agarforhillanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 2 AB, org.nr 559348-5179,

med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 21 445 21 676 20 803 19 154 19 146
Resultat efter finansiella poster =577 4 242 3 780 5 803 6 184
Balansomslutning 192 096 218 903 191 536 188 010 183 250
Justerat eget kapital 21 044 15 628 13 783 12 012 7 405
Soliditet (%) 11,0 7,1 7,2 6,4 4,0

Vid berikning av justerat eget kapital har eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.
Soliditeten #r berdknad som det justerade egna kapitalet 1 f6rhdllande till balansomslutningen.
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Org.nr 559179-0190

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4191 271

arets vinst 7310 820
11 502 091

disponeras si att

1 ny rdkning dverfores 11 502 091
11 502 091

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Rorelsens intikter
Hyresintidkter 5 21 445 21 676
Ovriga rorelseintikter 15 464
21 460 22 140
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -5 025 -4 496
Underhall -3 074 -1 811
Forvaltningsadministration -2 618 -2 273
Fastighetsskatt -146 -146
Driftsnetto 10 597 13 414
Ovriga externa kostnader 6,7 -35 441
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -4 799 -4 028
Rorelseresultat 5763 0 827
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 1 589 1256
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -7 929 -6 840
Resultat efter finansiella poster ~577 4243
Bokslutsdispositioner 10 9 699 -13 260
Resultat fore skatt 9122 -9 017
Skatt pa arets resultat 11 -1 811 334
Arets resultat 7 311 -8 683
Rapport over resultat och ovrigt totalresultat
Arets resultat 7 311 -8 683
Arets totalresultat 7 311 -8 683
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernioretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13, 14
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust 4 191 12 875
Arets resultat 7311 -8 683
11 502 4192
Summa eget kapital 11 552 4242
Obeskattade reserver 15 11 954 14 341
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 4 362 2 555
Summa avsittningar 4362 2 555
Langfristiga skulder 17, 20
Skulder till koncernforetag 7 156 601 192 629
Summa langfristiga skulder 156 601 192 629
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3 408 1 891
Aktuella skatteskulder 16 0
Ovriga skulder 1 554 391
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 2 650 2 854
Summa Kortfristiga skulder 7 628 5136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21,22 192 097 218 903
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingiaende eget kapital 2024-01-01
Omfoéring av foregiende ars resultat
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 11 383

1 492

50 12 875

50 12 875

-8 683

50 4 191

Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet 4r 100 kr per aktie.
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av riorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till koncernforetag
Erhallna (lJimnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Org.nr 559179-0190

Noter
Tkr

Not 1 Allmiinna upplysningar

Kapan Fastigheter Lilldngen 2:1 AB med org.nr 559179-0190 har sitt sdte 1 Stockholm.
Bolaget ir ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 2 AB org.nr 559348-5279, med

sidte 1 Stockholm.

Kapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med séte 1 Stockholm &r moderforetag 1 den minsta
koncernen som upprittar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for redovisning

Arsredovisningen for bolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridiska personer) och uttalande
fran Radet f6r hallbarhets- och finansiell rapportering. Rekommendationen innebér att bolaget 1
arsredovisningen for den juridiska personen ska tilllimpa samtliga av EU godkédnda IFRS standarder
och uttalanden sa langt det 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Den funktionella valutan f6r bolaget dr svenska kronor, vilken dven utgor rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder #r redovisade till historiska anskaffningsvirden.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med RFR2 kréver att foretagsledningen gér bedomningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, 1ntdkter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras p4 historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande térhallanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvédnds sedan for att
bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra

kallor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningarna och
antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors
om dndringen endast paverkat denna period eller 1 den period &ndringen gors och framtida perioder
om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Bedomningar gjorda av
foretagsledningen vid tillimpningen av RFR2, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfdra visentliga justeringar 1 paféljande ars
finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med féregaende ar.
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Resultatrikning
Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet kvarstar hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtlig hyresavtal ér utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal

inkluderas 1 posten férvaltningsfastigheter.

Hyresintdkter redovisas linjért 1 bolagets resultatrdkning baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for ldmnade formaner redovisas som en minskning av hyresintdkterna
linjart 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokférs 1 den period den avser.

Forsdlining av fastigheter redovisas 1 samband med att kontrollen 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av nir kontrollen har 6évergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader som ér en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
for forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhallning, forsdkring och fastighetsskoétsel. Med underhélliskostnader avses
kostnader for atgdrder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. I t6rvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsférvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens

taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hinfor sig.

Skatter
Periodens skatt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen utom da

den underliggande transaktionen redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den
tillh6rande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt dr den skatt som berdknas péa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas 16r
avdragsgilla tempordra skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gélla ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden.
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Képan Fastigheter Lillingen 2:1 AB 10 (18)
Org.nr 5359179-0190

BALANSRAKNING.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintdkter och
vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdanférliga transaktions-
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas térvaltningstastigheter till det ldgsta av
anskaffnings- och verkligt viarde. Verkligt virde baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och 4r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som dr oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfoérs. For att faststdlla fastigheternas verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets langd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall dér det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsgvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar aterférs om en senare 6kning av dtervinningsvérdet objektivt kan hinfoéras till en

hiéndelse som intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 féretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar 1 enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrikningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantdrsskulder samt 6vriga kortfristiga

fordringar och skulder.

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar

I denna kategori ingar lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt évriga fordringar.
Dessa redovisas 1nitialt till det upplupet anskaffningsvirde. Tillgangarna omfattas av en
forlustreservering for forvintade kreditforluster. Fordndringar av f6rlustreserven redovisas 1
resultatrakningen.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde varderas initialt till verkligt viarde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt anskafthingsvérde utan diskontering.

Leasingkostnader - Operationella leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR2.

Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande for den period till vilka de hdanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt

betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krdvs, intdktsredovisas offentliga bidrag da

villkoren for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga vardet av vad som

erhallits eller kommer att erhallas.
Under foregaende ar har bolaget erhallit elstdd. Det har redovisats som §vrig intékt.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedomningar och antaganden som paverkar det redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive
intdkts- och kostnadsposter samt limnad information 1 6vrigt. Beddémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstidndigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra férutsidttningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som dr mest viasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen &r speciellt kdnslig for de beddmningar och antaganden som ligger 1 vérderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det ldgsta av bokfort virde och verkligt
virde, vilket faststills av foretagsledningen utifran fastigheternas marknadsvirde. Visentliga
bedomningar har dirvid gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baserat
pa varderarnas erfarenhetsméissiga beddomningar av marknadens forréntningskrav pa jimtérbara
fastigheter. Bedomningar av kassaflédet for drifts-, underhélls- och administrationskostnader dr baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedomts utifran det faktiska behov som féreligger. Vid f6rvarv av bolag gors en beddmning av om
forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rérelsetérviry.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Kapan Fastigheter AB, vilket innebir att
det 4r ekonomi- och finansfunktionen i moderbolaget som ansvarar for att finansieringen och den
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststdllda riktlinjer som géller inom koncernen, Bolagets
upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan inom koncernen. Bolaget 4r utsatt f6r

féljande finansiella risker:

Marknads- och rinterisk

Riinterisk

Avser risken for resultatpaverkan beroende pa dndrade marknadsrintor och omviérldsférdndringar. Dessa
risker hanteras 1 moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

Likviditets- och finansieringsrisk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgéra sina betalningsforpliktelser.
Detta hanteras genom att bolaget har tillgang till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk
Avser risken att motparter inte kan fullfolja sina ataganden vilket frdmst avser bolagets hyresgister inte

kan fullgéra sina betalningar enligt gdllande hyreskontrakt. Detta analyseras 16pande samtidigt som en
stor andel av hyresgésterna utgors av olika myndigheter med god kreditvirdighet.
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Not 5 Hyresintikter
2024 2023
Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 20214 21 545
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 5 ar 62 728 45 949
Avtalade hyresintidkter senare dn 5 ar 33 605 38 870
' 116 547 106 364

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser e uppsidgningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade arshyran, uppgickvid drsskiftet till 20,2 mkr (21,5 mkr) 1 bolaget. Tilldggsdebitering
avseende service- och dvriga intdkter har uppgatt till 695 tkr (684 tkr) under aret.For kommersiella
hyreskontrakt sker hyresbetalning 1 stérsta grad kvartalsvis 1 forskott. Kontrakten ar tecknade pa viss tid,
vilket innebdr att férdndring av marknadshyror inte ger direkt utslag 1 hyresintdkterna. Avtalade
hyresnivaer giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till omférhandling. T de
kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul som innebiér en arlig upprikning av hyran.

Genomsnittlig aterstdende kontrakterad 16ptid, exklusive bostdder och parkering, uppgick vid arsskiftet
till 5,7 ar (4,7ar).

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och nagra 16ner eller andra erséttningar har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med néirstaende
Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AB. Via Kapan Fastigheter AB har bolaget dven en

nérstaenderelation med Kapan Tjanstepensionsforening. Bolaget har under aret kdpt tjinster avseende
teknisk och administrativ forvaltning fran Kapan Fastigheter AB.

Prissdttningen péa tjinster har skett till marknadsmaéssiga priser.

Inga ersittningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

2024 2023
Inkép -1 151 -814
Langfristiga skulder till koncernforetag -156 601 -192 629
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rinteintdkter fran koncernforetag 1578 1 254
Ovriga ranteintikter 11 2
1589 1256
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar
Erhéllna koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skattekostnad

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Schablonrinta periodiseringsfond

Effekt av rinteavdragsbegrinsningsregeln
Skatt hianforlig till tidigare ars redovisade
resultat

Overgang till rikenskapsenlig avskrivning
Temporira skillnader avs fastighet
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 08222115557550170371
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2024

-7 928

-7 929

2024

2 386
7313
9 699

2024

-1 808
-1 811

Procent

20,6

14 (18)

2023
-6 826
-15
-6 840
2023
-13 260
0
-13 260
2023
0
334
334

2023

Belopp

-9 017

1 858

-3

0

-4

0

0

-1 617

100

334
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o Not 12 Forvaltningsfastigheter
e, 2024-12-31 2023-12-31
% Byggnader
:‘E; Ingaende anskaffningsvirde 111 315 98 892
ot Forvirv/aktiveringar under aret 26 715 12 423
& Ingidende ackumulerade avskrivningar -5 104 -3 537
Arets avskrivning enligt plan -2 290 -1 567
130 636 106 211
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 40 604 40 604
40 604 40 604
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1 676 0
Eorvérv/aktiveringar 0 1 676
Arets avskrivning enligt plan 91 0
1 585 1676
Byggnads- och markinventarier .
Ingdende anskaffningsvirde 24 458 24 458
Ingaende avskrivningar -11 166 -8 704
Arets avskrivning enligt plan 2418 -2 462
10 873 13 292
Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ingaende anskaffhingsvirde 21 937 33 660
Aktiveringar under aret -26 715 -14 099
Investeringar under dret 11446 2376
6 669 21 937
Utgaende virde forvaltningsfastigheter 190 366 183 720
Verkligt varde fastigheterna 269 000 268 000

Upplysning om verkligt viarde pa férvaltningsfastigheter

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet dér
hinsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivéer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden &r 26 ar. Under
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drifts- och underhallskostnaderna har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig
vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pd extern vérderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt IFRS 13s virderingshierarki, niva 3 (indata for tillgdngen eller skulden som
inte baserats pa observerbara marknadsdata).
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Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-

Namn aktier virde

Aktier 500 100
500

For ovriga fordndringar 1 eget kapital hdnvisas till Rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdispeosition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 4 191 271
arets vinst 7310 820
11 502 091
disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 11 502 091
11 502 091
Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 1 081 1 081
Avskrivningar éver plan 10 873 13 260
11 954 14 341
Not 16 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten temporéra skillnader uppskrivningsfond -4 362 -2 555
-4 362 -2 555
Totalt uppskjuten skatt -4 362 -2 555
Not 17 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning :
1-5 ar efter balansdagen 156 601 192 629
Senare dn 5 ar efter balansdagen 0 0
156 601 192 629

Langfristiga skulder inkluderar dven avr'eikniﬁgskonto som beddms som langfristig.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 20 Stillda sikerheter

Till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
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2024-12-31

309
2 245
96

2650

2024-12-31

4 796
4799

2024-12-31

150 496
150 496

2024-12-31
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2023-12-31
61
2 418

373
2 854

2023-12-31

4 023
4 028

2023-12-31

150 496
150 496

2023-12-31

-
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[nga vésentliga hindelser har dgt rum efter rikenskapsdrets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550170371 Signerat CV, MK
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" Revisionsberattelse Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 AB, org. nr 559

Revisionsheratteise

Till bolagsstdamman i Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 AB, org. nr 5569179-0190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kapan Fastigheter Lillingen 2:1 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande

bild av Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séakerhet ar en hiog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

— identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelfdmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557550170371
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upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

—- utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 AB enligt god rewsorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detia, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller térsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557550170371

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagefs
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispasitioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ér férenligt med aktiebolagslagen.
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Albert Olofsson (AO)
Kapan Fastigheter AB
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Cecilia Vestin (CV)
Kapan Fastigheter AB
Personnummer /70914-3221

cecilia.vestin@kapantastigheter.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var
"Cecilia Maria Elisabet Vestin"
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Marc Karlsson (MK)
KPMG AB
Personnummer 800502-2051

marc.karlsson@kpmg.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"MARC KARLSSON"
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