Styrelsen och verkstallande direktOren

for

AxCity Jakob 11 Fastighets AB

Org nr 556462-4749

far harmed avge

Arsredovisning

For rdkenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Jakob 11 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa

arsstamma 2023-03-28. Stamman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens férslag Hill
resultatdisposition.

Stockholrr2023-04-20

ohan Berfenstam
Verkstéallande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.
Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjénster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Det paborjade ombyggnadsprojekt kommer att avsiutas med inflytt under juni 2023.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 140 18 800 39 191 36 240
Resultat efter finansiella poster -29 137 -9 554 11 312 6 807
Balansomslutning 524 503 362 208 289 912 293 292
Soliditet % 36 47 58 48
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 100 000 000 2 700 000 36 420 234 139 120 234
Arets resultat - - 16 100 811 16 100 809
Eget kapital 2022-12-31 100 000 000 2 700 000 52 521 045 165 221 043
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 36 420 234
Arets resultat 16 100 810
Totalt 52 521 044
Balanseras i ny rakning 52 521 044
Totalt 52 521 044

Foretagets resultat och stallining i 6vrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING B | o __
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
-~ 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 2 140 194 18 799 682
Driftskostnader -1 848 302 -2 703 803
Underhallskostnader -196 450 -44 081
Fastighetsskatt -2 803 500 -4 300 000
Fastighetsadministration -1 420 490 -1 526 822
Ovriga externa kostnader -4 4580 -
Driftnetto -6 132 998 10 224 976
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 061 142 - -9 061 142
Rorelseresultat -15 194 140 1163 834
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1719 -
Rantekostnader och liknande resuitatposter 5 -13 944 389 -10 718 297
Resultat efter finansiella poster -29 136 810 -9 554 463
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -6 264 269 -2 570 071
Overavskrivningar byggnadsinventarier 3354 677 3 669 676
Koncernbidrag 52 319 160 14 282 851
Resultat fore skatt 20 272 758 5 827 993
Skatt -4 171 947 -1 888 933
Arets resultat "~ 16100811 3939 060
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556462-4749
BALANSRAKNING - o |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 6 251 823 028 260 884 169
Inventarier, verktyg och installationer 105 000 105 000
Pagaende projekt 7 260 900 537 93 533 756
Summa anldggningstiligangar 512 828 565 354 522 925
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 270 131 1 0566 645
Ovriga fordringar 11 404 121 5012 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 26 950
Summa omsittningstillgangar 11674252 6 096 442
Summa tillgangar 524 502 817 360 619 367
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BALANSRAKNING | )
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 000 100 000 000
Reservfond 2 700 000 2 700 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 36 420 234 32 481 173
Arets resultat 16 100 811 3 939 060
Summa eget kapital 1565 221 045 139 120 233
Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 33 444 705 36 799 382
Periodiseringsfonder 8 834 340 2 570 071

Summa obeskattade reserver 42 279 045 39 369 453

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 8 748 947 8 448 318
Summa avsattningar 8 748 947 8 448 318

Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider 17 740 973 10 220 412
Skulder till koncernféretag 300 315 025 163 243 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 197782 217735
Summa kortfristiga skulder 318 253 780 173 681 363
Summa eget kapital och skulder 524502817 360 619 367
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m |
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nér de pa basis av tillgédnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

FoOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av over den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Férvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 100
-Fasad 40-50
-Yttertak 40
-Installationer 35
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintédkter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets loptider.

2024
2028
2033

Totait

Not3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022
Ranteintakter, ovriga 1719
Ovrigt B o
Totalt . 1719
Not 5§ Rantekostnader och liknande resuitatposter

2022
Rantekosthader, koncernforetag -13 808 847
Rantekostnader, ovriga =135 542
Totalt -13 944 389
Not 6 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnad 354 263 912
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 354 263 912
Ingaende avskrivningar byggnad -130 284 124
Arets avskrivningar -5 601 467
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -135 885 591
Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 74819563
Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier 74 819 563
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -37 915 182
Arets avskrivningar -3 459 676
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -41 374 858
Totalt bokfért varde enligt plan 251 823 028

2022
112
3

77 641

77 756

2021

2021
-10 724 706
6 409

-10 718 297

2021-12-31
354 263 912

354 263 912

-124 682 658
-5 601 467

-130 284 125

74 819 563

74 819 563

-34 455 505
-3 459 677

-37 915 182

260 884 169
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Not 7 Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Totalt

Not 8 Avsattningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemdassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-

fastigheter
Totalt

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Totalt

Not 10 Stalida sdkerheter och eventualforpliktelser

Stilida sdkerheter
Pantbrev for skulder till kreditinstitut

Totalt

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Totalt

2022-12-31
93 533 756
167 366 781

260 900 537

2022-12-31

8 748 947

8 748 947

2022-12-31
3 488
194 294

7(8)

2021-12-31
19 544 146

73 989 610

93 533 756

2021-12-31

8 448 318

8 448 318

2021-12-31
34 596
183 139

197 782

2022-12-31
304 000 000

304 000 000

217 735

2021-12-31
304 000 000

304 000 000

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockhoim.

Axfast AB uppréattar koncernredovisning for den minsta koncemen som foretaget ingar i.
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Stockholm 2023-03-17

“ dforahde/Verkstillande direktor ,

Stefan Norell Jan He kson
Ledamot | edamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2023-03- 2}

Katrine S&derbergﬁf

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AxCity Jakob 11 Fastighets AB, org.nr 556462-4749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av' arsredovisningen f&r AxCity
Jakob 11 Fastighets AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av AxCity Jakob 11 Fastighefs ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med Adrsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i férhdllande till AxCity Jakob 11
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdliande direkt8ren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direkttiren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nbdvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som Inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkttren f6r bedbmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mat dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
védsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fdr vdsentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till f8ljd av oegentligheter dr higre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosédttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f&r att utforma
granskningsatgdrder som &r |[dmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag ldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdtieisen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar Jag den d&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren férvaltning
av AxCity Jakob 11 Fastighets AB f8r ar 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende | férhaliande tilf AxCity Jakob 11
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamaisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verks tallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélter pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokftringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Den verkst&liande
direkttren ska skdta den i6pande fdrvaitningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r ndvandiga for att bolagets bokf6ring ska full-gbras
i Yverensstdmmelse med lag och f&r att medelsfdrvalt-ningen

ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr atf inhdmta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdiiande direktdren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
f8rsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

s pa ndqgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A meraber firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sédkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdrlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella beddmning med utgédngspunkt
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omradden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteqg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om férslaget &r fGrenligt

med aktiebolagslagen.
Stockholm den 27 mars 2023 .~

? t.

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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