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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Runstenen avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-

31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Runstenen 1, Garvaren 7, Bradgarden 1 och 8, Skjutsstallen 8, Grabrdder 20,

Kalkstenen 5 samt Lund Innerstaden 4:11 i Lund

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag titl IngMil AB, org.nr 559201-4483, med sate i Lund.

Bolaget har sitt sate i Lund.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor {TSEK)

2024 2023 2022 2021 2020
Nettocomsattning 20 557 18 745 18 019 17 823 18 195
Resultat efter finansiella poster 2 668 1159 -4 436 3445 3523
Soliditet (%) 8 6 6 5 &
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital  Uppskrivningsfond Reservfond  Balanseratresultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 1816 272 8 000 5819 509 1081210 8824 991
Balanseras i ny rakning 0 0 0 1081 210 -1 081 210 0
Upplasning uppskrivningsfond 0 ~30 563 0 30 563 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 2296443 2296 443
Belopp vid arets utgang 100 000 1785709 8 000 6 931282 2296443 117121434

Rakenskapsdret 20240101-20241231
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Fastighetsaktiebotlaget Ru nstenen
556127-3722

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel.

Balanserat resultat 6931282
firets resultat 22968 443
Summa 9227725

Styrelsen forestar att medien disponeras enligt féljande:

Utdelning 2 000 000

Balanseras i ny rakning 1227725

Summa 9227725 u{
i

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resuttatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseresultat
Rarelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 20 550828 18 745 359
Ovriga rorelseintakter 2 067 182 463
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 20 552 895 18927 822
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader - N -13 546814 -13 532510
Ovriga externa kostnader -1 931 715 -1 804 218
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterietla
antaggningstiligangar -1 027 283 -1 020 740
Summa rorelsekastnader -16 505 813 -16 357 468
Rorelseresultat 4047 082 2570354
Finansiellaposter = e o L
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 381108 348 814
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 759703 -1 760621
Summa finansiella poster -1 378 595 -1411 807
Resultat efter finansiella poster 2668487 1158 548
Bokslutsdispositioner
Lamnacde koncernbidrag O -19 500
Summa bokslutsdispositioner 0 -15 500
Resultat fore skatt 2 668 487 1139048
Skatter ) |
Skatt pa arets resultat -372 044 -57 838
Arets resultat 2 296 443 1081210 d(

-

Rdkenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning
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Fordringar hos koncernféretag

Finansiella anlaggningstillgangar

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
I G AN G AR e
Antaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 98 727 039 8G9 705 291
Inventarier, verktyg och instatlationer 423 437 472 468
Ovriga materiella anldggningstillgangar 69 800 59 800
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

antaggningstillgangar 3 i85 271 2 321 605
Summa materiella anlaggningstillgangar 1029875 547 102 569164

39890941

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 000 500 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 4 602 656 4 489 941
Summa anlaggningstillgangar 107 578 203 107 059 105

Omsattningstillgangar

rrrrrrr + & ror o r o rr b oboE E = bt d 4 @ B d d &

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

lllllllllllllllllllll

Kundfordringar 284 262
37 660 987

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

127 248

36 328 590

Rakenskapsaret 20240101-20241231

Ovriga fordringar 2fz430 7197 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55575 60 566
Summa kortfristiga fordringar 38 283 314 37 314191
Summa omsatiningstillgangar 38 283 314 37 314191
SUMMA TILLGANGAR 145 861 516 144 373 295
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Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 160 000 100 600
Uppskrivningsfond 1 785 709 1816272
Reservfond 8 000 8 000
Sumima bundet eget kapital 1893 709 1924272
Fritt eget kapitat
Balanserat resuliat 6831 282 5819 509
Arets resultat 2 296 443 1081210
Summa fritt eget kapital G227 725 6900 719
Summa eget kapital 11121 434 8 824 981
Langfristiga skutder o |
Cvriga skulder till kreditinstitut 10 127 600 000 131578 000
Ovriga skulder 10 881 10881
Summa langfristiga skulder 127 610881 131 588 881
Kortfristiga skutder
Ovriga skulder titl kreditinstitut 3978 000 0
Farskatt fran kunder 18 549 0
Leverantdrsskulder 14127 217 2102999
Skulder titl koncernforetag 0 19 500
Upplupna kostnader och forutbetatda intakter 1 720 440 1836924
Summa kortfristiga skulder 7129 201 3959423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 861 516 144 373 295

e
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i entighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens atlmanna rad BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstitlgangar

Materiella antaggningstitigangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskriviningar. Titlgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompr8vas per varje balansdag. Filjande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tilligang Procent Ar

Materiella antaggningstitigangar

Byggnader 1% 100 ar
inventarier, verktyg och instatlationer 5 % 20 ar
Markanlaggningar 2,5 % 40 ar

Not 2 - Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter och tiknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fardringar pa och andelar i koncernforetag som ar omsattningstiligang 369 553 341 172
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter
Ridntekostnader och liknande resultatposter

; 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernféretag 0 0 \P{

Cn
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Not 4 - Byggnader och mark
Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
ingaende anskaffningsvarden 125202723 125202 723
Utgaende anskaffningsvarden 125 202 723 125202 723
ingaende avskrivningar -27 453 310 -26 505572
Forandringar av avskrivningar
Armsavsmwnmga! .............................................................. 947692 e 947 738
Utgaende avskrivningar -28 401 002 -27453 310
ingaende uppskrivningar 1955878 1986 441
Farandringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belapp 30560 30563
Utgaende uppskrivningar 1925318 1955878
Redovisat varde 98 727 0358 99 705 291
Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventanier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 803 035 7157 424
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop O 45611
Utgdende anskaffaingsvarden 803 035 803 035
Ingaende avskrivningar -330 567 -288 128
Forandringar av avskrivaingar
Amts avgkrwmngar 49031 e e e 42439
Utgaende avskrivningar -379 598 -330 567
Redovisat varde 423 437 472 468
Not 6 - Ovriga materiella anldggningstillgangar
Dvriga materielia antdggningstillgdngar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 63 800 69 800
Utgaende anskaffningsvarden 69 800 69 800
Redovisat varde 69 800 69 800

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 7 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Pagaende nyantageningar och fdrskotl avseende materella anlaggningshitigangar

2024-12-31 - 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2321 605 626 691
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedtagda utgifter 1433 6066 1694914
Utgaende anskaffningsvarden 37585271 2321605
Redovisat varde 3755271 2321605
Not 8 - Fordringar hos koncernforetag
Fardringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3989 94] 3 869690
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 112715 120 251
Utgaende anskaffningsvarden 4102 656 3 989 941
Redovisat varde 4 102 656 3989 941
Not 9 - Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra tangfristiga vardepappersinneghav
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 500 000 500 000
Uigaende anskaffningsvarden 500 00 500 000
Not 10 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som farfaller titl betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning 2-5 ar efter balansdagen 127 600 000 131578 000

Kommentar titl specifikation av langfristiga skulder

3 978 000 kr av bolagets fastighetslan har formellt en loptid pa mindre &n 12 méanader ach redovisas darfdr som
kortfristig. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och ldnen omsatts vid forfatt.

Not 11 - Stallda sakerheter

Stallda sakerheater

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 133 500 000 133 500 000

Summa stallda sakerheter 133 500 000 133 500 000
C

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 12 - Upplysning om moderfaretag

Uppgift om narmaste moderforetag

Nuvarande namn Organisationsnummer Sate

InegMil AB 559201-4483 Lund K
14 C/""\-

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

ristian Mildner
2025-&?6:‘"! Z

Styrelseledamot

Var revisionsherittelse har lamnats det 2025-%16

Auk¥oriserad revisor

Rdkenskapsaret 20240101-20241231
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Fastighets AB Runstenen
Org. nr 556127-3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har ut{ort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Runstenen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Runstenen:s finansiella

stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer &r nddvéndig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér si 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av séikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omd®dme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskemna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en ridttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Runstenen
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller {Orlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner
betridfiande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning,
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
térsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att bokfringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {6r
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e [Oretagif nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e péandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rnmlig grad av sékerhet bedoma om forslaget é4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som dr vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {Or detta for att kunna bedéma om f{6rslaget ér
torenligt med aktiebolagslagen.

Lund den ifﬁ

enfis T rom
F: riserad revisor




