ARSREDOVISNING

2022

TABYFABRIKOREN 1 AB
Org.nr. 556551-3016

Faststallandeintyg
Undertecknad styrelseledamot i Tdbyfabrikdren 1 AB intygar hdrmed att en med denna fotokopia likalydande resultat- och

balansrakning faststallts pa ordinarie stimma den 31 maj 2023, Stamman beslét tillika godkanna styrelsens torslag till
vinstdisposition.

Mats Persson
Stockholm 17 juni 2023



Arsredovisning 2022 Tabyfabrikéren 1 AB
Org.nr. 556551-3016

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tabyfabrikdren 1 AB, med sate i Stockholm, avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Taby Fabrikoren 1.

Agare
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Reserven Holding AB, org.nr: 556748-9173.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Det har inte skett nagon vasentlig hdndelse under rakenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat
Resultatet fore skatt uppgar till 906 021 kr (foregaende ar -721 576 kr).

Flerarsoversikt (tkr) .~ . .7 o w2022 0 L 2021 0. 002020
Nettoomsatthing 2483 1952 2 045
Rorelseresultat 308 847 632
Forvaltningsresultat -544 128 128
Balansomslutnhing 27 055 26 345 26 487
Nettomarginal 36,5% | Neg Neg
Rantabilitet (Rg) 83,9% Neg Neg
Soliditet 5,7% 2,4% 5,1%

Se definitioner under noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel pa 1 412 313 kr 6verfores i ny rakning.

Ovrigt
Betrdffande bolagets resultat och stéllning hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
och upplysningar.

Tabyfabrikoren 1 AB
Org.nr. 556551-3016
c/o HSB Bostad AB
Box 8160

104 20 STOCKHOLM
Tel 010 -442 02 00
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Arsredovisning 2022

Resultatrakningar

(kronor) Not

Nettoomsattning
Kostnader for produktion

Bruttoresultat

- * o
! E i a . < F 5 < a - = 3 . B
i 2 i . T 4 p 1
- [
] "" s - 3 ‘ ! a N N ] - -
* 3
] b L " * = - B T L - ! t
z - - " '
[ -
L ) » "
A
v L r 4 ':l = k > r~-
i - Z
(] e 5 - -
o . . 1 a a, = - Y i .

¢
£
i
L]

+-
F
!

a
3
i
b

f

|

t

Forsaljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga rérelsekostnader

Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag, erhallha
Koncernbidrag, lamnade

Resultat fore skatt -~
Skatter 2

Arets resultat
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2022-12-31
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Tabyfabrikdren 1 AB
Org.nr. 556551-3016
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2021-12-31
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Arsredovisning 2022

Balansrakningar
Tillgangar

(kronor)

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostn. och uppl int.

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar- .

i
’ ,
:Summa tillgangar

—  Transaktion 09222115557491662327

Not

2022-12-31
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Arsredovisning 2022

Balansrakningar
Eget kapital och skulder

(kronor)

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Bundna reserver

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

iSummé eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Uppl. kostn och férutbet. intakter
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'Summa eget kapital och skulder -~ = - !
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Forandringar Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Omforing av fg. ars resultat
Arets resultat
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Not

Bundna
reserver

20 000

20000

2022-12-31
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Balanserat
resultat
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Arsredovisning 2022

Tabyfabrikoren 1 AB

Org.nr. 556551-3016

Noter till arsredovisningen
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmnden
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna

ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisningsprinciper for intakter
Intékterna bestar av hyresintdakter som redovisas i den period som de ar hanforliga till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdarderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de beradknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas

efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och
avsattningar varderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas

till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av
bostadsrétter eller smahus med dganderétt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

8

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Skatt har berdknats med 20,6 %.

Koncerntillhorighet
Ndrmast 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar HSB
Bostad AB {org. nr. 556520-6165) med sate i Stockholm.

Definitioner nyckeltal
— Forvaltningsresultat: driftnetto med tillagg av forvaltnings- och administrationskostnader

samt finansnetto

-~ Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning
— Rantabilitet (RE): arets resultat dividerat med genomshnittligt eget kapital

— Soliditet: eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Transaktion 09222115557491662327 Signerat MP, JE, LL, FH
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Arsredovisning 2022

Tabyfabrikéren 1 AB

Org.nr. 556551-3016

Not 1 - Loner och ersattningar

Bolaget saknar anstélld personal och nagra I6ner och ersattningar har inte utbetalats. Styrelsen har

inte erhallit nagon erséattning.

Not 2 - Skatt
2022

Uppskjuten skatt =
Aktuell skatt =
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Not 3 - Exploateringsfastigheter

2022-12-31
Belopp vid arets ingang 25 709 523
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L | LY
- - 1 ! - - L " - . o .
¥ - i = 1 R R r £ " - - P, ) i T ) % ,.:_ = = i
L} L} -'- i ] i .r- - =
¥ - - 4 ' . o ’
5
" i
- o= i ®
T ) -
f
i " :
t i A
L - L i E ] +- LA =
- P y .

-, L -
E < v a - = "
'
H + <

1 A = [ 1 [ 1 i
- i -
M - R | 5 5 L "-’ ‘

u "
- ! ¢ - 1 " + 4
L] u : r » - = . [ " -1y - - £y Ly
i - Tl - b . " y 5 T
1 - & Ly

- . ¥ v \ - i
k ” Lo i = e .

Transakiion 09222115557491662327

@ Signerat MP, JE,LL,FH =~ —— ~

2021-12-31
25709 523

- ;-f L}
. S A L S i
1 - it ' S
] no & L
E a .
- &
-
»
Ly - - £
(T 4
- -
& W LY P - Ve N %
- - a
i “y = & d

7 (8)

I R ] S . R



Arsredovisning 2022 Tabyfabrikéren 1 AB
Org.nr. 556551-3016
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Datum enligt signeringsverfikat

Jonas Erkenborn
Ordférande

Mats Persson Leif Lindqvist

Var revisionsberdttelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Huvuddokument

8 sidor
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Initierare
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Signerande parter
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Mats Persson (MP) | Jonas Erkenborn (JE)
Personnummer 640105-7176 L Personnummer 631003-1353

Mats.Persson@hsb.se L Jonas.Erkenborn@hsb.se

Em

BankiD BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Jonas Mikael Erkenborn”
ngnerade 2023-04-28 16:02:29 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
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BankliD BankiD
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiamman i Tabyfabrikéren 1 AB, org.nr §56551-3016

Rapport om arsredovisningan

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér
Tabyfabrikoren 1 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Tabyfabrikoren 1 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalinings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Girund for uttalandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tabyfabrikéren 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddtmer ar nédvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsatsom [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisnhingen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av TabyfabrikGren 1 AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tabyfabrikéren 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och éveriradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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