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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SVF Vila-Raml@&sa AB intygar att resultat- och balansrakning
faststillts pa arsstdmma den 2025-06-30. Arsstdmman beslutade godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Richard Wollter-
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SVF Vala-Ramlosa AB 2 (12)
Org nr 559323-1391

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta fast egendom, samt bedriva darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt sate i
Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret, varfér nagra [éner eller ersattningar inte har utbetalats.

Koncernforhallande

SVF Viala-Ramldsa AB ar dotterbolag till SVF Portfélj AB, 559205-5429 med séte i Stockholm.

Moderféretag for hela koncernen som upprattar koncernredovisning i vilket foretaget ingar i ar Forvaltningsaktiebolaget
Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

2024 har praglats av turbulens pa de finansiella marknaderna som en konsekvens av bland annat kriget i Ukraina med
stigande rantor och inflation som foljd. Under slutet av 2024 har rantehojningarna mattats av i takt med att aven inflationen

bromsat in.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

De fastighetsagande dotterforetagen paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar
en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer.
Forandringar av rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheterna.

D& fastigheterna och verksamheten {ill stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget

kapital, utgor rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot ranterisk
pa grund av forandringar av rantelaget. "

Miljopaverkan

Bolagets dvergripande miljomal ar att minska fastigheternas miljébelastning genom att minska energi-
forbrukningen och i mesta mojliga man nyttja miljanpassad och férnybar energi. | de fall da hyresgasterna star for sin
egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga energibesparingsatgéarder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet forvantas utvecklas med ett positivt resultat.

Finansiell utveckling, KSEK 2024 2023 2022 2021

N (7 man)
Nettoomséattning 12 113 12 256 10 709 -
Resultat efter finansnetto -3 552 -1 056 -3 468 -160
Balansomslutning 160 930 173 271 174 745 168 299
Soliditet, % 35.3 34,8 35,5 40,1

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande medel star:

Balanserad vinst 57 341 225
Arets resultat -1 610 421
L - @ @ @ @ @ @ @O0 55730804

Styrelsen foreslar:

att i ny rakning balansera 55 730 804
kronor 55 730 804
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SVF Vala-Ramlosa AB
Org nr 559323-1391

Resultatrakning

Rérelsens intéakter

Hyresintakter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader-

Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslulsdispositioner
Forandring periodiseringsfonder

Not
1, 2

3,4

6,8

11

2024-01-01
-2024-12-31

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

10

12 113 403
18 629

-2 964 506
-87 341

-6 471 178

2609 007

785
-6 161 633

-3 551 841

| 2 348 807

-1 203 034

-407 387

~1 610 421

3 (12)

2023-01-01
~2023-12-31

12 256 464

4 786

-2 589 255
58 357
-4 365 204

5248 434

14 911

-6 319 362

-1 056 017

-693 377
-1 749 394

-564 103

-2 313 497
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SVF Véla-Ramlésa AB
Org nr 559323-1391

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella aniaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fusionresultat
Aktieagartillskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapitél

Summa eget kapital

- Obeskattade reserver
- Periodiseringsfonder

4(12)

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om stallda sakerheter och eventualférpliktelser se not 15.

Noft
1,2 2024-12-31 N 2_023-1 2-31
11 149 026 430 155 695108
149 026 430 155 695 108
2 240 896 17 343
7 677 879 14 255 989
489 199
12 g 531 10 680
1975 239 3291 738
11 904 034 17 575 949
160 930 464 173 271 057
13
25 000 25 000
25 000 25 000
- -2 295 676
67 553 817 67 553 817
-10 212 592 -5 603419
-1 610421 -2 313 497
55 730 804 57 341 225
55 755 804 57 366 225
1 336 912 3685719
1 336 912 3685719
94 *395 223 106 387 000
94 395 223 106 387 000
182 479 185 574
4 270 908 892 007
1 556 866 1 355 278
642 671 149 785
14 2 789 600 3 249 469
9442 525 5832113
160 930 464 173 271 057
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SVF Vila-Ramlésa AB

Org nr 5§59323-1391

Rapport over forandring eget kapital

5 (12)

Aktie- Balanserat Arets Summa eget
kapital resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 25 000 67 398 457 -5 448 059 61 975 398 *

gﬁ Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstdmma -5 448 (059 H 448 059 .
o Fusionsresultat -2 295 676 -2 295 676
= Arets resultat -2 313497 -2 313 497
E: Belopp vid arets utgang 2023-12-31 25 000 59 654 722 -2 313 497 57 366 225 *
,f:,l Belopp vid arets ingang 2024-01-01 25 000 59 654 722 -2 313497 57 366 225
;:,j”;;:}: Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma -2 313 497 2 313 497 -
.f;,: Arets resultat -1 610421 -1 610 421
f:, Belopp vid arets utgang 2024-12-31 25 000 57 341 225 -1 610 421 55 755 804
,.,i!* *Jamforelsetalen har rattats
(
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Org nr 559323-1391
Kassaflodesanalys |
’ 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lépande verksamhet o
Rérelseresultat 2 609 007 5248 434
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet ‘ ~
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6471178 4 365 204
Erhallen ranta 785 14 911
Erlagd ranta -14894 -8 085
Betald skatt -205 799 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten | .
fore forandringar i rorelsekapital 8 860 277 9 620 464
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar . -1 791 323 -1 744 396
Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder ~ -8582953 -6 729 623
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -1 513 999 | 1 146 445
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i befintlig fastighet 197 500 -466 011
Kassaflode fran investeringsverksamheten 197 500 -466 011
Arets kassaflode -1 316 499 680 434
Likvida medel i borjan av aret 3291738 2611 304

Likvida medel vid arets slut | 1975 239 | 3291738
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SVF Vala-Ramlosa AB
Org nr 559323-1391

Tillaggsupplyshningar - noter

Allmant om bolaget

SVF Vala-Ramlosa AB, org nr 559323-1391, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Bolagets
postadress ar Box 55921, 102 16 Stockholm.

i

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt). -

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
palansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag fill
SVF Portfolj AB, 669205-5429, vars moderbolag Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter,
559208-1623, tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror | SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas d& det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas pa
eft tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Finansiella intakter och finansiella kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna beloppet ar de

som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende -
avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte langre bedoms sannolikt att de kan
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skatte fordringar och

skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den period de
uppkommer. -

7 (12)
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SVF Vala-Ramidsa AB 8 (12)
Org nr 559323-1391 |

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Byggnad 25
Markanlaggning 20
Byggnadsinventarier 5-10
Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens

redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde
minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resuitatrakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtals-
méassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar forpliktelsen |
avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsittningar ,
Avsattningar redovisas nar def finns ataganden och det ar troligt att ett utfiéde av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar och antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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SVF Vala-Ramlosa AB
Org nr 559323-1391

Not 3 Intakter

Hyresintakter
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelar sig enligt foljande:

2024
Hyresintakter, industri 10 953 699
Debiterade férbrukningsavgifter m.m 11569 704
Summa 12 113 403

)

Not 4 Operationella leasingavtal

2023

11 109 931

1146 534

12 256 464 .

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten loper oftast pa
3 - b ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsédgningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

2023-12-31

11 646 818
22 011 101

33 657 919

2023

- 2024-12-31
Avtalade hyresintakter ar 1 11 400 020
Avtalade hyresintakter mellan ar 2 och ar 5 16 627 150
Avtalade hyresintakter senare an ar 5 - -
Summa framtida hyresinbetalningar 27 927 170
Not 5 Medelantal anstallda, Ioner och ersattningar
Bolaget har ingen anstalld personal.
Not 6 Direkta fastighetskostnader
_ 2024
Teknisk och administrativ forvalining -1 027 728
Driftkostnader -362 280
Reparation och underhall -271 521
Forsakringar -131 640
El och varmekostnader -609 380
Fastighetsskatt -454 640
Ovriga kostnader -107 317
Summa -2 964 506
Not 7 Ersattning till revisor
2024
Ernst & Young AB :
Revisionsuppdrag -47 044

-1 027 728
-244 142
=247 778
~115 485
-499 482
-454 640

-2 589 255

2023

-47 044

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning och dvriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024
Inkop av tjanster fran mdderbolaget -1 027 728
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024
Rantekostnader till koncernforetag -6 146 739
Rantekostnader, 6vrigt -14 894
Ovriga finansiella kostnader h 0
Summa -6 161 633

-1 027 728

2023

-6 311 277

-8 085

-6 319 362

2023

9 (12)
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SVF Vala-Ramiosa AB
Org nr 559323-1391

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnader i resultatrakningen utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har beraknats efter

gallande skaftesats i Sverige 20,6 procent. Eventuell uppskjuten skatt varderas till 20,6 procent, den skattesats:

som galler den dag skatten beraknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende
det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Arets skattepliktiga resultat kan skilja fran arets redovisade resultat genom att det

justerats for ¢j skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med

utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Aktuell skatt
Arets skattekostnad
Summa aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
_ Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av kvittnhing rantenetto

Skatteeffekt pa aterford periodiseringsfond
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av begrinsat avdrag for rantekostnader
Ovriga poster, schablonintékt periodiseringsfonder

Redovisad skatt (2024: 33,9%; 2023: 32,2%)

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Anskaffningsvarden
Ingaende balans
Investeringar 1 befintliga fastigheter

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende balans
Arets avskrivningar

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende balans
Arets aterféring nedskrivning

Utgaende redovisat varde

-407 837

407 837

-1 203 034

247 825

-4 136
550 780
-493 042
-703 350
-5 464

-407 387

2024-12-31

185 562 322
-197 500

185 364 822

-29 867 214
-6 471178

-564 103

2024

-36 338 392

-564 103

2023

-1 749 394

360 375
~100 242
-2 677
434 241
-643 841

-11 959

-564 103

__2023-12:31

10 (12)

185 096 311

185 562 322

-23 398 418
-6 468 796

149 026 430

-29 867 214

-2 103 592

2 103 592

155 695 108

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid utgangen av rakenskapsaret 2023 av fyra fastigheter. Fastigheterna

har varderats externt av Savills (UK) Limited.

Forvaltningsfastigheter enligt extern véardering

2024-12-31

168 300 000

2023-12-31

171 800 000

Fastigheterna ar varderade under december 2024 dvs i nara anslutning till arsbokslutet. Anlitade varderingsféretag ar
oberoende konsultforetag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingen har utforts genom analys av fastigheternas
status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utférts genom en kassaflodeskalkyl av varje
fastighet vilket innebar nuvardeberakning av bedomda framtida drift netton och investeringar. For berakning av framtida
kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar
och marknadspaosition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfért

med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvardet av ett bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.
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SVF Vala-Ramlosa AB
Org nr 559323-1391

‘Kapitalandel ar | overensstammelse med andelen av rdsterna for totalt antal aktier.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

© 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader o 0531 10 680

Utgaende redovisat varde _ 9 531 10 680
Not 13 Eget kapital

Utestaende Registrerade

aktier aktier

Antal aktier vid arets ingang . . . 25 000 25 000

Antal aktier vid arets utgang | 25 000 25 000

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie. Ingen utdelning kommer att foreslas till
arsstamman 2025. For dvriga forandringar i eget kapital hanvisas till rapporten férandringar i eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital

Enligt aktiebolagslagen utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.

Till aktieagarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet eget kapital. Vidare far
endast vinstutdelning géras om det ar forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

, 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna forvaltningskostnader 312 243 72 270
Upplupna revisorskostnader 94 088 47 044
Forutbetalda hyresintakter 2 383 269 3130 155
Summa 2 789 600 3 249 469
Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Sakerheter for kreditfaciliteter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 106 387 Q00 106 387 000

Sakerheter ar stallda till forman for moderbﬁlagets lan hos kreditinstitut.

Not 16 Handelser efter balansdagen

Bolaget paverkas framst av det higa rantelaget i sparen av den radande inflationen samt hoga ravarukostnader
som paverkar byggmaterialpriserna.Bolaget ar en stabil fastighetsagare med en valdiversifierad hyresgastsmix
som genom aktiv forvaltning och hyresfoérbattrande renoveringar ékar kassafléden och fastighetsvarden genom
hela konjunkturcykeln, varfér bolagets utsikter bedéms ljusa trots en turbulent omvarid.

11 (12)
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SVF Vala-Ramlosa AB
Org nr 559323-1391

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande medel star:

Balanserad vinst | , 57 341 225
Arets resultat ] ‘ ‘ -1 610 421
kronor 55 730 804

PP i 5 st e il s i

Styrelsen foreslar:

att i ny rakning balansera “ ._ 05 730 804
kronor 55 730 804

Datum framgar av de elektroniska underskrifterna.

Signed by: DocuSigned by:
Mivier Adrue W

FAOBCT089B48463. S1R4BEDGSEADLRT ..

Olivier Astruc | Guillaume Barbier
Ordftrande | | Styrelseledamot

Shyned by

Skyned by:

Kicard (Rollfer livn Podmans
FIFTTO{BEICGA. _ 45BE4 1 DAAADILEE.,
Richard Wollter Elien Poelmans
Styrelseledamot | Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Katrine Soéderberg
Auktoriserad revisor

Signed by:

katving SEMWQ

0009B673IESCE411...
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Envelope Id: F212240 -247A-4E83 94E9 80200A8EFFQB
Subject: Docusign: SVF - Annual reports

Source Envelope: |

Document Pages: 474 Signhatures: 206
Certificate Pages: 4 Initials: O

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Timé Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholim, Vienna

e ,;'I"""'

Status: Completed

Envelope Originator:
Johan Tiveus Kronlund
Hamngatan 2,

Stockholm, ST 111 47
Johan.Tiveus@gda.se

|IP Address: 212.75.75.180
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Status Orlglnal Holder: Johan Tivéus Kronlund
30 June 2025 | 11:556 Johan.Tiveus@gda.se

Signer Events . ..ol i Signature:

Elien Poelmans ~—Signed by:
elien.poelmans@edqtpartners.com ﬁiw\, POLLMMS
Manager e A5BE4194AAO34CE...

Security Level: Email, Account Authentication _ _
(None), Digital Certificate Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Provider Details: Using IP Address: 84.252.75.31

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Sighature Provider Location: htips://ps-ws. dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
SI1 tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-56bd580d4827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D.
|dentification Method: Government Issued |d Document
Type of Document: Passport
|dentification Level: ID Only
Transaction Unique 1D: ff047f42-7c75-5b8b-abfc-4423ecb492ba
Country or Region of |D: BE
Result: Failed
Performed: 30 June 2025 | 13:47

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D.
ldentification Method: Government Issued |d Document
Type of Document: Passport
|dentification Level: ID Only
Transaction Unique 1D: ff047f42-7¢c75-5b8b-abfc-4423ech492ba
Country or Region of |D: BE
Result: Passed
Perfarmed: 30 June 2025 | 13:48

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Sighature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
|D: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)
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~—DocuSigned by:
- ; LH

e 51D18E065EAD4B3...

Sigﬁature Adoption: Uploaded Signgture Image
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Using IP Address: 85.10.105.14

Signature Provider Location: nttps://ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

Sl

Authentication Details |
|dentity Verification Details:

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Workflow |ID; 6b2d3¢20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6

Warkilow Name: DocuSign ID Verification for EU

Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D.

Advanced

Identification Method: Government Issued Id Document

Type of Document; State ID / National ID
|dentification Level: ID Only

Transaction Unique |ID: 1e954e1a-0842-5966-afb0-d9c4b97bb19f

Country or Region of ID: FR
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 15:02

Electronic Record and Sighature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Olivier Astruc
olivier.astruc@eqtpartners.com

Mr

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signhature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-dal3ccd16d81e)

[/&(iuiw' Astrwe

FA93C7089848468...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.161.35.212

Signature Provider Location: htips://ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

S|

Authentication Details
|dentity Verification Details:

tsp/sign/psm-docusign/Z2PSIGAES/SERVID02

Workflow 1D: 6b2d3c20-6€49-4¢c91-b1d1-5bd580d827L6

Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D.

Advanced

Identification Method: Government Issued Id Document

Type of Document: State 1D / National ID
Identification Level: |ID Only

Transaction Unique 1D: 42242654-0904-5211-bf06-b35b16eacd63

Country or Region of ID: FR
Result; Passed
Performed: 30 June 2025 | 17:29

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Richard Wollter
richard@broadgate.se

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Cettificate

Signature Provider Details:

-~ Slgned by:

Kichard. (Vellfer

\een F1F7797BEIEDAGA. .

Signature Adoption: Pre-

selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing IP Address: 98.128.210.210

ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Si

Authentication Details

gn.net/ds-server/s/noaut
tsp/sign/psm-docusign/2

n/psm/

PSIGAES/SERVID02

PR A AR PR P, ey — e TAg irr.r! AR L'-E-armn e .-\.r\.'i-:-c rur\;fﬁ_-\.m:\.’ .-\.-r\.'\.:!lrw!:.-\.- S T
_;-r\._ e ror ) .-\.I e o - I‘h E Y

Viewed: 30 June 2025 | 15:05
Sighed: 30 June 2025 | 15:08
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Sent; 30 June 2025 | 13:29

Resent: 30 June 2025 | 17:16
Viewed: 30 June 2025 | 17:30
Sighed: 30 June 2025 | 17:31

Sent: 30 June 2025 { 13:29
Viewed: 30 June 2025 | 14:35
Signed: 30 June 2025 | 14:38
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ldentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID. -
|[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
ransaction Unique ID: 5daacc22-0434- 5921-a2a0-2fee6c4a8261
Country or Region of |D: SE
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 14:23
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Identity Verification Details:
Workflow |D: 6b2d3¢c20-6e49-4¢c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden .

Transaction Unique |ID: 5daacc22-0434-5921-a2a0-2fee6c4a8261
Country or Region of ID: SE
Result: Passed

Performed: 30 June 2025 | 14:35

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Signed by:

bafrine S'éng

00098673E3CE411...

atrine Soderberg Sent: 30 June 2025 | 17:31

Viewed: 30 June 2025 | 17:39
Signed: 30 June 2025 | 18:16

atrine.soderberg@se.ey.com

ecurity Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

ghature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 94.234.91.246
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-dadccd16d81e |

ignature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/inoauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID0Z

Signature Adoption: Pre-selected Style

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workilow |D: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827h6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: Bank|D Sweden

ransaction Unique ID: 54d1b6b1-5aac-571b-b12f-8735f2830b751
ountry or Region of ID: SE

esult: Passed
erformed: 30 June 2025 | 17:38 |

l[dentity Verification Details:
Workflow |D: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827h6
Workflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D: BankID Sweden

ransaction Unique ID: 990e28fa-7d45-5de5-9556-aae46d05fcad
ountry or Region of [D: SE

esult; Passed ~
erformed: 30 June 2025 | 18:18

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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JinahPadiIIa - VI EWE D . Sent: 30 June 2025 | 13:23..
jinah.patricia.padilla@se.ey.com Viewed: 30 June 2025 | 13;2

Security Level: Email, Account Authentication

None
sing [P Address: 213.114.224.134

ot ot e ! 8

Electronic Record and Signature Disclosure;: .
Not Offered via Docusign *
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Building a better
working world

Hewsuonsberatt else

T||| bolagsstamman | SVF Vala—HamIosa AB, org nr 559323 1391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SVF Vala-
Raml6sa AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SVF Véla-Ramidésa ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till SVF Vala-Ramlésa AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamt at ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsattaverksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverkaférmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1amna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skephsk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi-riskernafor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder-bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdraen grund f6r vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolageis interna
kontroll som har betydelse for var revision for att uiforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekii-
viteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillndrande upplysningar.

drar vi en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdtielsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga oséker hets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden goéra ait ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aierger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning sami tidpunkten for den.
Vi maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
- working world

_Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

" Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SVF Vala-Ramldsa AB for
ar 2024 sami av forslaget till dispositioner betraffande
~ bolagets vinst eller forlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for ut talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i fornhallande till SVF Vdla-Ramldsa AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r -forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detfa bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvat

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&ker het ar en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka aigarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneiflt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Teckndrnas identitet har lagrats, och visas nedan.

KATRINE SODERBERG (sSN-validerad)

k

Auktoriserad revisor.
Serienummer; 9f3611499c0490]...]10c0d142e4e2¢c5
IP: 147.161.XXX.XXX
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Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet &rvaliderad med hjalp av ett beraknat hashvarde for

originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PDF, vilket

sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
Information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com,
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"Med min signatuf bekréiftor jag innehdllet och élla datum | detta dokumentet™

' I|I"_-‘-

Sa hdr verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
valldator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,
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