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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Distreal NSF 1V Staffanstorp 2 AB intygar att resultatrédkningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-b6-i g . Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till

resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer dverens med originalen.

Stockholm 2024-04- { 4

\Z A

Jonag Kennerhed
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Distreal NSF |V Staffanstorp 2 AB
Org.nr 559185-7973

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Distreal NSF |V Staffanstorp 2 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ O1 B~

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Distreal NSF |V Staffanstorp 2 AB
Org.nr 559185-7973

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Kronoslatt 1:12 i Staffanstorp.

2(9)

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband diarmed &ga och férvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan darmed férenlig verksamhet.

Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med sate | Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen f6r koncernen.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Distreal NSF |V Staffanstorp 2 AB, org.nr. 559185-7973, ar ett dotterbolag till NSF [V Sweden Holding 9
AB, org.nr. 559220-0454, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag dr NREP Nordic

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakier 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 257 -2 793 -2 776 -1 463
Soliditet (%) 23 3 37
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 3 168 -2 793 425
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -2 793 2 793 0
Erhallna aktiedgartillskott 8 500 8 500
Arets resultat -4 257 -4 257
Belopp vid arets utgang 50 8 876 -4 257 4 669
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Org.nr 559185-7973

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 875 600
arets forlust -4 256 952
4 618 648

disponeras sa att
| ny rdkning dverféres 4 618 648
4 618 648

FForetagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
TKr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter m. m.

Hyresintakter ] 0 0
Summa rorelseintakter m.m. 0 0
Roérelsekostnader

FFastighetskostnader -149 -17
Ovriga externa kostnader -3 088 -2 217
Summa rorelsekostnader -3 238 -2 233
Rorelseresultat -3 238 -2 233
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 3 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 022 -060
Summa finansiella poster -1 019 -560
Resultat efter finansiella poster -4 257 -2 793
Resultat fore skatt -4 257 -2 r7§3
Arets resultat -4 257 -2 793
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1 B
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 0 061 5061
Pagaende nyanldggningar och foérskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 7941 4 182
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 002 9 243
Summa anlaggningstillgangar 13 002 9 243

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 750 3 250
Ovriga fordringar l 0 15
Summa kortfristiga fordringar 6 750 3 265
Kassa och bank - 335 707
Summa omsaéattningstillgangar 7 085 3972
SUMMA TILLGANGAR 20 087 13 215
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

summa bundet eget kapital 50 o0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 876 3 168

Arets resultat - -4 257 -2 793

Summa fritt eget kapital 4 619 375

Summa eget kapital 4 669 425

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag ¥ 9 897 7 389

Ovriga skulder 4 922 4 922

Summa langfristiga skulder 14 819 12 311

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 166 0

Ovriga skulder 0 102
~ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 433 378

summa kortfristiga skulder 599 4380

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 087 13 215
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Noter
TKr

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Eventuella avskrivningsbelopp utgdrs av anskaffningsvérde
minskat med ett berdknat restvarde om detta vasentligt, och avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjande perioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
2023 2022
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= Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

“ 2023 2022

<

5

f:;ia Réntekostnader fran koncernféretag -759 -362

- )

& Ovriga Rantekostnader -264 -176

o Valutakursdifferenser 0 22

Iesr — E—

= 1022 -560
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ks Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden B 5061 - 5061
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 061 5061
Utgaende redovisat virde B 5 061 5 061

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 182 293
INnkop l - 37589 3 889
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 941 4182
Utgaende redovisat vér&e 1 7 941 4182
Not 7 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende koncernskulder 7 389 77
TiHlkommande skulder 3 o 2 509 B 7 312
Utgaende koncernskulder 9 897 7 389

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare férfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sakerheter eller eventualforpliktelser.
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Distreal NSF |V Staffanstorp 2 AB
Org.nr 559185-7973

Not 9 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

i Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.
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Alfred EKIGf Jonas Kennerhed
Ordférande

Eva Sterner

Var revisionsberéittelse har lamnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Sisnaturerna | detta dokument dr juridiskt hindande. Dokumeniet dar signerat genom Penneo™ for
scker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.,

"WMed min signatur bekriftar jag innehdgllet och allo datum i detta dokumentet”

Eva Elisabet Sterner

Styrelseledamot

Serienummer: ef9603f3a5bgef]...]27f76c95bbb85
IP: 89.160.xxx.XXX

2024-05-30 08:27:29 UTC

ALFRED EKLOF

Styrelseordférande

Serienummer: 76234f92f1d016{...]05a80dd9db501
IP: 89, 160.xxx.XXX

2024-05-30 16:41:52 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All Kryptogratisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

CARL JONAS KENNERHED
Styrelseledamot

Serienummer: 429f9e51f25¢5c¢(...]1d0bc5ad3a2d4
IP: 212.247 XXX.XXX

2024-05-3008:13:15 UTC

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

Serienummer: 84a8aeeat347all...]74fd37b83030b

IP: 84.17.XXX. XXX -
2024-05-371 08:09:31 UTC ik
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dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneo.com> Detla
garanterar att dokumentats innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen t dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comy/
validator
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Revisionsberattelse

Til bolagsstamman i Distreal NSF 1V Staffanstorp 2 AB, org.nr 559185-7973
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Distreal NSF [V Staffanstorp 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Distreal NSF |V Staffanstorp 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Distreal NSF IV
Staffanstorp 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Distreal NSF IV Staffanstorp 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Distreal NSF
IV Staffanstorp 2 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamédter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Distreal NSF |V Staffanstorp 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

o Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
e forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

E? konsolideringsbehoy, likviditet och stalining | 6vrigt.

b

b Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

- bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

{"‘] & P an a ' va T -

Ky utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
o pa ett betryggande satt.

?1 Revisorns ansvar

Lot

¢

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
3 vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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