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Arsredovisning
Theorin Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 559387-2533

Rakenskapsar 2022-07-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Theorin Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdamma den 27 juni 2024. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med originalen.

Tranemo den 27 juni 2024

T I =

Tomas Theorin
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Theorin Fastighetstorvaltning AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Q) K~ W

Styrelsens sate: Tranemo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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X Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet ska besta i férvaltning av fastigheter och darmed férenlig verksamhet. Bolaget ags i
sin helhet av Saxakullen AB, org nr. 556786-5653, med sate i Tranemo.

Bolaget har sitt sate i Tranemo.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
Bolaget ar nybildat och har darmed f6rlangt forsta rakenskapsar 2022-07-01 - 2023-12-31.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -284
Soliditet (%) 8,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0
Nyemission 100 000 100 000
Erhallna aktieagartillskott 300 000 300 000
Arets resultat -283 560 -283 560
Belopp vid arets utgang 100 000 300 000 -283 560 116 440

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieggartillskott uppgar per balansdagen till 300 000 kr (0 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

erhallna aktiedagartiliskott 300 000
arets forlust -283 560
16 440

disponeras sa att

| ny rakning 6verfores 16 440
16 440
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Resultatrakning Not 2022-07-01
' -2023-12-31
< (18 man)
(s
=
:~~,-; Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0
a Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -219 049
Avskrivhingar av materiella aniaggningstiligangar -38 687
Summa rorelsekostnader -257 736
Rorelseresultat -257 736

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -25 825
Summa finansiella poster -25 824
Resultat efter finansiella poster -283 560
Resultat fore skatt -283 560

Fjﬁurets resultat -283 560



Theorin Fastighetsforvaltning AB
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Balansrakning Not 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1072 207
Inventarier, verktyg och installationer 3 265 730
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 337 937
Summa anlaggningstillgangar 1337 937
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 2
Summa kassa och hank 2
Summa omsadttningstillgangar 2
SUMMA TILLGANGAR 1337 939
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Balansrékning Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 300 000
Arets resultat -283 560
Summa fritf eget kapital 16 440
Summa eget kapital 116 440
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 426 792
Summa langfristiga skulder 426 792
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 800
Leverantorsskulder 4 972
Skulder till koncernféretag 750 000
Skatteskulder 4 935
Summa kortfristiga skulder 794 707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1337 939

S (7)
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Theorin Fastighetsforvaltning AB 6 (7)
Org.nr 559387-2533

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Inkop 1 095 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 095 000
Arets avskrivningar -22 793
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 793

Utgaende redovisat vérde 1072 207
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

7(7)

2023-12-31
Inkop 281 624
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 281 624
Arets avskrivningar -15 894
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 894
Utgaende redovisat varde 265 730
Not 4 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 9,
0
Not Stallda sakerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 1 500 000
1 500 000

By,
Sara Theorin Tomas Theorin
Verkstallande direktor

{ :
Var revisionsberattelse har lamnats Avn 2} juni’ 20 Y

Ernst & Young AB

Efanz Lind
Auktorisgrad/revist

/
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Theorin Fastighetsforvaltning AB, org.nr 559387-2533

Rapport om arsredovisningen

Uttalandean

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Theorin
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 -

2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réftvisande bild av Theorin Fastighetsforvaltning
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberédttelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for urtaelanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Theorin
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direfttorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstétlande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprédttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvéandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdliande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoriis ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som uifors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Ametnrar temoof Frnst & Young Global [ imited

Som del av en revision enligt 1SA anvdander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styreisen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pad upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberatielsen., Dock kan framtida nhandeiser eller
forhallanden gora att ett bolag inte {dngre kan fortsétta

verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UUtealanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direkttrens forvalt-
ning av Theorin Fastighetsforvaltning AB for rédkenskapsaret
2022-07-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget & forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Girund {6r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dar oberoende i férhallande till Theorin
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direfiédrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsltaget till disposi;
tioner betratfande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvailtningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstédllande

direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdarder som ar nddvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om
styrelseledamoten eller verkstéllande direktéren i nagot
vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

A memnber tirmoof Ernst & Youny Glonal Linsited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Kalmar den 27 juni 2024
Ernst & young AB  /

Auktoriserad revisor
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