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Fastighetsutveckling IB 123 AB
Org nr 559382-4864

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- halansraknmg

- fordndringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastlghetsutvecklmg IB 123 AB mtygar harmed att
resnibti: ra mﬁgn och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den
o At ':_:ﬂ : :_ s

__

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer verens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget startade 2022-05-24. Detta ar bolagets andra rdkenskapsar, foregdende ar var forkortat och
avsdg perioden 2022-05-24 till 2022-12-31

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 1 694 tkr

Under aret har bolaget verkstillt en omvind fusion med tidigare moderbolaget Samhill 137 AB,
org. nr. 559410-2716.
Moderbolag efter genomford fusion dr Samhéll 136 AB, org. nr 559410-2773.

hoga 1nflationen och dkande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av férsémrade mojlighet till finansiering. Bedomningen
gors att om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillracklig omfattning sa finns det risk for att

forutsdttningar till fortsatt drift inte foreligger, vilket 1 forlangningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

Flerarsjimforelse
Zol?age‘ts ekonomiska utveczklfi‘ng 1 sammandrag,

2023 2022
Hyresintikter tkr 469
Driftnetto tkr 24
Balansomslutning tkr 17 442 5 850
Soliditet % 1.9 0,5

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1710 607

kronor 307 666

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 307 666

kronor 307 666
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Resultatrikning

Hyresintékter

Ovriga rorelseintakter

Driftkostnader

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Raéanteintikter och liknande :.re-s:ulta,tp-oster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

totalresultat.
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Balansrikning

Materiella anldggningstillg
Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Summa a.n’lf?'a‘;:g::gn_ifn;gst ijl'li;gﬁngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa tillgangar

Not

10
11

L2
13

ransaklios 909222 .15557519724125 He8  Sieneral AL KK, LS, U1

2023-12-31

13 100

3 940

402

402

17 442

2022-12-31

5809

11

11
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

5, 16

12
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2022-12-31
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-25

5 585

5 585
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Foriandringar i eget kapital

Not
Eget kapital 2022-05-04

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Fusionsresultat
Erhallna aktiedgartillskott

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktickapital

Aktie-

kapital
P

25

25

Upp-
skrivn-

Over-

kurs- Ovrigt fritt Summa eget
fondeget kapital kapital
: 2 25

14 14

1 694 1 694

0 308 333

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25.000 st och kvotvirdet r 1

kr

Eritt eget kapatal

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i foreckommande

fall,

tilldge for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran akticdgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 694 tkr (28 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

A lerlaggwmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

- Resultat 1 intfusionerade bolag

Erhallen ranta
Erlagd ranta

rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran l16pande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.
Erhéllna aktiedgartillskott

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel infusionerade bolag

10
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Noter

Not 1 Allmin information

Fastighetsutveckling IB 123 AB med org nr 559382-4864 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhaill 136 AB org nr 559382-4849 med site 1 Stockholm.
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 123 AB dr dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 123 AB upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommenda‘tlon RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkéinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande till IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper dr tillimpade i drsredovisningen:

T__1_11. gangar,,_ avsattmngar .oc_h_ skul.der har varderat_s_ 1:111 anskaﬁnm_gsvarden om _mg_e_t annat‘_ anges
nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta £6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter

som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och féormaner 6vergar till koparen fran

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter redovisas linjirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjédrt Over hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.
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Lﬁ'n*e‘kostnader

'Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Konecernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

aven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Detta beror fram st pa mogh gheten att nytt]a 'skattemasm ga avskrlvnmgar pa fastl gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balans;rékni:ngsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

]elopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktl ga temporara sklllnader Pa grund av

resul_tatrakn_m,gen_redwlsas mkluwe uppskj.uten s_ka_tt_.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

|- ot} b ptorwe e ]
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Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet tor fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
till den nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwnm@ samt med t1llagg for eventuell uppf_~:kr1vmn'rJ Utglfter for reparatloner och

resultatrakn,mg_m de;n re:_d;ow snmg_sperlod d_a_ ._t1§11 gan.oen avyttra;_s,.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldaggning 20 ar

Inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgéng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en

bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férédndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors [6pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsattningar

iEn a;vséittning redovi sas i balansréi‘kningen 'nar'bolagethar en 'beﬁnﬂi 2 "l'egal 'e‘*l‘lefr'infomell

resurser kommer att kravas f'or att reglera forphktelsen sa,mt en t111forl1tl1g uppskattnmg av belc:)pet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avsittningar genom
dlskentenng av det fc)rvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar

forkmppade med skulden Avsattmncrar omprovas v1d Valje bokslutstﬂlfalle

Finansiella instrument

Fman51ella 1nstrument ar varje form av avtal som ger upphov tﬂl en ﬁnan51ell tlllga, ,,,,, g 1 ett féretag
redov1sas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlll gangss1dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar vérderade till verkligt véirde),
derivatinstrument, fordrmgar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, ovnga langfristiga
skulder, dertvatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redowsmng och bgrﬂagande

'tl_ll g.an_g _och_ ﬁ_nans_l_ell _sk_uld kmttas _och_redewsas med _et_t. nettobelopp 1 b.al.ansrakmngen__ endast_ nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnan51ell tﬂlgang En ﬁnan51ell skuld tas bort fran balansrakmngen nar forphktelsen 1 avtalet

(@plamng

Upplaning redovisas nitialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfn stiga skulder har en forvéntad 16ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torviantad 16optid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder &r torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har férvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottag1ts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

|- ot} b ptorwe e ]
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Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnmgsandamal som bhr folj den av dessa kommer deﬁnltlonsma551gt.. sallan att motsvara det-

hwuddrag n@dan _.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rédnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker, Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk.

Det édr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponenng hantering och uppfolj nmg av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

|- ot} b ptorwe e ]
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Marknadsrisk

Rdanfterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av
dandrade marknadsrdantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat tor rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedniver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bestar enbart av SEK. Dérigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
ZMed l1kv1d1tetsrlsk avses rlsken att bolaget tar problem med att mota. dess ataganden relat-erade till

'tﬂlrackhg ﬁnan31er1ng t111 en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fOr att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering tor kreditrisk ar 'huvudsa;kligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
't1d1 ot stadulm 1dent1ﬁera % a.mmgss:i. gnaler

ﬁn.an.s;ella t,_111 gangar,__

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskafftningsvirde och innefattar: fardrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordri ngar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t111 upplupet anskaffmngsw arde mnehas enh-j: ;affarsmodellen att 1nkassera av talsenh ga kassatloden

|- ot} b ptorwe e ]
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FEgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehayv 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
’V"?a’,rdepapper S'amtliga av koncemens egetkapltalmstmment vﬁrderas till’ 'verkli gt virde via

och den effektlva delen av sakrmgen redowsas 1 ”Ovrle“t totalresultat” Verkhgt varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvéirde med undantag av derivat.
ZFmanswlla skulder redowsade UH upplupet anskaffnmgsvarde varderas mltlalt tlll verkhcrt virde

anskaffnmgsvarde enh gt effektlvrantemetoden Denvat klasmﬁceras t111 Verkll gt Varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncemens ﬁnansmlla tlllgangar som redomsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

en forlustreservenng gors redan Vld forsta redowsnmgstlllfallet nar det finns en exponenng for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den torenklade modellen tillampas for koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 1optid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

__-_::manszella z‘zlfgxngar redowsade m’] upplupez‘ ansi{af mgsvarde

vriga

'tll.l.ampas en .neds_krlvmn_g_smodell ..med. t.re.- _sta.d.l.er.. Imtl,altf,: S.amt- pﬁcr varje balansda;g,,, .redowsas en
forlustreserv tor de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redomsmngstﬂlfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
-1:111 gangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for fc)rva,ntade kredltforluster tor

Vid 'Vé;rdering av torvantade kredittorluster tillﬁmpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

|- ot} b ptorwe e ]
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h1 s._ton s_k_? .aktuﬁll. o_c_h .fram.atbhckande .mformatmn.. Varde;nngen av .forvantrade kredltforluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
ﬁlolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastnmg t111 aktl eagama och nytta for andra 1ntressenter samt uppratthalla

]us_tera._ kapﬂ:alstrukturen kan koncernen_ forandr.a den u_t_delmn_g som betala;s t11.1 aktleagamaj
aterbetala kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna,

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarl anen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rédnta som
betalas kvartalsvis.

Raénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjédnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Bolagets totala inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forsdljning (tkr) - _
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 1213 -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 402 11
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 15 873 5585
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 3 940 -

:—":—":——r:—"
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader koncernforetag -846 -14
Ovriga rantekostnader -

Summa -851 -14

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Erhallet koncernbidrag 101

Summa . 101

[f=
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Uppskjuten skattekostnad -2 3
Total skattekostnad -2 3

Redovisat resultat fore skatt -1 400 28

Skatt pa redovisat resultat - 3
Skatt beraknad enligt gédllande skattesats, 20.6% 288 -
Skatteeffekt av ) avdragsgilla kostnader -
Bokforingsméssiga avskrivningar 171 -
Skattemassiga avskrivningar 11 -
Ej avdragsgillt rintenetto -130 -
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott ' -
Justering uppskjuten skatt underskott -3 -

Redovisad skattekostnad -2 3

-ansalklion 09227 1135573197R4125 QM  Sicneral AL KK, LS, DI
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Not 10

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkop
Genom fusion

Arets avskrivningar

Forvaltningsfastigheter

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

Varav bokfort varde mark
ﬁPagaende nyanl dgoningar och torskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Upply

-'SIliIl: 2

om verkliot virde

pa forvaltningsfasti

'*heter_;

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

5 809

28

8 094

13 931

2 561

.......

20(27)

2022-12-31

5 809

uppher For perwden darefter beraknas hyresmtaktema tlll den tmarknadshyra som galler 1dag

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
t1ll fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
'bedomts utlfran det behov som foreh gger Fashghetsskatten bedoms utlfran senaste taxenngs-

Kalkyl rdnta och ;di‘r-ektavkastnin_gskrav ar baserat pé_ extern virderares erfarenhetsm a's-s-i_ga.

bedémningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

| ans
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Not 11 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hinfor sig till foljande:
Underskottsavdrag _

D
W | W

Summa uppskjuten skattefordran

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde

anskaffhinesvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar
Kortfristiga placeringar 0
Ovriga kortfristiga fordringar 402 0
0

Likvida medel 0
Summa 40?2 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 15 873
Leverantorsskulder 0
Ovriga kortfristiga skulder 1213
Upplupna kostnader 23

Summa 17 109

oo o o

K
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Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
virderade till upplupet  viérderade till verkligt
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde vérde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

[ O © O

.
0
0

-
—

Summa

Finansiella skulder
ﬁLe-vei‘ran.tférsskuldiei:f """""
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader 209
Summa 209

O OO
o O O O

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument J 0
Likviditetsplaceringar 0 0

S
o O

Skulder fi 6r v:ilka upplysnfin_g om
Sk_ulder _tﬂl_ kredltm_stﬁﬁt
Obligationslan

Foretagscemﬁkat

Ovriga langfristiga skulder

=N
-

0
1.'5 873

15873

[E=
1€ &F & 8

Summa

Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata | indata
Tlllgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) _ _
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0 '

-
-

&
&

Skulder f()l‘ Vilkﬁ upplysning om
S.kuld_er t_111 .kredltmsutut
bl*i gatiﬁ onsl ﬁn

Ovrlga langfn st1ga,. skulder

O:

h—1

("I}

i

=~

UG

¥ p!

€

D

a

E‘z

- on

E’..
D £3 & O
D 8 B £5

—
—

Sumina

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2023.
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:
J émfiﬁirelse ér
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ﬁfFinan siella 'ti 11 gﬁngar vérderade ti'l‘l "Vierkligt*vardé
_t111 verkllgt va__rde med en Vard.e;fc)randrmg 1 resultatet. Innehay_en ha_r da_rmed Varderats, e;nh;gt__ saval
niv’é l 'sam niv‘éﬁ, 3. De notera,de akti"fema har 'varderats -till noterat prisf pé-marknaden Fé‘r :on-otaerade*

anvants for att faststalla Vardet

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrdntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Rintebirande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beraknas ett verkligt vérde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kc»rtf'n st1 ga fordrmgar .o.ch skulder

'varde.. hyresfardrmgan ov.rlga k@rtfrl_stl_a fordrmgar, u‘ppIUpna mtakter leverantorsskulder
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte for dessa poster.

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-3

1

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden -
- Tillkommande fordringar 3 940
- Avgaende fordringar -
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 940

Utgaende redovisat varde 3 940

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1711
Arets resultat _1 403

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 308

308

Not 15 Fusion

Per 2023-09-12 har det tidigare heldgda modertoretaget Samhill 137 AB, (559410-2716)
fusionerats med dotterforetaget Samhaéll 137 AB (559410-2716).
I dotterforetagets resultatrakmng for 2023 mgar O tkr i nettoomséttning och 14 tkri

\B:s resultatrikning for tiden fore fusionen.
Koncemmasm ga Vardet pa t111 gangar och skulder som dvertogs av dotterforetaget var, vid
tidpunkten for fusionen, enligt foljande:

Omséttningstillgangar 10 532
Skulder 10 495

Netto 21027

[ ansalklioa 09227 1355731073410 i
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 585 -
- Tillkommande skulder ” 10 288 5585
- Avgdende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 873 33585

Utgdende redovisat virde 15873 5585
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrém
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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