Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget STARION

556560-6443

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget STARION intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p3 arsstimma 2025-05-20. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Karlstad 2025-05-2(
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Fastighetsaktiebolaget STARION ' . 1 (8)
Org.nr 556560-6448

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget STARION har hdrmed upprittat arsredovisningen for rakenskapsaret
2024,

. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Starion dger och forvaltar en fastighet pa Vaxnds 1 Karlstad. Dérutover dger
bolaget samtliga aktier i Karlstad fastigheter 1 Virmland AB, org nr 556653-0845.

Dotterbolaget dger och forvaltar grannfastigheten pa Vaxnis 1 Karlstad.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har inga vasentliga handelser intraffat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning | 2 239 2117 1 899 1 836
Resultat efter finansiella poster 694 815 644 418
Soliditet (%) 32 32 28 28

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

| kapital fond resultat resultat
Belopp vid éarets ingang 100 000 20 000 3 484 446 774 960 4 379 406
Disposition enligt besiut
av arsstimman:

Utdelning -500 000 -500 000

Balanseras 1 ny rikning 774 960 - 174 960 0
Arets resultat | 601 797 601 797
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 3 759 406 601 797 4 481 203




Fastighetsaktiebolaget STARION 2 (8)
Org.nr 556560-6448

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3759 406

arets vinst | 601 797
4 361 203

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 4 361 203
4 361 203

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skattér
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
~2024-12-31

2 238 560
2 238 560

-158 239
-1 064 412
-1 222 651

1015909

250 000
5 100
-577 107
~322 007
693 902

-150 000.

151 085
1 085
694 987

-93 190
601 797

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

2116 522
2116 522

-143 936
-1 064 412
-1 208 348

908 174

500 000
19 774
-613 297
-93 523
814 651

-117 000
149 901
32 901
847 552

~72 592
774 960
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6443

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

6, 7

2024-12-31

13 182 382
2 347 464
15 529 846

3 985 000
3 985 000
19 514 846

703 825
94 294
14 801

812 920

21719
571 719
1 384 639

20 899 485

4 (8)

2023-12-31

14 053 383
2 540 875
16 594 258

3 985 000
3 985 000
20 579 258

3 800
106 154
14 801
124 755

384 591
384 591
509 346

21 088 604
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, 11

11

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

3 759 406
601 797
4 361 203

4 481 203

591 000
2 288 206

2 879 266

7 388 000
7 388 000

718 000
475

3 241 581
1 558 075
632 885
6 151 016

20 899 485

5 (8)

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

3 484 446

774 960
4 259 406
4 379 406

441 000
2 439 351
2 880 351

8 106 000
8 106 000

718 000
4735

3 491 3581
1418 070
94 721

S 722 847

21 088 604
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 4%

Byggnadsinventarier 5%
Markanldggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skattemdéssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Not 2 Koncernsuppgifter

Av foretagets totala inkop och forsdljning métt 1 kronor avser 0% av inkOpen och 0% av torsaljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Fastighetsaktiebolaget STARION ér moderforetag till Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB, org nr
556653-0845, med site i Karlstad. Koncernredovisning har ej upprittats i enlighet med ARL 7 kap 3§ da

bolaget d4r en mindre koncern.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstdllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

. 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 21768 177
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 768 177
Ingaende avskrivningar ~7 714 794
Arets avskrivningar -871 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 585 795
Utgaende redovisat viarde . — 13 182 382
Bokfort varde mark 51 330
51 330

2023-12-31

21768 177
21768 177

-6 843 793
-871 001
-7 714 794

14 053 383

51 330
51 330
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-64438

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | | 4 024-530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 024 530
Ingdende avskrivningar -1 483 655
Arets avskrivningar -193 411
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 677 066
Utgaende redovisat varde 2 347 464

Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3 985 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 985 000
Utgidende redovisat varde 3 985 000

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar virde
Karistad fastigheter 1

Viarmland AB 100% 100% 1 000 3 985 000
3 985 000
Org.nr Site Eget kapital

Karlstad fastigheter 1 Varmland
AB - 356653-0845 Karlstad 3 286 849

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer dn fem
ar efter balansdagen 4 516 000
4 516 000

7 (8)

2023-12-31

4 024 530
4 024 530

-1 290 244
-193 411
-1 483 655

2 540 875

2023-12-31

3 985 000
3 985 000

3 985 000

Resultat

27 129

2023-12-31

5234 000
5 234 000




Fastighetsaktiebolaget STARION 8 (8)
Org.nr 556560-6448

Not 9 Stallda sakerheter

iy

3 Panter och diarmed jamforliga sikerheter som stallts for egna skulder .

{oar

-

= 2024-12-31 2023-12-31

o

§ Fastighetsinteckning | 14 350 000 14 350 000

o 14 350 000 14 350 000

v

(e

&

X Not 10 Eventualforpliktelser

1 2024-12-31 2023-12-31

b™ |

. Borgenforpliktelser till forman {or dotterforetag 1 061 000 1 193 000
1 061 000 1193 000

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 8 106 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

.
@

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 388 000 8 106 000
7 388 000 8 106 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 718 000 718 000
718 000 718 000

aristad 2025-05-2;,
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Rune Axelius Marcus Axelius
— Ordforande

| Thomas Axelius

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-20

Db~

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 5566560-6448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget STARION fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget STARIONSs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéatteisen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker d&ridr att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget STARION enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedtmer jag riskerna 10r vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker aoch inh&mtar revisionsbevis som &ar

tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina

uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgarder som &ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
f6rmagan aft fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsadtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram iill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsafta verksamheten.

—— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag
identifierat.

Revisionsberéttelse Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 556560-6448, 2024 1 (2) @V
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utféri en revision av styrelsens térvaltning fér Faslighetsakiiebolaget STARION fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens iedaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget STARION enligt god revisorssed | Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedtma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda

Karistad den 20 maj 2025

NG N

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéitelse Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 556560-6448, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

9 (2)




