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Styrelsen fir hiirmed avliimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 cget kapital
- kassaflddesanalys

- TIOLer

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Dits Ostersund Staben 10 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 maj 2025.
Stamman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2025-05-30 ____
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Arsredovisningen 4r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. U

Gregaende ar.

Vwkmmhmm
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Flerarsjimforelse®

2024 2023 2022 2021

3177 3136 2923 2 B0O0

1127 820 736 574 35?
535331 52 687 52 754 41 771 41 049

Fran och mﬁé i _}mmaﬁ 2019 tillimpar féretaget RFR 2 Redovisning for jundiska personer ("RFR 2"). Jimforelsearet 2018 har
omraknats 1 enlighet med RFR 2. Omrikning av tidigare ar har e skett. Tidigare tillimpade f6retaget Arsredovisningslagen samt
%ékféﬁmmém%mg allminna rad.

Agarforhallanden
Bolaget dr helégt dotterbolag till Di6s Fastighet:
site 1 Ostersund dger 100 % av aktierna 1 Dios b

Koncernredovisning upprittas av Di1os Fastigheter AB (publ) som ir moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Rikenskapséret 2024 priglades av en allmiin ekonomisk nedgéng, ligre rintor frin centralbankerna och geopolitisk osdkerhet.

Bolaget har fokuserat pi effekten och dess paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat strategier och beslut. Beddomningen 4ar att
bolaget klarat omstillningen val.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utéver information 1 not 18 har skett efter rikenskapsdrets slut.

Framitida niveckling _ _ o - | _ .
Uﬁsﬁ%g‘ E?ﬁf?‘ai k@mmmda %mt mmmw mr@:mmhﬁtm att méﬁm%} mm oforindrad inrikining. Bolaget beddmer att det inte finns nagra

Information om risker och osdkerhetsfakitorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa beddomningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafléde dr framst hiinforliga till kreditrisk samt férindring | hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivéer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering 4r centraliserad till Did
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar _ _ o _ _ _ - __
Héllbarhetsarbetet &r en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv forvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till affarer som tar ansvar f6r miljo, klimat och minniskor.

Sida doav R



Org.nr. 559035-9039

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans torfogande star

balanserad vinst
arets vinst

12199677
443 822

12 643 499

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Gvertores

12643 499

12 643 499

Betriffande bolagets resultat och stillming 1 évrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar,

rapporter over férindring eget kapital, kassaflodesanalyser med tillhdrande noter.
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Hyresintdkter

Roarelsens kostnader
Fastighetskostnader
Owvriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader

Rintekostnader till koncernfGretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till pertodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan
[.Amnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Avets resultat och totalresultat

L Lo s

Siwha 4 oav bk

2024-01-01

2023-01-01
2023-12-31

3 136
3 136

-1 071
-203
=016
-1 890

1 246

444

125
276
-440

-2 89

331



Dits Ostersund Staben 10 AB

224-12-31 2023-12-31
Mot

Férvaltnin gsfastigheter
Pagaende nyanlag

romingar och forskott avseende materiella
anldggningstiligdngar . 0 79
Summa materiella anldconinestilleanear 22 575 22924

Finansiella anlagegningstillgangar

Fordringar hos émmﬁmmrémg 10 799

eningstillgdngar 10 799

Fo-

summa finansiella anliig

summa anliggningstiliganoar 33 374 33723

Kortfristiga fordringar 9
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

assa och bank

Kassa och bank I _ |
é

ma kassa och bank I

Summa omsitiningstillsangar 20157

SUMMA TILLGANGAR 53 531 52 GRR

sida 5oav s
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2024-12-31 2023-12-31

Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 50 50
summa bundet eget kapital 30 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital " 12 644 12200

Summa eget kapital 12 694

Periodiseringsfond I 416 301
Summa ebeskattade reserver 416 201

Uppskjuten skatteskuld 933
Summa avsitiningar 233

Langfristiga skulder 9,13
Skulder till kreditinstitut )5 (0R3 .

Skulder 111l kredifinstitut 515 3949
Leverantorsskulder 15 77
skulder till koncernforetag 1216 {
Aktuell skatteskuld 43 168
Owriea skulder & 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 R 282 632
summa korttristica skalder

ER a3 331 52 688

Sila B oav 1R



Dits Ostersund Staben 10 AB
Oreg.nr. 559035-90365

Uppskrivnings

Aktiekapital
Ingdende balans per 1 januart 2023 50
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023 30

Ingdende balans per 1 januari 2024 50
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2024 50

Sida 7 av 1H

Fond

Heserv Balanserat

Fond resulfat
{ 11779

421

0 12 200

Sumima

11 829
421
12 250

12 250
A4
12 693
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Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafiodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlaed ridnta

135

2024-01-01

2023-12-31
| 246

616
| 649
2075

Retald inkomstskatt 7] 78

Ivassaflide fran den l6pande verksamheten S
fore fGrindringar av rérelsekanital 1 404 1 358

inskning(-)/oknineg(+) av leverantdrsskulder 21
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 278 -436

Kassaflode frin den [opande verksamheten pur

Investeringsverksamheten
Forviiry av pagaende nyvanligeningar och férskott avseende 2
materiella anldgeningstillganear 0 -79

Kassaflode fran investeringsverksamheten ( =75

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiefgartillskott -10 765 -10 765
Amortering langiristiga lan 428 -399

-11 193 ST T

iKassaflode fran finansieringsverksa

Fordndring av likvida medel _
Likwvida medel vid drets bdran | 0
Kowar att fordela 10765 L0 766

Likvida medel vid drets slut - 1 i

i Hav IR



stersund Staben 10 AB

Org.nr. 559035-9039

Mot 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Diss Ostersund Staben 10 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldmpning av REFR 2 innebar att
moderforetaget s 1Angt som mdjligt tilldmpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkning gen och Trygeandelagen samt

ar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen f5r Arsredovisningsla
beaktat sambandet mellan redovisning och beskatining,

Principerna 4r of6rindrade jamfort med foregdende arl redovisningen har virdering av poster skett till anskaftningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisning

sprinciper som tillimpats.

Nva och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef tréit ikraft

Ett antal nya eller dndrade [FRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsir och har inte fBrtidstilldmpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pd bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsir som borjar efter den
| januari 2024 har inte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

ids Gav 18



Org.nr. 359055-9035

liga bedémningar, antaganden och riskhantering

Fér att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 méste foretagsledningen gora beddmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gdrs eller andra forutsittningar foreligger. Beddmningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gdrs om indringen endast piverkar denna period,
eller den period dndringen gbrs och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal viisentliga antaganden och beddmningar méste gbras nédr nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgangen hinforhiga
torvintade framtida diskonterade kassaflddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pa bista mdjliga beddmningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allminna marknadsférutsittningar, utveckling och prognoser 1or
branschen samt annan tillgineghg information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som Ar ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller {0r exponering, hantering och
upptélining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy. |

Virdering av finansiella tillgingar och skulder

Bolaget tilldmpar iate IFRS 91 jurnidisk person.

ar har beraknats med den ¢

f oo

£

ECL pé koncerninterna fordrin renerella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hiinsyn till sikerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven oviisentligt pd grund av stabila parter och

goda sdkerheter och redovisas dirfdr inte. Bolaget féljer beddmningen [6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens fBrvirv med tilldgg for transaktionsutgifrer som dr direkt hinforhgt ol
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna 1or de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncerntordringar
Fordringar ingar 1 omsittningstillgingar med undantag tor poster med {Orfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anligeningstillgingar. Fordringar redovisas initialt till anskaffmingsvarde, 16r kortfristiga fordringar

sker efterféljande redovisning till [dgsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anliggningstillgangar sker

banktillgodohavanden som forvintas bl reglerade inom 12 manader efter balansdagen.

Sida 106w 18



Dids Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

Upplaning

Upplining redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter tall

svirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostinader) och
'E

upplupet anskatfning
Aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat dver lAneperioden, med tillampning av effektivrintemetoden,
Uppldning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning

i atminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period till vilken de hintor
81g.

LeverantOrsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsviirde med tilldmpning
ay effektivrintemetoden. Redovisat virde f8r leverantdrsskulder forutsitis motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post ar korttristig till sin natur,

Intéktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresindkter och Serviceintikter. Hyresintikter inbegnper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintdkter avser tilliggsdebitering av taxebundna intdkter och intdkter
avseende fastighetssktsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjart som en intakt 1
resultatrikningen &ver kontraktsperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjdrt dver hyreskontraktets 1optid.

Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjdnsterna utfors.

Fastighetsforsilining
Resultat frin fastighetsférsiljning redovisas di kontrollen som forknippas med dganderidtten Svergar till képaren. Vinst eller

forlust som uppstar vid forsélining av forvaliningsfastighet utgors av skillnaden mellan f6rsédljningspris och redovisat virde.

mada 11 av 1B



Dids Ostersund Staben 10 AB
Qfgﬁﬁ 559035-9039

Muateriella anldeoningstilleanoar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget kiassificeras som f6érvaltningsfastigheter. Med firvaltningstastigheter menas att de innehas |
syfte att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningstastigheter redovisas initialt nill
anskaffningsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar,

is

mmméﬁ en fmm{almmgﬁfmtzghm smél §.@ggm mz dm mﬂwsgm@ mi‘ﬁm m &3&5]."... ten tfraga « et | 't att de
ckonomiska nytta som 4r forknippad med fastigheten {Grbittras 1 forhallande till den %’Ei%ﬁ’é $OIT gélmaﬁ& éﬁ éﬁ%‘”& mwmﬁgﬁm
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga ndeot virde 1 samband med en framtida avytiring.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Ovriga materiella anligeningstilledngar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella md&%«mmmgm Anskaffningsvirdet bestdr av inkGpspriset, utgifter som ir direkt hiintérbara till tillgangen {6r att
bringa den pa plats och i skick att anvindas samt uppskattade utgifter fir nedmontering och bortforsling av tillgdngen och
aterstillande av plats ddr den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en separat
llgang, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska fOrmaner som kan hinforas till posten kommer foretaget till godo och
att anskaffningsvirdet for densamma kan beriiknas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande mgﬁﬁ*@r mémamg z mmltga“trﬁmmm i den period di de uppkommer.
Det redovisade virdet for en 6vrig materiell anldggningstillgang tas bort {rin rapporten dver finansiell stillning vid
mmﬁgmﬁg %E,}m* Mytﬁrmg? am nar mga E‘mmﬁéﬁ %m@mmm fmé% ar vmmg ﬁ*m ammdﬁmg @Elm’* aﬁrmgmmgz"mymm_g A
ga illnaden mellan
mmmm m@tmm%@m mé awtm:ﬁgm mh sfimg mdmmﬁiﬁ %f&rﬁiﬁ% méwmm 1 mfmmmt { ém mrmé nir tillgdngen tas bort
fran rapporten Sver finansiell stdlining,

Avskrivningar w mateniella anldggmngstiligiangar
Avskrvningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadstors over tillgingens nyttjandeperiod som uppskatias till:

Antal ar
Byoenader 100
Byeenadsinventarier 70
Warkanligeningar 20
Inventarier 5

Gids 12 av 1R



ds Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedbmda nvttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas I6pande, minst 1 slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar | beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet £6r en materiell anldgen
cller avyttring, eller niir inga framtida ekonomiska fordelar vintas frin anvindning

ingstiliging tas bort frin rapporten Gver finansiell stillning vid utrangering
eller utrangering/avyttnng av tillgangen.

Den vinst eller forlust som uppstdr vid utrangering eller avytiring av tillgAngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den period nir tillgangen tas bort fran
rapporten Gver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje éﬁaﬁmgﬁag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststélla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgAngar har minskat 1 virde. Om si ir fallet, berfiknas tillgAngens atervinmingsvarde f0r att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet ir det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsdljningskostnader och dess nyttjandeviirde. Vid
berikning av nyttjandeviirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt

som Aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som {Orknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillghng faststiills till ett ldgre virde dn det redovisade viirdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgAngen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrdkningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade dtervinnimgsvardet, men det
fmhg:}_gda mﬁwmaé@ meﬂ&t féf’ mm wﬁfﬁkﬁ éﬁ ém m{%wmm@ mré@ som ﬂmilﬁ fmgmnm om mgm méﬁ;kmmmg gorts ay

Fordrinear
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillednear, avsédttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Lmy i f;r*g;::'

Léi‘émtggﬁ%f redovisas { resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta,

Koncernbidrag - |
Féretaget tilldmpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebdr att savil lamnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.



taben 10 AB

Inkomsiskait
Skattekostnaden utgdrs av summan ay aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skilj _}m‘ sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrikningen dé det har justerats {Or ) skattepliktiga intdkter och e¢f avdragsgilla kostnader samt 10r intikter
och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets mmm skatteskuld beriknas enligt ¢

skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Unpskjuten skatt
Ug}mkjmm gma méwimg gﬁ mmgmrém %.:’L::’I 'ﬁﬁdﬁé‘“ mel mz ﬁm -miﬁmigmﬁ wéiyﬁm m”é mg gﬁmﬁm mﬁ ﬁkiﬁéﬁ? i de f’immmm
mhgﬁz den s k %&imgmkmﬁggmﬁmémm Uppﬂgmim mmgmm méwzmg fm i pmmap aﬂ& gkmmgsizm:z ;gg E@m_mmm

skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
lanere dr sannolikt att tillrickliea skattepliktiga 8verskott konumer att finnas tillgdngliga for att utnyitjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgingen dtervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da féretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrikningen, utom nér skatten dr hiintorhg till
transaktioner som redovisats 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. 1 sddana fall ska dven skatten redovisas 1
gvrigt totalvesultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedeartiliskoti _
Aktigigartillskott som en &pare limnar redovisas som en Skning av andelens redovisade varde. Akfiedgar
agare erhatler redovisas direkt 1 eget kapital,

1llskott som en

EventualtGmpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mbjhig forpliktelse till f6ljd av intriffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osiikra framtida hiandelser, som inte helt ligger inom fSretagets koutroll, infraffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till t6ljd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det mfe dr sannolikt att ett utflbde av resurser kommer att krfivas (r att reglera forpliktelsen eller forphiktelsens storlek inte
kan beriknas med tillvicklig tullforhitlighet. EventualiGrplikielse redovisas 1 not.
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Mot 3

Mot 4

Mot 5

2024 2023

Hyresintikter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsigningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavg

ing uppdelad pa verksambheisgren:

2 368
768

3 136

Forfallotidpunki:

Inom ett ar

Sendars an ettt ar men mom fem ar
Senare dn fem ar

3 089
46

0

3 135

det verkliga vérdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erha g
liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppg

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgir av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintakt.

Fastighetskosinader 2024

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastichetsskatt
Fastighetsforsikring

Inkép och forsiljning inom koncernen

Andel av torsiliningen som avser koncernioretag
Andel av inkdpen som avser koncernibretag

L

Ersdttning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som ér att hanfora till bolaget har
fakturerats t1ll moderbolaget Dhos Fastigheter AB (publ), orgnr 356501-1771.

Sidn 158y 1B
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Not6  Skatt pa arets resultat 2024 2023

Aktuell skatt -71 -7
Upnpskjuten skatt | -47 | -3
-118 ~110

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 562 331

Skattekostnad 20,60% (20,60%) ~-116 - 109

Skatteetfekt av:

By avdragsgiila kostnader -1 0
Skattemissiga justeringar 47 32
Schablonintikt periodiseringstond -2 -1
Forandring Uppskjuten skatt -47 -32
Ovrigt I 0
Summa -118 -1

Skattemiissiga justeringar bestdr frimst av tempordra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag {or vissa
ombygenationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.

Not7  Forvaltningsfastigheter 2023-12-31

Ingiende anskafiningsvirde 26 831 26 831
Omklassificeringar 79 . |

Utgdende ackumulerade anskatthingsvarden 26 910 26 831
Ingaende avskrivningar -3 986 -3 370
Arets avskrivningar -348 -616
Uteaende ackurmulerade avskriviingar -4 334 =3 YRR

Utgdende redovisat virde 22 575 22 845

Redovisat virde byggnader 18 377 18 647
Redovisat viarde mark 4 19¥% 4 W%

Uppgift om verkligt viirde o
Verkligt virde fOrvaliningsfastighst 38 500 38 B

]

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflodesmetoden, motsvarande miva 3 1 virderingshierakin enhigt [FRS 15, Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dér de betalningsstrommar som fastighetsbestandet torvantas ge upphov till
analyseras och diskonteras, Kalkviperioden dr tio ar. I uppgift om verklig

nedlagda kostnader.

t viirde ngdr pagaende projekt, vilket redovisas nill

Hela portfoljen genomgar extern virdering under Aret. Dessutom genomitdr extern virderare fysisk besiktning av samtliga
fastigheter inom en tredrsperiod samt [Spande besikining vid stérre forindringar.

2024-12-31 2023-12-31

79 0
[nkop 3 -
Omklassificeringar T - 0
Utgaende ackumulerade anskatfnimgsvirden S 0 29

Utghende redovisat viarde 0 79

Sida 16 av IR



Mot 10

MNot 11

Not 12

Mot 13

Mot 14
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koncernen. | finanspolicyn anges mandat och limifer {6r hantering

l Fag‘%zfs gfgmﬁm ﬁa ( pmﬁ _l ﬁmg en ﬁisﬁtgmélaﬁ ﬁmm;mimy SOM gﬁﬂm f”m vm}% mﬁmﬁ inom
g av de finansiella riskerna samt den dvergnpande

ansvarsfordelningen. Den finansiella verksambeten skall bedrivas sé att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten &r centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med

ansvar for koncernens finansiering,

Upplysningar om aktiekapital

Amga
Anta

/virde vid Arets ingang

1
/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringstond 2021

Pertodisenngstond 2022

Periodiseringstond 2023

Periodiseringsfond 2024

Avsiittningar

Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde

Lsngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering tnom 2 il 5 ar
Amortering efter 5 ar

skulder till koncernfOretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 3 &r
Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Owriga upplupna kostnader

Sads 17 av 1B

hantering av finansiella risker samt cash management.

Antal aktier

50 000
50 000

2024-12-31
31

145
125

433

2024-12-31

25 083
7 058
23 025

13 028
13 028

2 058
36 033

i24-12-31

123
130

29
282

kvotviirde per

altie
1,00
1,00

2023-12-31

31
145
125

{

301

2023-12-31

156

186
2023-12-31
25 627

I 598
24 028

13 028
13 (28

223-12-31

6k
ME
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Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflidet 2024-12-31

Not 16

Not 18

Avskrivningar 148

Disposition av vinst eller foriust
Forslag till disposition av bolagets vinst
ande star

balanserad vinst 12 2600
arets vinst 444

Till arsstimmans fartog

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning Overfores 12643

HEH e

Enligt Arsredovisningen framglr att koncernbidrag uppgiende till 450 tkr har lamnats till Dids

Fastigheter IT AB, org.nr 556610-9111.

%

Stillda siikerheter 2024-12-31

Fastighetsintecknmingar 16 625

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsdrets slut.

David Carlsson

2025-05-30

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 maj 2025.

Auktonserad revisor

Sids 18 av 18

616

616

2023-12-31

26 625
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Uttalander

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids Ostersund

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet
med Srsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild ay Ditis Ostersund Staben 10 ABs finansielia

stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
deiar.

Vi tillstyrker darftir att bolagsstimman faststéller resultatrakningen

och balansrgkningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
[1SA) och god revisianssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrives ndrmare | avsnittel Hevisorns gnsvir Vi e
oberoende | firhdllande Bl Dids Ostersund Staben 10 AB enligt
zod revisorssed | Sverige och har | Bwrigh fullgiont vart yrkeseliska
ansvar enligt desss krav.

Vi anser att de revdsionsbevis vi har inhdmiat &r tillréckliga och

3

Sndamalsenfiga som grured férvlra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdtvisande bild enligh
Sreredovisningslagen, Styrelsen ansvarar Sven fir den interma
kantroll som den beddmer & nddvandig For att uppritta en
Grsredovisning som inte innehaller ndgra visentligs Teiaktigheter,
vare sig dessa beror pi oegentligheter sller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen ay bolagets formags att fortsdtta verksamheten.
Den upphyser, ndr 53 dr tilldmpligt, om farhadllanden som kan
paverks Farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortestt drift. Amtagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alterrsativ till att glira nagot av detta,

Revistarns ansvor

Wahra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhel om huruwida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktisheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna

an revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalandern. Rimlig s8kerhet 8r en hie grad av sdkernet, men ar
inpen garanti fr att en revision som utfars enligt 154 och godl
resisionssed | Sverige alltid kommer alt uppticka en vasentig
felaktighet om en shdar finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

1]

arsredovisningen,

H

Sam del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna 18r visentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighieter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inkdmtar revisionsbevis sam &r tillrdckliga och andamalsenliga
fér att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar
hdgre dn fir en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
oftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

+

eller asidosdttande av intern kantroll,

e skaffar vi oss en férstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision or att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte tor att uttala oss om
affektiviteten | den interna kontrollen.

s utvarderse v lEmpligheten | de redovisningsprincioer som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovizningen och tillnGrande upplysningar.

o drarvi en slutsats om [Emipligheten i att styrelsen anvender
artagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Areredovisningen. Vi drar ockss e slutsats, med grund i de
inhdrmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farndllanden som kan leda t betyaande tvivel om bolagets
firmaga att fortsatta verksamheten, Om wi drar slutsatsen att
det finnzs en visentlig osgkerhetsfakior, maste vii
revisionshersttelsen fésta uppmérksambheten pa
upplvsningarna | drsredovizningen om den visentlizs
osakerhetsisktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdcklizs, modifiers uttalandet om arsredovisningen, Vars
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamias fram till
datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser
eller fiirhallanden gbra att ett bolag inte langre kan forts3tts
verksamneten.

s ubtyirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | dreredovisningen, déribland upplysningarma,
och am arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd et 8t som ger en
rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrktning samt tidpunkten f&r den. Vi

maste ocksd informera om betvdelsefulls iakttagelser under

revisionen, darib |

land de eventuella petydande brister { den intermns
kontroflen som o identifierat.



Uttalanden

o+

Utéver var revision ay arsredovisningen har vi dven uilfdrt en
revision av styrelsens fBrvaltning for Digs Ostersund Staben 10 AB
for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 sarnt ay forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller {8riust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

| Forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfribet t6r rdkenskapsaret,

Grund fér uttalaonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiel Revisorns gnsvor,
Vi dr oberoende i férhallande 1ill Dids Ostersund Staben 10 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | Gwrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndarnalsenliga som grund For vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller farlust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhietsart,
amfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

A

konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dwrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolageis angeldgenheter. Detia innelattar bland annal atl
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets orgsnisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaliiningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
tyrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrafande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmita revisionsbevis 1Or att
merd en rimlig grad av skerhet Kunna beddrra om nagon
styrelseledamot | ndgot visentligh avseende:

¢ Toretagit nagon atgdrd eller glort sig skyloig till nagon
fSrsumnelse som kan fBranteda ersétiningsskyidighet mot
bolaget, eller

& pansgot annat s&t handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningsn,

wart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, ach dirmed vart uttalande om detts, dr

att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr fdrenligt
rmed aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 3r en hig grad av sdkerhet, men ingen garant fKr
att en revision som wifors enligh god revisionssed | Hverige alitid
kommmer att upptdcka dtgdrder eller forsurnmelser som kan
foranleds ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilf
dispositioner av bolagets vinst eller Wdust inte dr fdreniigt med
aktiebolzgsiagen,

Difis Ostersund Stabean 10 AB
grganisstonsnummer S58035-8038

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
farvaliningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst ejler
torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa ver
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
vasentlignet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som dr vasentligs for
verksamhbeten och dar ayvsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade
hesiut, beslutsunderlag, vidtegna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

7 Deloitte AB

\.’ Elisabeth Hallstrém
Auktariserad revisor



