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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa arsstamma i

bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman beslot att godkanna styrelsens for-
slag till vinstdisposition.
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Fastighets AB Hilja 2 (17)
Org.nr 556740-2655

Styrelsen for Fastighets AB Hilja far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022—-01-01 — 2022—12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osakerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt Iagre under 2022 jamfért med féregaende ar. Stigande inflation
och darmed ¢kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen
tillsammans med en osaker omvarld har dven medfort stigande byggkosthader och stérningar |
leveranskedijor.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa
kontorslokaler i bra lagen har under 2022 varit fortsatt hdg da féretagens intj@ningsférmaga varit god.
Inom segmentet kopcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begrénsade. Antal
bestkare under 2022 var fortfarande farre an innan pandemin men butikernas omséattning och snitt kép
per besdkare var hogre. Segmentet samhallsfastigheter beddms ha relativt l&gre risk @n évriga segment
da hyresgéasterna anses vara mindre konjunkturké&nsliga. Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av dkade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéster
tyder pa stabilitet pa l&ngre sikt.

D&rutbver har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret utéver normal fastighetsférvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Det finns tydliga tecken pa att Sverige ar pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som féljd. Osakerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna | dagsléget ar
svara att 6éverskada.

Fastighets AB Hilja har dock en stabil finansiell stéllning och en flexibel och engagerad organisation med
kunden i fokus varfér bolaget bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Fastighets AB Hilja rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter Holding

AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 0 0 0 0 900
Resultat efter finansiella poster -1 856 -2 576 2 426 -1 757 -3 845
Soliditet (%) 96 a3 91 11 15

P -——  Transaktion 09222115557491813787 Signerat CE, NL, AP,MJK — —— EE—— e



Fastighets AB Hilja 3(17)
Org.nr 556740-2655

Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

A balanserad vinst 11 277 738
i~ arets vinst 219 478
) 11 497 216
'}i disponeras sé att

% | ny rakning overfores 11 497 216

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har erhallits med 2 132 (2 846) tkr fran koncernbolag.

Bolagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.
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Fastighets AB Hilja
Org.nr 556740-2655

Resultatrakning

Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekosthader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

5 -1 814 -

-1 860
-1 860

9, 10 -96

4 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 523

-2 574
-2 574

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i évrigt

totalresultat.
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Fastighets AB Hilja
Org.nr 5656740-2655

Balansrakning
Belopp | tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanléggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I e Transaktion 09222115557491813787

Not 2022-12-31

11
12

13, 14

16

16
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9 108

9108

36

36

9144

2 132
339
427

2 905

2 905

12 049

5 (17)

2021-12-31

O 1564

9 154

92

92

9 247

2 846

03

2 944

2 944

12 191
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp 1 tkr
I
> EGET KAPITAL OCH SKULDER
&
MO .
iy Eget kapital 17
?§ Bundet eget kapital
" Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 278 11 065
Arets resultat 219 213
11 497 11 278
Summa eget kapital 11 597 11 378
Avsattningar
Ovriga avséattningar 18 121 121
121 121
Kortfristiga skulder 15
Leverantdrsskulder 4 32
Skulder till koncernbolag (koncernkonto) 19 0 369
Skulder till koncernbolag 273 282
Aktuella skatteskulder 18 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 35 10
331 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 049 12 191
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Fastighets AB Hilja
Org.nr 556740-2655

Forandringar i eget kapital

Belopp i tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100
Omféring féregaende ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Omfdring foregaende ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Antal aktler uppgar till 1 000 med kvotvérde 100 SEK

————  Transaktion 09222115557491813787

Bundna Balanserat

reserver resultat
0 7 835
3230
0 11 065
0 11 065
213
0 11 278
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Arets

resultat

3 230

-3 230
213

213
213
-213
218

219

7 (17)

Summa
eget
kapital

11 165

213
11 378
11 378
219

11 597



Fastighets AB Hilja
Org.nr 556740-2655

Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491813787

Not
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22
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 856
46

-1 810

2 527

708

-

708

-369
339

8 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 §76
1177

-1 399

11
53

-1 335

1 642
1642
307

-0 /6
-369
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Noter

Belopp | tkr om ingef annat anges.

Not 1 Allmén information
Fastighets AB Hilja, org nr 556740-2655, med séate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Skandia

Bosté&der Holding AB, org nr §56821-6351, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Fastighets AB Hilja &r dotterbolag till och dédr koncernredovisning
ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 556140-2826, med séate | Stockholm.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Fastighets AB Hilja ar dotterbolag till och déar
koncernredovisnhing uppréttas ar Liviérsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med

sate | Stockholm.

Fastigheté AB Hilja:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid uppréittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andringarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysningar om véasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig frén den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godké&nda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC beddms foér ndrvarande inte

paverka Skandia Fastigheters resultat eller finansiella stélining i vasentlig omfattning.

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omréaknats till svenska kronor (SEK),

vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner | utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in | redovisningen.

Transaktion 09222115557491813787
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Org.nr 556740-2655

Hyres- och serviceintikter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intdkter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intékt i resultatrékningen éver kontrakisperiodens lédngd. Det innebéar att endast
de int&kter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intakterna fordelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakierna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, sndrdjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintdkterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och int&kten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintékter betalas |
forskott och férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
l@mnas f6ér begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Intakter fran fastighetsforsaljning

Intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala
aganderéatten dvergar till kbéparen samt risker och férmaner kopplat till agandet. Forsaliningspriset
redovisas som avtalat forséljningspris med avdrag fér férséljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kosthader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella int&kter och kosthader periodiseras dver [6ptiden med tillampning av effekiivréntemetoden.
l.anekostnader belastar resultatet i den period till vilken de h&nfér sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvéants.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr &ven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemdassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvéntas bli utigmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgiila temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaktion 09222115557491813787
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Materiella anlaggningstillgangar

FOrvaltningsfastigheter

FOrvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de &r
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.

Innan fardigstéllande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nedskrivhingar

Redovisade véarden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréaknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus férsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde.
Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart dver kontraktets I0ptid. Som

leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjiade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

l@mnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Avsiattningar

-n avsattning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en féljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att
Kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflédet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddémningar av
pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar
omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen nér réttigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa 6vriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantérsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Transaktion 09222115557491813787
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Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nér det
finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns atf reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansielia tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrdntemetoden, minskat

med reservering fér férvantade kreditfériuster. Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida férvantade kassafléden 6ver den forvantade l6ptiden resulterar i det inifialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for férvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i férvantade
Kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen fé6r nedskrivningar. Fér likvida medel tillampas undantaget fér lag
Kreditrisk. For kundfordringar och avtalstiligangar finns férenklingar som innebér att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforiuster for tillgangens aterstaende [6ptid. De férvantade kreditférlusterna foér

kundfordringar och avtalstillgangar berdknas genom bedémningar som &r baserade pa historik,
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutséattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det beddéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga
mojligheter till ytterligare kassafléden beddéms féreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafthingsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder {ill
kohcernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om ndrstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livférsakringsbolaget Skandia, émsesidigt. Det innebéar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som nérstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjemedlemmar &r ocksa narstaende

till bolaget.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar
[F6retagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt ldamnad information. Dessa bedbémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra férutsatthingar uppkommer.

Signerat CE, NL, AP, MJK - — e

Transaktion 09222115557491813787




Fastighets AB Hilja 13 (17)
Org.nr 556740-2655

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens intakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Beslutade andringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen beddmer att 6vriga &ndringar i RFR 2, som &nnu inte tratt ikraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter néar de tillampas for férsta gangen.

Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och férsalining matt i kronor avser 51 (68)% av inképen och 0 (0)% av férséliningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,

hyresvakanser, fastighetskostnader och réntekostnader och dels av féréndrade direktavkastningskrav |
varderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra véasentliga risker eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Liviérsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Arvode till revisorer

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

~2022-12-31 -2021-12-31

Avskrivningar byggnader 46 ~40
-46 -46
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Fastighets AB Hilja
Org.nr 556740-2655

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Kapitalkostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader
Total redovisad skattekostnad

Not 10 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt 276 (269) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intakter

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

e —  Transaktion 09222115557491813787

2022-01-01
-2022-12-31

2
K.

2022-01-01
~2022-12-31

2132
2132

2022-01-01
-2022-12-31

Signerat CE, NL, AP, MJK

-96
-56

Procent
20.6
0,17

-0,02
-0.3
20,45

Procent
20,6

0,3

20,9

14 (17)

2021-01-01
-2021-12~31

3
.2

2021-01-01
-2021-12-31

2 846
2 846

2021-01-01
-2021-12-31

-56
-56

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

-08
-1
-56




Fastighets AB Hilja
Org.nr $56740-2655

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vdrde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets bérjan
Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 13 Avsattningar for uppskjuten skatt

2022-12-31
Byggnader och mark
Netto uppskjuten skattefordran

2021-12-31
Byggnader och mark
Netto uppskjuten skattefordran

2022-12-31

Q763
9763

-609

46
-655
9 108

9 283
9 283

2022-12-31

-

Uppskjuten
skattefordran

36
36

Uppskjuten
skattefordran

92
92

15 (17)

2021-12-31

9 763
9763

563
46
-609

9154

9603
9603

2021-12-31

1132
-1 132
0

Netto
36
36

Netto
92
92

Not 14 Forandring av uppskjutén skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisat over Redovisat mot

arets ingang resultatrdkning Eget kapital

Bygghader och mark 92 -56 0
92 -56 0

Transaktion 09222115557491813787

Belopp vid
arets utgang
36

36
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Fastighets AB Hilja 16 (17)
Org.nr $56740-2655

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 2132 2 846
Ovriga kortfristiga fordringar 546 0
Summa finansiella tillgangar 2 678 2 846
Finansiella skulder 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga skulder till koncernbolag 212 651
Ovriga kortfristiga skulder 4 32
Summa finansiella skulder 277 6382

Finansiella tillgadngar i procent av balansomslutningen ar 22 (23)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 2 (6)%.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetald férsékringspremie 7 6
7 6
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31
Balanserat resultat 11277 738
Arets resultat 219 478
11 497 216
disponeras sa att
| ny rékning éverféres 11 497 216
11 497 216
Not 18 Ovriga avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten lagfartskostnad 121 121
121 121

Not 19 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som [ sin tur har del |

koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar | extern bank. Rantevillkoren for
cashpool &ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (Q) procent.

Signerat CE, NL, AP, MJK e e
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Fastighets AB Hilja 17 (17)
Org.nr 556740-2655

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
60
o [-astighetsskatt 0 3
= Fastighetsrelaterade kostnader 35 {
Gites
¥ 35 10
?T‘J:?n
e Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
i 2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 46 1177
46 1177
Not 22 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 339 ~369
339 -369

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen

Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberéattelse har lamnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491813787
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Till bolagsstémman i Fastighets AB Hilja, org. nr 556740-2655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

_ Revisionsherattelse

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Hilja f6ér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Hilja finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Hilja enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagels férmaga aftf fortsétia verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for aft utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte foér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsaftt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

-—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandef om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande ivivel om bolagets
formaga att fortséita verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamhneten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Hilja fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fGr

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Fastighets AB Hilja, org. nr 5656740-2655, 2022 ..
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Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Fastighets AB Hilja enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed®éma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. —— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Hilja, org. nr 556740-2655, 2022

Transaktion 09222115557491813787 Signerat CE, NL, AP, MJK

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag {ilt dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.
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