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Arsredovisning

for

West Coast Stenungsundsfastigheter AB

556624-1211

Rakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i West Coast Stenungsundsfastigheter AB intygar att resultatrakningen
och balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 0/ & 2022. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg W/ L 2022

Fredrik Hjorne
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Styrelsen for West Coast Stenungsundsfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2021.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Bolaget skall d4ga och forvalta kommersiella fastigheter samt 1dka ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger fran och med 2003-08-01 fastigheten Stenungsund Stenung 3:37. Den totala uthyrbara
arean uppgar till 4 520 kvadratmeter, fordelat pa 2 644 kvadratmeter bostdder och 1 876 kvadratmeter

lokaler.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 7615 7 600 7737 7 600 7 355
Resultat efter finansiella poster 1574 2453 1 995 1752 3673
Soliditet (%) 6 I I l
Forindring av eget kapital
Aktic- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 20 000 346 424 1 908 363 2 374 787
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning -500 000 -500 000
Balanseras 1 ny rikning 1 908 363 -1 908 363 0
Arets resultat 1229339 1229 339
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1754 787 1229 339 3104126

o7 Signerat 2022-05-3111:27:23 UTC

Oneflow I 31056815 Sida 2/ 9




\\\\\\

West Coast Stenungsundsfastigheter AB
Org.nr 556624-1211

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till akticdgare utdelas (600 kronor per aktie)
1 ny rakning overfores

1754 787
1229 339
2 984 126

600 000
2 384 126
2984 126

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

2(7)

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likvidifet och stillning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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West Coast Stenungsundsfastigheter AB
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lageriorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2022-05-3111:27.23 UTC

Not

2021-01-01
-2021-12-31

7615 144
7 615 144

-3 555 812
-678 120

-499 444
-4 733 376
2 881 768

5 441
-1 313 393
-1 307 952
1573 816

1573 816

-344 477
1229 339
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2020-01-01
-2020-12-31

7 600 153
7 600 153

-3 171 612
=210 272

-499 444
-3 881 328
3 718 826

1 800
-1 267 263
-1 265 463
2 453 363

2 453 363

-545 000
1908 363
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West Coast Stenungsundsfastigheter AB
Org.nr 556624-1211

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o/ Signerat 2022-05-3111:27:23 UTC

Not

2021-12-31

47 629 037
47 629 037

47 629 037

336 662
287 758
1174 420

2 290 863
2 290 863
3 465 283

51 094 320
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2020-12-31

48 128 481
48 128 481

48 128 481

571 960
247 163
819 123

3 332 466
3 332 466
4 151 589

52 280 069
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West Coast Stenungsundsfastigheter AB

Org.nr 556624-1211

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 Signerat 2022-05-3111:27:23 UTC

Not

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

1 754 787
1229 339
2 984 126
3104 126

45 630 950
0
45 630 950

468 000
125 201
720 364
243 864
801 815
2 359 244

51 094 320
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2020-12-31

100 000
20 000
120 000

346 424
1 908 363
2254 787
2374 787

46 056 450
1 900 000
47 956 450

510 500
410 521
475 862
16 248
335 702

1 948 833

52 280 069

Oneflow 1D 2105815
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer > ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2021 2020

Medelantalet anstéllda ] 1
Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingidende anskaffningsvirden 56 000 897 56 000 897

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 000 897 56 000 897

Ingaende avskrivningar - 7872416 -7 372 972

Arets avskrivningar -499 444 -499 444

Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 371 860 -7 872 416

Utgaende redovisat varde 47 629 037 48 128 481
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Not 4 Langfristiga skulder

qqqqqq

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 43 758 950 44 014 450

43 758 950 44 014 450
Not Stallda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 46 684 000 46 684 000

46 684 000 46 684 000

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Fredrik Hj6rne

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Tony Nordqvist
Godkénd revisor
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Deltagare

FORVALTNINGS AB VASTERSTADEN 556221-0285 Sverige

Paverkare

Cathrin Good

cathrin.goodd@vasterstaden.se

WEST COAST STENUNGSUNDSFASTIGHETER AB  556624-1211

Signerat med Svenskt BankllD

Namn returnerat fradn Svenskt BankiD: FREDRIK HJORNE

Fredrik Hjorne

fredrik.hjorneditelia.com

BAKER TILLY SWEDREV KB 969753-2514 Sverige

Signerat med Svensikt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Tony Nordgvist

Tony Nordqvist
Godkand revisor

tony.nordgvist@swedrev.se

Granslkare

Alexander Lohman

alexancler.lohmandéswedrev.se
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L.everanskanal: E-post

Sverige

2022-05-3102:30:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-31 11:27:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i West Coast Stenungsundsfastigheter AB
i~ Org.nr 556624-1211
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for West Coast Stenungsundsfastigheter AB {or

rikenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av West Coast Stenungsundsfastigheter ABs finansiella
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatradkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till West Coast Stenungsundsfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer &r

nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméga ait
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Jamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

West Coast Stenungsundsfastigheter AB, Org.nr 356624-1211
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- identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamdlsenliga {or att utgbra en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n {Or
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsédtgirder som 4r limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller f6rhillanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

-utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé

ett satt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 10r

West Coast Stenungsundsfastigheter AB for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till West Coast Stenungsundsfastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund for mina
utfalanden.

West Coast Stenungsundsfastigheter AB, Org.nr 556624-1211
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har
en professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha
sarskild betydelse f0r bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget 4dr forenligt med aktiebolagslagen.

o

Sterfungsund den 31 maj 2022

I

ony Nordqvist
(Godkédnd revisor
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