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Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden
CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9381 med séte i Stockholm, ar ett helégt dotterbolag till CBREGIP Swedish
Retail Venture Holdings B.V., reg.nr, 67936733, med sate | Holland.

Koncernen
Moderfiretagets, CBREG! Swedish Retail Ventures AB, innehav och direkta dotterbolag som omfattas av koncernredovisningen
framgar av nedan tabell:

Féretag Organisationsnummer Huvudsakliga aktivitet 2023-12-31 2022-12-31
CBREGI Swedish Retail Ventures AB 559094-9391 Koncernens moderféretag ModerfGretag Moderféretag
Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 556939-9743 Haldingbolag 100% 100%
Bromma Blocks Centrumhandel AB 5567 18-3669 Administrationsbolag 100% 100%
Trafikfiyget 1 i1 Stockholm AB 566G743-0177 Uthyrning och fGrvaltning 100% 100%
Trafikflyget 3 | Stocknholm AB 556743-0227 Uthyrning och férvaltning 100% 100%
Trafikflyget 5 i Stockholm AB 5566743-0243 Uthyrning och férvaltning 100% 100%
Trafikflyget 7 | Stockholm AB 556743-0250 Uthyrning och férvaltning 100% 100%
Trafikflyget 9 | Stockholm AB 556772-8646 Projekt 100% 100%
Verksamheten

Koncernen dmnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med verksamheten bestar dérfér dels av
att skapa positiva driftséverskott och dels att genom investeringar skapa ett hégre marknadsvérde pa fastigheten.

Visentliga hdndelser under aret

| januari aret 6ppnade XXL sin affdrsverksamhet i nya lokaler och i okiober dppnade Citygross i nyanppassade lokaler, Delta
tillsammans med andra férdndringar i sammansattningen och lokalisering av hyresgéaster, har 6kat besdksantalet |
handelsomradet, Under aret har dven flera vdsentliga hyresavtal forldngts. Under verksamhetsaret har det fran befintliga
hyresgaster funnits ett starkt intresse att fortsatta bedriva sin verksamhet och bolagen har aven markt av ett stort intresse fran
aktérer som vill etablera sig i handelsomradet,

Hyresgéasternas starka betalningsféormagor i dotterbolagen har lett till ett stabilt operativt kassaflode i den underliggande
verksamheten,

CBREGI Swedish Retail Ventures AB har under aret lamnat ovillkorade aktiedgartillskott om 231 mkr till Fastighetsaktiebolaget
Hermius 3,

Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 har [amnat ovillkorade aktiedgartillskott om 134 mkr till dotterbolagen, Trafikflyget 1 | Stockholm
AB 31 mkr, Trafikflyget 3 i Stockholm AB 7 mkr, Trafikflyget 5 i Stockholm AB 75 mkr och Trafikflyget 9 i Stockholm AB 21 mkr.

Moderbolaget har underaret gjort en nedskrivning av aktier med 66 mkr.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den dgda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och likviditetsrisk. Ovriga risker
hanfors till omvéarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala foréandringar, radande konjunktur och konkurrenssituation,
vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stélinining negativt.

Makroekonomiskt finns flera ekonomiska osakerheter med krig i Europa, hég inflation och hdgre rantor &n under senare ar. Detta
sammantaget paverkar konsumenters képkraft och beteende. Under aret har dock energipriser och inflation stabilerats betydligt
jamfért med féregaende ar. Bolagets ledning féljer samhallsutvecklingen noggrant.

De svenska koncernbolagen innehar en lanefacilitet med foérfallodatum den 30 sep 2024. Bolagen ar saledes exponerade fér en
refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har i férldngningen paverkan pa bolagens férmaga till fortsatt drift. Fér aft hantera
dessa risker bevakare bolagens ledning likviditet och finansiell utveckling noggrant och star i ndra kontakt med langivare.

5o g B -
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen fér att kunna generera en stabil och
langsiktig avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvérde pa fastigheterna.,

Under de senast aren har ett flertal investeringsprojekt i handelsomradet genomforts. Bolaget har kunnat konstatera att deita har
resulterat | 6kat intresse fran betkare och hyresgaster. Detta ger en stabil bas fér bolagens fortsatta utveckling.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

| februari 2024 l6pte dotterbolagens bankfinansiering ut. En férlangning av laneavtalet har ingatts med langivarna vilket sékerstalit

bolagens finansiering.

| dvrigt har inga vasentliga férandringar intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Finansiell utveckling under perioden
Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande belopp féregaende ar férutom i avsnitt som beskriver finansiell stallning
dar jAmférelserna avser utgangen av féregaende ar.

Nettoomsittning och resultat
Koncernens nettoomséttning dkade med 3 % och uppgick till 165 313 tkr (159 988) och utgjordes av hyresintakier fran uthyrda
lokaler,

Driftskostnaderna minskade med 13 830 tkr eller 21 % och uppaick till -52 818 tkr (-66 648) och ett driftsnetto uppgaende till 83
874 tkr (33 533) vilket ar 250 % haogre an motsvarande period férra aret.

De orealiserade vardeforandringarna for férvaltningsfastigheter uppgick till -230 925 tkr (-55 152), vilket ger ett rorelseresuitat
nedgaende till -148 989 tkr («21 619).

Finansnettot for perioden uppgick till -98 899 tkr (-21 442),

Periodens skatt uppgick till 4 318 tkr (-6 505) och periodens resultat till -243 570 tkr (-49 566).

Flerarsoversikt, tkr

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 165 313 159 988 141 042 168 118 176 775
Driftnetto 83 874 33 533 62 281 74 572 93 231
Arets resultat -243 570 -49 566 -237 634 -209 364 -112 972
Balansomslutning 2574 918 2 737 191 2 694 893 2982 717 3117 465
Eget kapital 065 784 728 664 698 231 935 865 1042 229
Soliditet 22% 27% 26% 31% 33%

Finansiell stalining och kassafléde
Koncernen

Koncernens upplaning uppgick per 31 december 2023 till 1 216 984 tkr (1 226 598).

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2023 {ill 565 784 tkr (728 664) . Soliditeten uppagick till 22 % (27) per den 31
december 2023.

Koncernens kassafléde fran den l6pande verksamheten uppgick under perioden till 12 104 tkr (-1 244) .
Investeringsverksamhetens kassafldde f6r perioden uppgick till -59 825 tkr (-55 252),

Finansieringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till 71 077 tkr (60 456), vilket framst ar hanforligt till erhallet
aktieagartillskott om 80 690 tkr (80 000). Kassaflédet fér perioden var 43 874 tkr (=25 047) och likvida medel per balansdagen
uppagick till 104 181 tkr (60 307),



DocuSign Envelope |D: 0OEBS0A8F-2920-4C5B-ABB5-40486CC0OBF53

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

Moderbolaget
Moderbolagets upplaning uppgick per 31 december 2023 till 0 tkr (0).

Moderbolagets egna kapital uppgick den 31 december 2023 till 464 179 tkr (616 115). Forandringen beror huvudsakligen pa
nedskriving av aktier och tillfort aktiedgartiliskott, Soliditeten uppaick till 51% (87) per den 31 december 2023,

Moderbolagets kassaflode fran den [6pande verksamheten uppgick under perioden till 150 310 tkr (-80 272) .
Investeringsverksamhetens kassafléde fér perioden uppgick till -231 000 tkr (272),

Finansieringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till 80 690 tkr (80 000). Kassaflédet for perioden var 0 tkr (0) och
likvida mede] per balansdagen uppgick till 50 tkr (50),

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa bolagets indirekta dgande i
fastighetsbolag, Riskerna som paverkar resultat och kassafliéde &r darfoér kopplade till dotterbolagen och &r framst hanforliga till
kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa
fastighetsmarknaden. Den mest vasentliga risken som paverkar bolaget ar kopplade till vardering av fastigheter som ags av
bolagets indirekt 4gda bolag. Makroekanomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vésentlig paverkan pa
fastighetsvérdet och innebar en osékerhet,

Aktier och aktiedagare

Agarférdelning, 31 december 2023

Aktieagare Antal stamaktier Andel aktiekapital (%)
CBREGI| Swedish Retail Venture Holdings B. V } 150 000 . 100%
Totalt n 150 000 100%

Samtliga aktier &r onoterade.

Bolagsstamma

Bolagsstdmman &r bolagets hégsta beslutande organ. Vid bolagsstdmman utdvar aktiedgarna sin rostrétt genom att bland annat
utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta baslut om riktlinjer fér ersattning till bolagets styrelse, ledning och revisorer.
Bolagsstdmman fattar ocksa i férekemmande fall beslut om bolagsordningen, utdelning och andringar i aktiekapitalet. Vid den
bolagsstdmma som ska hallas inom sex manader efter rakenskapsarets slut fattas ocksa beslut om faststallande av resultat- och
balansrékningar, disposition av resultatet samt ansvarsfrihet for styrelseledaméter.

l?.ﬁlagsardningen
Andringar i bolagsordning sker enligt féreskrifter i Aktiebolagslagen, Styrelseledaméter viéljes arligen pa arsstamma for tiden intill

slutet av nasta arsstamma.,

Intern kontroll 6ver finansiell rapportering

Bolagets interna kontroll dver finansiell rapportering ska vara utformad f&r att ge rimlig sékerhet avseende tillf6ritlighet i den
finansiella rapporteringen och redovisningen i enlighet med tilldmpliga lagar och férordningar, redovisningsstandarder samt dvriga
krav f&r bolag med noterade vérdepapper.

Den interna kontrollen &r organiserad utifran bolagets specifika verksamhet och férhallanden. Bade organisationen av den interna
kontrollen och dess arbete ska [6pande anpassas till férandringar och behov i bolagets verksamhet och omvérld.

Bolagets styrelse har inte funnit nagon anledning till att inrdtta en funktion fér intern revision med hénsyn till bolagets omfattning.

Kontrollmiljo

Styrelsens arbetsordning avser att sakerstélla att den interna kontrollmiljén inom bolaget fungerar val och anses tillracklig beaktat
att bolagets och koncernens verksamhet ar begransad. Styrelsen erhaller &ven l6pande finansiell information om koncernen

genom likviditetsrapporter, utfall och prognoser,
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Riskhantering

En kartlaggning goérs I6pande av koncernens risker. Vid denna kartldggning identifieras ett antal resultatraknings- och
balansrékningsposter dar risken f&r fel i den finansiella rapporten ar fornéjd. Resultatet av denna kartlaggning har visar att
koncernen bedéms vara exponerad for ett antal finansiella risker sasom finansieringsrisk, motpartrisk, likviditetsrisk samt ranterisk.

Vidare har det i kartidggningsprocessen identiferats kritiska beddmningsposter som utgérs av uppskjuten skatt, vardering av
fastighet, Kring dessa risker arbetar foretaget kontinuerligt med att férstérka kontrollerna,

Uppfoljning
Styrelsen utvérderar och analyserar |6pande den information som erhalls. Dartill gérs uppféljning av revisorernas rapportering

avseende granskningen av intern kontroll for finansiell rapportering. Detta arbete innebéar att félja upp och stdmma av vilka
atgarder som bolaget vidtar for att komma tillratta med de eventuella férbdttringsomraden som rapporterats av revisorn,

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen
Ingen vinstutdelning féreslas ldmnas.

Forslag till disposition betraffande moderbolagets vinst eller forlust

Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 8696 655 386
Periodens resultat -232 626 537
464 028 849

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

| ny rékning éverférs 464 028 849
464 028 849

Vad betréffar koncernens och bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar,
kassaflddesanalyser samt rapport 6ver férandring av eget kapital med tillh6rande bokslutskommentarer, Alla belopp redovisas,
om inte annat anges, i tkr.
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Rapport over totalresultat for koncernen
fér rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr Not

Nettoomsattning 3

Ovriga intdkter

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Reparation & underhall

Administrationskostnader 4,9
Driftnetto

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter 8
AvsKkrivhing 10

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Véardeférandring derivat 6

Finansnetto 6

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
ﬁfrets resultat

2023-12-31

2022-12-31

165 313
8 946

-52 818
-12 695

~7 502
-17 370

83 874

~230 925
-1 938

-148 989

35 932
-110 395
-24 436

-38 899

-247 888

4 318

Ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

.243 570

2023-12-31

Arets totalresultat

-243 570

159 988
3 068

66 648
~12 055

~{ 810
~43 010

33 533

~05 192

~21 619

2 541
~63 318
39 335

~21 442
-43 061

6 505

~49 566

2022-12-31

243 570

Hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestdmmande infiytande féreligger.

-49 566

~49 566
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Koncernens rapport over finansiell stalining

TKr Aot
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8
Inventarier 10
Immateriella tillgangar

Nyttjanderattstillgang 19

Finansiella tillgangar, tvriga fordringar hos kreditinstitut
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 11
Ovriga kortfristiga fordringar 11
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Kassa och bank 13

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1725 300
313

694 296
13 293

2433 201

10788
8 408

3 271
15 067
104 181

141 716

2574 918

2022-12-31

1 896 400
1 939
313

694 296
37 729

2 630 677

12 413
7 050
4 253

22 492
60 307

106 515

2737 191

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserad vinst inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsattning
Avsattning

Skulder

lLangfristiga skulder

Rantebdrande skulder 14
Uppskjuten skatteskuld 15
Leasingskuld 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 14
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 11
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

Summa Kkortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

150

408 547
157 087

565 784

28 792

28 792

2738
694 296

697 034

1216 984
10 447

2 339

53 538

1283 307

2 009 133

2 574 918

150

327 857
400 657

728 664

26 000

26 000

1226 598
7/ 0506
694 296

1 927 951

p—

3 287
4 873
46 417

54 576

2 008 527

2737 191
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Tkr
Eget kapital 2022-01-01

Ovrigt tillskjutet

Balanserad vinst

Innehav utan
bestammande

Erhallet aktiedgartiliskott
Arets resultat enligt resultatrakningen
Eget kapital 2022-12-31

Eget kapital 2023-01-01
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat enligt resultatrékningen
Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital kapital inklusive aret resultat inflytande
150 247 857 450 224
T = 80 000 -
o — -49 566
15() 327 857 400 657
150 327 857 400 657
- 80 690 =
o - -243 570
150 408 547 157 086

Totalt eget
kapital

698 231

80 000
-49 566

728 664

728 bb4

80 630
-243 570
565 784
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;‘g Koncernens rapport over kassaflode

G for rikenskapsaret som slutar den 31 december

:ﬂ Thkr _ Not 2023-12-31 2022-12-31

= Den 18pande verksamheten

s i Rorelseresultat -148 989 -21 619

@ Justeringar fér poster som inte Ingar i kassaflodet

™ Resultat fran omvérdering av fastigheter 230 925 55 152
Avskrivningar 1938 -
Avséttning 2 692 26 000

86 566 53 533

Betalda réntor -110 3985 -63 318
Erhallna réntor 35932 2 541
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fdre fériandringar av rérelsekapital 12 104 -1 244
Minskning(+)/6kning(=) av rorelsefordringar B772 -29 616
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder 11 746 609
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter fordndringar av rorelsekapital 32622 =30 251

Investeringsverksamheten

Farvérv av byggnad och inventarier -59 825 -55 262

Kassafltde fran investeringsverksamheten -59 825 -55 252

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott 80 690 80 000
Amortering av lan -9 614 -17 989
Ldsen av rantedenvat - -1 555
Kassafltde fran finansieringsverksamheten 71 077 60 456
Arets kassaflide L 43 874 ~25 047
Likvida medel vid rdkenskapsarets borjan 60 307 85 354
Likvida mede] vid arets slut 13 104 181 60 307

— —

De efferféliande noterna ulgor en inlegrerad del av koncemredovisningen.
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Resultatrakning moderbolaget
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr

Ovriga rérelseintakter
Ovriga externa kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2023-12-31 2022-12-31
25 419 _

-5 507 .8 825

19 912 .8 825

.281 893 74 106

7 105 7103

.289 -

.255 165 .75 828
22 538 30 185
.232 627 .45 643
.232 627 .45 643
2023 2022

.232 627 .45 643
232627 .45 643

11
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™

N

o Balansrakning moderbolaget

B

W

Ton Thr Not 2023-12-31 2022-12-31

= TILLGANGAR

E! Anldggningstillgangar

@ Aktier och andelar i koncernféretag 9 175 899 226 792
Fordringar hos koncernforetag 451 697 451 697
Summa anlaggningstillgangar 627 596 678 489
Omséttningstillgangar
Kundfordringar 11 3 460 609
Fordringar hos koncernfgretag 280 347 30 304
Skattefordringar 6 223 427
Kassa och bank 13 50 50
Summa omsittningstillgangar 290 080 31 390
SUMMA TILLGANGAR 917 676 709 BT?_
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 150 150
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 696 655 661 608
Arets resultat -232 627 -45 643
Summa eget kapital 464 179 616 115
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag i =
Summa langfristiga skulder 14 = -
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder och Gvriga kortfristiga skulder 1742 611
Ovriga kortfristiga skulder 11 40 40
Skulder hos koncernféretag 448 818 92 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 2 897 500
Summa kortfristiga skulder 453 497 93 764
Summa skulder 453 497 93 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 917 676 709 879
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Moderbolagets rapport over férandringar i eget kapital

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserad
vinst inklusive  Totalt eget
Tkr Aktickapital ~ Ovrigt tillskjutet kapital  aret resultat kapital
Eget kapital 2022-01-01 150 T 866 931 -285 323 581 758
Aktiedgartillskott — - 80 000 80 000
Arets resultat enligt resultatrdkningen - - - -45 643 -45 643
Eget kapital 2022-12-31 150 866 931 =250 966 616 115
Eget kapital 2023-01-01 150 866 931 -250 966 616 115
Aktieagartillskott | - _ 80 690 80 690
Arets resultat enligt resultatrakningen - - -232 627 -232 627
Eget kapital 2023-12-31 150 866 931 -402 903 464 179

Aktiekapitalet var 2023-12-31 férdelat pa 150 000 aktier, kvotvarde 1 kr.
Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 408 547 tkr (327 857).

13
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Kassaflédesanalys moderbolaget
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr _ Not

Den |8pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ridnta
Betald rénta
Kassafldde fran den lépande verksamheten fdre fordndringar av rdrelsekapital

Férandringar i rdrelsekapital

Farandring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder
Kassalléde fran den 16pande verksamheten efter férdndringar av rérelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter

Limnade aktiedgartillskott

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut 13

2023-12-31 2022-12-31
19912 -8 825

7 105 7103

-289 ~

26 728 -1 723
-258 690 52 066
382 272 -130 615
150 310 -80 272

- 272

-231 000 -
-231 000 272
80 690 80 000

80 690 80 000
. 50 50
50 50

14
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Redovisningsprinciper och noter
Alfa belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allman information

CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9391, med séte i Stockholm, Sverige dgs till 100% av CBREGI Swedish Retail Venture
Holdings BV., reg.nr 67936733 med séte i Holland, Denna arsredovisning och koncernredovisning emfattar moderbolaget CBREGI Swedish Retail

Ventures AB, org nr 5$59094-9391 och dess dolterbolag.

Koncemen bestar férutom av moderbolaget CBREGI Swedish Retail Ventures AB, av det heldgda dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget Hermius 3,
Dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 dger i sin tur samtliga aktier i fastighetsbolagen (se férteckning i Férvaltningsheréttelsen) som ager
och fdrvaltar fastigheterna, De finansiella malen med verksamheten bestar dérfor dels av att skapa positiva driftsbverskott och dels att genom
investeringar pa sikt skapa ett hégre marknadsvéarde pa fastigheterna.

CBREGI Swedish Retail Ventures AB:s fastighelsbestand &r koncentrerat i Bromma och bestar huvudsakligen av kommersiella fastigheter.

Grunder for redovisningen
Tilldmpade regelverk

Koncemredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS), utgivna av Intemational Accounting
Standards Board (lASB), sasom de faststillts av Europeiska unionen (EU). Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen (ARL) och RFR 1
"Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” utférdad av Radet fir finansiell rapportering.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncemen utom i de fall som anges under avshiftet "Moderbolagets redovisningsprinciper’.

Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer, De avvikelser som forekommer féranleds av
begransningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i Moderbolaget till 16ljd av Arsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

Forutsdttningar vid upprdttande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor presentationsvalutan for moderbolaget och for koncernen. Samtliga belopp, om
inte annat anges, ar avrundade till n&rmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, férutom vissa finansiella

tiigangar och skulder som i koncernbalansrakningen varderas till verkligt varde.

Koncemens redovisningsprinciper har tilldmpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotierféretag.

Fortlevnadsprincip

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om koncernens forlievnad, Det finns flera geopolitisk osakerheter | omvarden men de

makroekonomiska utsikterna &r enligt manga beddmare bétire nu &n tidigare dér stabilare energipriser och ldgre inflationstakt ar viktiga komponenter.

Ledningen utvarderar lopande effektema av nuvarande marknadslédge och de risker som kan paverka framtida finansiell rapportering. Ledningen
fortsdtter att tro att koncernen kan fortsatta sin verksamhet under antagandet om koncernens fortlevnad.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas senare
an tolv manader rdknat fran balansdagen, Omséttningstiligadngar och korifristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar i allt visentligt av
belopp som férvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.
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s} Koncernredovisning

(N

E“E Koncemens resultat- och balansrdkning omfattar alla féretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har mer &n hélften av aktiernas réstvarde samt
r«:tuf foretag i vilka kencemen pa annat satt har ett bestdmmande inflytande,

L

E:‘Fi De finansiella rapporterna for moderbolaget och dotterféretagen som ingar i koncernredovisningen avser samma period och ar uppréaitade enligt de
™ redovisningsprinciper som géller for koncernen, Ett dotterforetag tas med i koncernredovisningen fran férvarvstidpunkten, vilken &r den dag da

Ef]’ moderbolaget far ett bestdmmande inflytande, normalt mer &n 50 procent av résterna, och ingar i koncernredovisningen fram till den dag det

bestdmmande inflytandet upphdr.

Farvary

Forvary av bolag kan klassificeras som antingen rérelseforvéarv eller lillgangsférvarv., Det &r en individuell beddmning som gors 16r varje enskilt
férvarv. Bolagsforvdry, vars priméra syfte 8r att férvéirva bolagets fastighet och d&r bolagets eventuella férvaltningsorganisation och administration ar
av underordnad betydelse for férvarvet, klassificeras som tillgangsférvarv, Ovriga holagsforvarv klassificeras som rorelseforvéry.,

Skillnaden mellan anskaffningsvérdet fér rérelseférvarv och forvdrvad andel av nettotiligangarna i den forvérvade verksamheten klassificeras som
goodwill och redovisas saom immateriell tillgang i balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvarde minus ackumulerade nedsknivningar.
Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med arlig prévning av nedskrivhingsbehov enligt 1AS 36. Transaklionskostnader kostnadsfors direkt i
periodens resultat, Vid lillgangsforvérv fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgdngama i férvarvsanalysen.

Eventuell andel av eget kapital hanférligt till &gare med innehav utan bestdmmande infiytande (tidigare ben&dmnt minoritet) redovisas som en sérskild
post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutdver lamnas sarskild upplysning om dess andel av periodens

resultat,

Eventuell andel av eget kapital hanfarligt tili agare med innehav utan bestammande inflytande (lidigare bendmnt minoritel) redovisas som en sarskild
post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutover [imnas sarskild upplysning om dess andel av periodens
resultat,

Eliminenng av transaktioner melfan koncemféretag

Koncerminterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller {6érluster som uppkommer fran koncernintema
transaktioner mellan koncernfdretag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet av koncernredovisningen,

Segment

Ett rérelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och adrar sig kostnader och {or vilka det
finns fristaende finansiell information tillgénglig. Koncernens verksamhet delas upp i de rérelsesegment, som féljs upp av koncernledningen.Till foljd
av att bolaget och koncernen endast har en verksamhetsgren pa en geografisk marknad och foljer upp verksamheten som en enhet uppréttas ingen
segmentsredovisning.

Intdktsredovisning

Intékisredovisning sker i resultatrdkningen ndr det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalia bolaget och dessa fdrdelar
kan berdknas pa ett tilifarlitligt satt.

Hyresintdkter (leasingavtal)

Intékier, som ur eft redovisningsperspekliv &ven bendmns intékter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och periodiseras linjért i
resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intdkterna férdelas i hyresintdkter och serviceintdkter, | hyresintdkter ingar sedvaniig utdebiterad
hyra inkl index samt fastighetsskatt medan serviceintdkter avser all annan tilldggsdebitering sasom el, vdrme, kyla, sopor, marknadsféring och &vriga
driftskostnader, Serviceintékter redovisas i den period som servicen utférs och levereras till hyresgésten, Hyres- och serviceintdkter betalas i forskott
och fdrskoltshyror redovisas som férutbetalda hyresintidkter, Den sammanlagda kostnaden fér [Amnade férmaner redovisas som en minskning av

hyresintakterna linjart Sver hyresavtalens |6ptid,

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter bestar av rénteintdkter pa bankmedel, fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter intaktsredovisas med tillampning av
effektivrantemetoden. Hyresfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde med avdrag fér nedskrivning, varfér det verkliga vardet beddms
dverensstdmma med redovisat varde.

Finansiella kostnader bestar av réntekostnader och andra kostnader fér upplaning. Upplaning redovisas inledningsvis lill verkligt varde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas dédrefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaklionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat dver [aneperioden, med tilldmpning av
effektivrantemetoden,
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3 Leasing

W Koncemen dr leasegivare avseende hyresavtal for lokaler samt garage- och bilplatser. Hyresavtalen redovisas som operationella leaseing vilket
pomof . . — " » : . ; ; : " : ;
v innebér att de intéktsfors [Gpande. Fatsigheter som hyrs ut under opertaionella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

At dy

(' IFRS 16 paverkar frdmst leasetagare och den centrala effekten &r att alla leasingavtal som idag redovisas som operationella leasingavtal ska

F“?] redovisas pa elt sait som liknar nuvarande redovisning av finansiella leasingavtal, Det innebér att &ven operationella leasingavtal ska redovisas som
tillgang och skuld, med tillhérande redovisning av kostnader for avskrivningar och rénta. Undantag fér redovisning som nyttjanderéttstillgang och
leasingskuld finns 16r leasingkontrakt av mindre vérde samt kontrakt som har en lGptid pa hogst 12 manader.

Koncemen &r leasetagare da det finns leasingavtal gallande tomtratt, Tomtratt klassificeras som forvaltningsfastigheter, Vid berédkning av vardet pa
tomtratt har avialet antagits 10pa pa evig tid. Effekten i koncernen &r att tomirattsavgéld tidigare inkluderad i rérelseresultatet nu redovisas som
finansiell kostnad.

Kencemen lillampar IFRS 16 vid redovisning av dessa. Ingen refroaktiv tillampning har skett. se Not 19 Nyttjanderattstillgangar.

Skatter

Inkomstskatter utgors av akiuell skatt ach uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas i resultatrdkningen utem da underiiggande transaktion redovisas
| bvrigt total resultat eller direkt mot eget kapital varvid tillh&rande skatteeffekt ocksa redovisas i Svrigt total resultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skalteplikliga resultatet for perioden, Det skatteplikliga resultatet skiljer sig fran det redovisade
resultatet genom att det har justerals fér ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanfarlig till tidigare pericder,

Uppskjuten skalt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemé&ssiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte fér tempordr skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som &r
tillgangstérvdry och som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat eller skatteméassigt resultat. Vidare beaktas inte temporéara
skillnader hanforliga till andelar i dotterforetag som inte férvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av
de skatlesatiser och skatleregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa
kommer att kunna utnytijas. Vardet pa uppskjutna skaftefordringar reduceras nér det inte langre bedtms sannolikt att de kan utnyttjas.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas | syfte att generera hyresintdkter och vérdestegringar, redovisas initialt till
anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférliga transaktionskostnader. Efter denna initiala redovisnngen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt
varde, Verkligt varde baseras i férsta hand pa avkastningsbaserade vérderingar enligt kassaflodesmodellen vilket innebér att framtida kassafloden
som fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvérde. For mer information om véardering , se Not 8 VVardering fastigheter,

Orealiserade vérdeforéndringar redovisas i Rapport dver totalresultat pa raden vérdefordndring fastigheter. Den orealiserade vardeférandringen
berdknas utifran varderingen vid periodens slut jAmfért med varderingen vid periodens borjan alternativt anskattningsvardet om fastigheten férvéarvats
under perioden med hansyn till periodens investeringar,

Tilkemmande utgifter aktiveras nér det &r troligt att framtida férdelar férknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och darmed &r
virderingshdjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillféditlighet. Ovriga underhaliskostnader samt reparationer resultatférs 16pande i den period
de uppstar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumelerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt ulgifter diekt hanfdrliga till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnytijas
i enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade vardet {6r en tillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avylttring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar forvéntas
fran anvandningen eller utrangering/avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan férséliningspriset och tillgdngens redovisade
varde med avdrag f6r direkta férséljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som ovrig roreleintdkt/-kostnad,



DocuSign Envelope I1D: 0EB90A8F-2920-4C5B-ABB5-40486CCOBF53

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

(A0

1)

E% Avskrivhingspiinciper for matenella anldggningstiligangar

s Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens
‘r~1~3: berdknade nyttjandeperiod.

rﬁ'ﬂﬂ

‘;‘1

';:H]' Maskiner och inventarier 5-10 ar

-

N Nedskrivningar

Redovisade varden fér bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan
indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvéirde som det hégsta av nyttjandevérdet och nettoférsaljningsvérdet, Nedskrivning géirs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet, En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte 6verstiger
det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett,

Avsittningar och eventualférpliktelser

En avsatining redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en féljd av en intraffad hdndelse och det ar
troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krédvas for att reglera férpliktelsen samt en tillfériitlig uppskattning av beloppet kan géras. Déar
effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsétiningar genom diskontering av det férvéntade framtida kassafitdet till en rdntesats
fére skatt som aterspeglar akiuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden,
Avsdltningar omprdvas vid varje bokslutstilifélle.

Eventualforpliktelser &r mdjliga férpliktelser som harrdr fran intraffade handelser och vars férekomst kommer att bekraftas endast av att en eller flera
osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, Som eventualforpliktelser redovisas ocksa ansprak som
harrér fran intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att
krdvas for att reglera anspraket och/eller att beloppets storlek inte kan berdknas med tillrédcklig sdkerhet,

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem, Finansiella skulder
tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, andra [angfristiga fordringar, 6vriga
fordringar samt derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, laneskulder, évriga skulder samt derivat, Bolaget tllampar gj
sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid foérvarvstidpunkten med tilligg for
transaktionskostnader for alia finansiella instrument férutom de som tillhar kategorin finansiell instrument som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader, Redovisning sker dérefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper: finansiella tillgangar vdrderade ftill verkligt varde via resultatrdkningen, finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via Gvrigt totalresultet.

Dernvalinstrument

Koncemen anvander derivatinstrument for att sékra sin exponering mot ranterisker som hérrér fran finansiella aktiviteter samt
investeringsverksamheten.

Derivatinstrument redovisas till verkligt varde, Den vinst eller forust som uppkommer vid omvardering till verkligt varde redovisas direkt i
resuftatrékningen, Verkligt varde pa finansiella derivat dr det uppskattade belopp koncernen skulle erhalla eller betala for att avsiuta det finansiella
instrumentet pa balansdagen, med hénsyn taget till aktuella réntor och kreditvérdigheten hos dess motparter. Det verkliga virdet &r det noterade
marknadspriset pa balansdagen, dvs. nuvéardet av det noterade terminspriset,

Nedsknvning av finansiella tillgadngar

Finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt vérde via resultatet, omfattas av nedskrivning for férvéntade kreditférluster. IFRS 9
kraver att forlusireservering gérs fér férvdntade kreditforluster. Defta innebér en skillnad mot IAS 39 som endast kraver att férlustreservering gors da
det intraffat en handelse som gdr alt bolaget befarar att motparten inte kommer att kunna betala hela fordran. Koncemen har historiskt sett haft sma
kreditfériuster i den lIopande verksamheten,

Likvida medel och spérrkonton

l.ikvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Beloppen pa spérrkonto &r
medel som utgdr sdkerhet fér aterbetalning av lan eller fér finansiering av investeringar i fastigheter samt hyresdepositioner och redovisas som likvida
medel.

Klassificering av skuld- och egetkapitalinstrument beskrivs nedan:

Skuldinstrument ar de instrument som uppfyller definitionen av finansiell skuld fran emittentens perspekliv, sasom kundfordringar och lanefordringar,
Koncemen klassificerar sina skuldinstrument i en av féljande tva vérderingskategorier:
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Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskalffningsvérde

Tillgangar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafidden som endast utgér betalningar av kapitalbelopp och réanta, och som inte ar
identifierade som vérderade till verkligt varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvérde, Det redovisade vardet av dessa tillgangar
justeras med eveniuella redovisade férvédntade kreditforluster. Réanteintékter fran dessa finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med tilldmpning
av effektivrantemetoden.

Kundfordringar redovisas lill det belopp som férvantas inflyta efter avdrag fér osédkra fordringar som beddmts individuelit.

Hyresfordringars forvantade [6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar &r redovisade till
anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning, En fordran prévas individuellt avseende bedémd fér{ustrisk och upptas till det belopp
varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas i rorelsens kostnader.

Finansiella tiflgangar varderade {ilf verkiigt varde via resultatet

Tillgangar som inte uppfyller kriterierna f&ér upplupet anskaffningsvarde véarderas till verkligt varde via resultatet. Vinst eller férust pa ett
skuldinstrument som efter férsta redovisningen vérderas till verkligt varde via resultatet och inte ingar i ett sékringsforhallande redovisas i finansnettot
nédr den uppstar. Ranteintékter fran dessa finansiella tillgdngar redovisas i finansnettot med {illampning av effeklivrdntemetoden.

Skuldinstrument omklassificeras endast nér koncernens affarsmodell fér hantering av dessa tillgangar &ndras.

Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfyller definitionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebér instrument utan
kontrakisméssig skyldighet att betala och som beldgger en residual rétt | emittentens nettotiligangar. Vinst eller férlust pa egetkapitalinstrument som
redovisas till verkligt varde via resultatet redovisas i finansnettot,

Finansiella tiflgangar vérderade tifl verkligt vdrde via resultatet

Investeringar i andelar i andra féretag &n koncernféretag, joint ventures och intresseféretag ingar i finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via
resuliatet.

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper: finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrédkningen samt finansiella skulder
varderade lill upplupet anskaffningsvéarde, Koncernen har inga finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Finansiella skulder vdrderade Uil upplupet anskafiningsvérde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader fér tjéinster och varor som likvidregleras.
Finansiella skulder (rénteb&rande lan och annan finansiering), med undantag fér korta skulder dar ranteeffekten ar ovdsentlig, virderas initialt tll
verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvédrde med tilldmpning av effeklividntemetoden, Leverantdrsskulder och andra skulder med kort
forvantad [6ptid varderas utan diskontering till nominellt belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avialsenlig skyldighet alt betala
foreligger, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantrsskulder redovisas nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det féreligger en legal ratt at kviita
beloppen samt att reglera posterna med eft netiobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder trédde i kraft f6r rikenskapsar som inleddes den 1 januari 2018 eller senare och ersatte da samtiiga tidigare
utgivna standarder och tolkningar som hanterar intakter med en samlad modell fér intakisredovisning. Standarden kraver att en uppdelning mellan
lokalhyra och service gors. Koncernen har gjort en éversyn av koncernens totala intékier och de hyresavtal som féreligger for att kartldgga effekter av
IFRS 15. Vid denna dversyn har konstaterats att ingen del omfattas av IFRS 15. Erséttningar for de ataganden som fastighetsagande bolaget iklader
sig i hyresavialen sasom att forse lokalerna med t ex varme, kyla, sndskottning och sophdmtning &r en integrerad del av hyran. | fastigheten
koncernen dger kan hyresgasten inte paverka valet av leveraniér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférande, Hyresavialen omfattar darfor
endas! hyra, [ease, vilken inte omfalitas av IFRS 15 utan av IAS 17 och fran och med 2018 IFRS 16.

Ersdttningar till styrelse och anstillda

Koncemen har €] haft nagra anstéllda under rékenskapsaret, Léner eller andra erséttningar har ej utgait, Arvode till styrelsen har ej heller utgatt,

Kassaflédesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprétiande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassafldodet omfattar endast transaktioner sorm medfor in- eller
utbetalningar,
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen {1995;1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet fér finansiell rapporterings uttalanden géllande for noterade féretag tilldmpas. RFR 2, innebdr att
moderholaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tilldmpa samiliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskaltning, Rekommendationen anger vilka undantag och
tilldgg som ska goras i forhallande till IFRS.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden, Férvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som en del |
anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det bokférda vardet fér andelar | koncernféretag prévas kvartalsvis mot foretagens eget kapital. 1 de
fall bokfort virde understiger féretagens koncernméssiga varde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. De fall en tidigare nedskrivning inte
l&ngre &r motiverad sker aterféring av denna,

Koncemnbidrag, utdelning och akliedgartillskott

Moderftretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas redovisas som
bokslutsdispositioner, Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt hos mottagaren, Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgariillskott redovisas som en 6kning av
fritt eget kapital.

Koncernfordringar

Fordringar i moderbolag bestar till stor del av fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Skafler

| moderféretaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanférlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i balansrékningen. Bokslutsdispositioner
redovisas med bruttobeloppet i resultatrdkningen.,

IFRS 3 Rarelseforvérv

Kancemen tillampar IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och tillgangsférvérv. | praktiken medfér detta att kdpeskiliingen for
aktierna i elt féretagsforvarv i allt vasentligt r hanforligt till marknadsvirdet pa férvarvade fastigheter utgor forvérvet ett s k tillgangsférviry, Det
innebar forenklat att 6vervardet i sin helhet allokeras till fastigheter och att ingen goodwill ddrmed uppstar,
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Not 2 Visentliga redovisningsbedéomningar, uppskattningar och antaganden

Vid uppréitandet av de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS maste styrelsen och foretagsledningen géra beddémningar och
uppskattningar samt géra antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som beddms rimliga under radande omsténdigheter, Fakliskt utfall kan skilja sig fran dessa beddémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattningar féreligger. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid uppréattandet av
foretagets finansiella rapporter.

Férvallningsfastighet

Redovisningen ar speciellt kdnslig fér de beddmnngar och antaganden som ligger till grund for varderingen av férvaltiningsfastigheter,
Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde, vilket faststélls av styrelsen baserat pa fastgheternas marknadsvérde. Vdsentliga
bedémningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrdntan och direktavkastninskrav som baseras pa de externa varderarnas
erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jdmforbara fastigheter, Bedomningar av kassafiédet for drifts-,
underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jAmférbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedtmts utifran det faktiska behov som féreligger. Fér mer information om indata och bedémningar vid
vardering av férvaltningsfastigheter, se not 8 Véardering fastigheter,

Tillgangs- och rérelsférvarv

Vid forvéry av foretag gors en beddmning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseforvirv, Ett tillgangsforvary
foreligger om férvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krévs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Qvriga férvérv r rérelseférviry, Vid fastighetstransaktioner gérs ocksa en bedémning av nar évergangen
av risker och férmaner sker. Denna bedomning &r vagledande fér nar transaktionen ska redovisas, Foretagsledningen bed6mer vid
varje enskilt férvary eller férsélining om transaktionen ska redovisas som eft rérelse- eller tillgangsforvary samt nér den ska
redovisas.

Uppskjuten skaft

En annan beddmningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt, Med beaktande av redovisningsreglema redovisas
uppskjuten skatt noinellt utan diskonterings, Aktuell skatt har berdknats utifran en nominell skattesats 20,6 procent. Avseende
uppskjuten skatt redovisas full nominell skatt om 20,6 procent, med avdrag for den uppskjutna skatt som ar hanf&rlig till historiska
tillgangsfoérvarv. Vid vardering av underskottsavdrag gdrs en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotien mot framtida
vinster.,

Moderbolaget

Moderbolagets vikligaste tillgangspost bestar av vardet pa Aktier i koncernféretag. | de dotterféretag med storre varden finns
fastigheler dar ell évervérde {éreligger.

21



DocuSign Envelope |ID; CEBI0A8F-2920-4C5B-ABB5-40486CCOBF53

CBREGI| Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

Not 3 Nettoomsattning

Koncernen . 2023:3_ 2-31 202_2_-_1._2-31
Bruttohyresintakier 124 139 120 881
Hyresintékter Gvriga 41174 39 107
Nettoomsadttning 165 313 159 988
Framtida ldgsta hyresfordringar under ej uppsédgningsbara operationelia

hyresavtal uppgar per 31 december till; 2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 163 022 145716
1-5 ar 457 222 337 502
Mer &n 5 ar 241 077 215 345
Summa 861 320 698 563
| tabellen ovan redovisas hyresintakten i den period nar hyreskontraktet 16per ut.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Med hyresintakter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Koncernen har ingatt operationella [easingavtal med hyresgaster. De kvarvarande kommersiella leasingavtalen stracker sig mellan 1 och 3 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Moderbolaget - 2023-12-31 2022-12-31

| nettoomséttningen ingar intékter fran

Fakturerat férvaltnings- och konsuitarvode till koncernforetag 25 419 -
Summa 25 419 -
Nof 4 Ovriga externa kostnader

Koncern 2023-12-31 2022-12-31
Konsultarvode -7 160 -4 527
Revisionsarvode ~989 -920
Ovriga externa kostnader -9 221 37 563
Ovriga externa kostnader =17 370 =43 010
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Konsultarvode -4 320 -1 793
Revisionsarvode -320 402
Ovriga externa kostnader -867 i -6 631
Ovriga externa kostnader -5 607 -8 825
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Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och VDs f6rvaltning, Dessutom ingar 6vriga

Not 5 Ersidttning till revisorerna

Kancernen _ 2023-12-31 2022-12-31
Arvode och kostnadserséttning

PWC

Revisionsuppdrag -979 -919
Totalt arvode ~379 ~919
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Arvode och kostnadsersétining

PWC

Revisionsuppdrag -320 401
Totalt arvode ~320 ~401

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning
eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppagifter.

Moderbolaget

Not 6 Finansnetto

Koncernen . 2023-12-31
Ranteintdkter 35 932
Finansiella intékter 35 932
Réntekostnader, externlan -92 293
Vardefdrandring derivat ~24 436
Rantekostnader leasingskulder -16 461
Ovriga finansiella kostnader -1 641
Finansiella kostnader -134 831
Finansnetto -98 899

Rénteintakter harrér framst fran rantederivat och bankranta.

Ranteintdkter koncernbolag
Finansiella intikter

Ovriga finansiella kostnader

Nedskrivning av andelar i kKoncernfoéretag

Finansiella kostnader

Finansnetto

2023-12-31

7 106
7105

-289
-281 893

-282 182

=275 077

2022-12-31 _

2 541

2 541

-43 728
39 335
-19 132
-458

«23 983

-21 442

2022-12-31

7 103
7 103

~-/4 106

-74 106

-67 003
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Not Skatt pa arets resultat

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrakningen

Aktuell skatt korrigering av tidigare ar - -100
Uppskjuten skatt pd derivat 4 318 -6 405
Summa redovisad skatt 4318 -6 505
Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -247 888 -43 061
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 % 51 065 8 870
Ej skattepliktiga intakter 738 939
Ej avdragsgilla kostnader -842 -7 086
k) varderade underskott =70 192 -1 568
Effekt av omvardering temporéra skillnader (+/-) 33 915 -628
Effekt av generell ranteavdragsbegransning -10 366 -7 033
Summa redovisad skatt 4318 -6 505
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -2% (-15).

Totalt underskottsavdrag uppgar till 716 188 tkr (358 624), vilket motsvarar en potentiell uppskjuten skattefordran om 147 535 tkr (73 877), se

not 15.

Moderbolaget ) 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrakningen

Aktuell skatt — -
Summa redovisad skatt e -
Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -232 627 -45 643
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 % 47 921 9 403
Ej avdragsgiila kostnader -13 637 -15 271
Effekt av generell rénteavdragsbearansning 1 462 1463
Effekt av underskottsavdrag -35 746 4 406
Summa redovisad skatt - -

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0% (0).
Det skattemassiga underskoftet i moderbolaget uppgar till =173 527 tkr (0), se not 15.
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£

C;‘Elf, Not 8 Virdering fastigheter

-

D

' Koncernen . 2023-12-31 _2022-12-31

= .

e Forvaltningsfastighet

7 Ing&ende vérde 1 896 400 1 896 300
Tillkommande utgifter for ny=, till och ombyggnader 9 825 o5 252
Orealiserat resultat fran omvérdering av fastigheter ~230 925 ~55 152
Utgaende balans 1725 300 1896 400
Vardering

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresntékter och vardestegring och klassificeras darmed som férvaltningsfastigheter.
Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dvs. bedémt marknadsvarde, pa balansdagen. Extern vardering har tillampats fér hela
fastighetsbestandet per 2023-12-31. Véarderingen har utférts av Jones Lang LaSalle (JLL).

Vardet enligt den externa varderingen pa férvaltningsfastigheten uppgar till 1 725 300 tkr (1 896 400).

Moderbolaget dger inga fastigheter,

Extern vardering

Koncernen gor kvartalsvis en bedémning av fastighetens marknadsvarde genom att lata genomfdra extern vardering utford av ett
auktoriserat varderingsféretag, JLL. Varderaren &r en ackrediterad och oberoende varderare med erkédnda och relevanta professionella
kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastigheternas kategori och geografiska beldgenhet,

Varderingsmetod

Vérderingar &r avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, vilket baseras pa uppskattningar av en fastighets avskastningsférmaga.
Metoden innebér en analys av forvantade framtida betalningsstrémmar som en férvaltning av fastighetern antas generera. |
kassaflodeskalkylen gérs en nuvardesberédkning av de betalningsstrommar som fastighetsinnehavet gett uppov till. Varje antagande om
en fastighet bedéms individuellt utifrdn den kunskap som finns tillganglig betréffande fastigheten samt de externa varderarnas
marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

Kassaflédeskalkylerna har normalt uppréattats med en kalkylpericd om 15 ar, Vid bedémning av en fastighets framtida intjaningsférmaga,
har utéver inflationsantaganden om 2,0 procent, hénsyn tagits till eventuella féréndringar i hyresnivaer, uthyrningsgrader och

fastighetskostnader. Avkastningskraven &r individuella per fastigheter boeroende pa analys av genomfdrda transaktioner och fastighetens
marknadsposition,

Visentliga antaganden i samband med vérderingarna aterfinns i nedanstaende tabell:

Varderingsantaganden

Vardetidounkt ‘ 2023-12-31 2022-12-31
Inflationsantagande, % per ar 2 2
Kalkylperiod, ar 15 15
Kalkylranta, % 8,0 8,0

Arlig hyresintékt pa befintliga avtal samt av
Hyresantagande varderingsinstitutets uppskattad marknadshyra.

Individuellt anpassat utifran utfall for respektive
fastighet och varderingsinstitutets erfarenhet av

Drifts- och underhallskostnader likartade objekt.




DocuSign Envelope |D: OEB90A8F-2920-4C5B-ABB5-40486CCOBF53

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

For potentiella byggratter uppskattas ett nybyggnadsvéarde i en framtida markanvandning baserat pa géllande planférutsatiningar och
prisnivaer for liknande salda objekt enligt ortprismetoden, Varderingen har kategoriserats tillhérande niva 3 i vardeingshierarkin.

| brist pa jdmforelseobjekt har vardet for de potentiella byggratterna i Trafikfiyget 9 i Stockholm AB baserats utifran fastighetens
taxeringsvérde 2019 vilket har uppskattats till ca SEK 8 000/kvm,

Osdkerhet och kdnslighetsanalys

Verkligt varde &r en beddmning av det sannclika férsé&ljningspriset pa marknaden vid tidpunkten fér varderingen. De betydande
icke observerbara indata som anvénds i varderingen till verkligt varde kategoriserade inom niva 3 i verkligt varde hierarkin av
fastigheten &r frdmst uppskattat hyresvérde, hyrestillvaxt, |angsiktig vakansgrad, diskonteringsrénta och direktavkastning. En
fastighets marknadsvarde kan endast faststallas da den séljs. Fastighetsvarderingar ar berdkningar gjorda enligt vedertagna
principer utifran vissa antaganden, Det vardeintervall om +/- 5-10% som ofta anvénds i fastighetsvarderingar bér ses som en
indikation pa den osdkerhet som finns i sadana bedémningar och berakningar.

Not 9 Andelar i koncernforetag

Direktidgda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Ovriga | koncernen ingdende bolag framgar av respektive dotterbolags arsredovisning.

2023-12-31 2022-12-31

Bokfért Bokfdrt

Org. nr. Séte Antal aktier Andelar varde (kr) varde (kr)

Dotterforetag -direktdgda

Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 Stockholm 100 000 100% 175 899 228792
175 899 226 792
Moderbolaget _2023-12-31 2022-12-31_
Ingaende anskaffningsvéarden 226 792 300 897
Nedsatining kapital | dotterforetag -50 893 -74 106

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 175 899 226 792
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Not 10 Inventarier

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvdrde

Ingaende balans anskaffningsvérde 5072 5072
Summa 5072 5072
Ackumulerade avskriviningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 133 -3 133
Avskrivningar for perioden -1 939 —
Summa «5 072 =3 133
Bokfort virde - 1938
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar och skulder

Koncernen _ 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 10 788 12 413
Momsfordran 8 408 296
Ovwriga fordringar -~ 6 754
Summa 19 196 19 463
Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 2 339 -4 873
Summa 2 339 -4 873
Hyresfordringar, brutto 2023-12-31 2022-12-31
~ =30 dagar -219 1144
31 - 60 dagar 775 823
61 - 90 dagar - -458
91 - 179 dagar 861 2 285
Forfallna sedan mer dn 180 dagar g 879 15 751
Summa 11 296 19 544
Kundfordringar, brutto

Ej forfallet 45 169
- -30dagar 4 336 672
31 - 60 dagar /4 194
61 - 80 dagar 916 20
91 - 179 dagar 26 11
Férfallna sedan mer an 180 dagar 5037 5744
Summa 10 434 B 799
Osdkra hyresfordringar

Osékra hyresfordringar vid arets bérjan -13 830 ~15 115
Avsattning/aterféring hyresfordringar under aret 2 944 1185
Avséltning/aterféring kundfordringar under aret 44 -
Summa -10 942 =13 930
summa hyres&kundfordringar, netto 10 788 12 413
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Ovriga kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summa

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Kundfordringar, brutto

I=) forfallet
Summa
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Summa hyres&kundfordringar, netto

Not

Koncernen

12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Farutbetalda kostnader

Upplupna intékter

Upplupna ranteintakter

Summa

Moderbola get

Forutbetaloa kostnader
Upplupna réanteintakter, koncern

sSumma

Not

Koncernen

13

Kassa och bank

Summa

Moderbolaget

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa

2023-12-31 2022-12-31
3 460 609
3 460 609
ol —
-40 =44}
3 460 609
3 460 609
3 460 609
2023-12-31 2022-12-31
6 095 20 412
129 459
8 843 1621
18 067 22 492
2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31
104 181 60 307
104 181 60 307
2023-12-31 2022-12-31
o0 50
50 50
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Not 14 Rantebarande skulder

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31

[ angfristiga rdntebérande skulder

Externlan - 1226 598

L easingskulder 694 296 694 296

Korifristiga rantebdrande skulder

Externlan 1216 984 -

Summa 1911 280 1920 894
2023-12-31 2022-1 2-31__

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 1216 984 e

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen — 1226 598

Skulder som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen - 694 296 694 296

Summa 1911 280 1920 894

Samtliga externa lan forfaller 2024-09-30

Leasingskulderna &r till helhet tomftrattsavtal och de betraktas som eviga hyresavtal.

Koncernen _ - . 2023-12-31 2022-12-31

Upptagna lan

Ingdende anskaffningsvéarde 1920 537 1 938 525

Kassafltdespaverkande

Finansieringskosinad lan/CAP -15 192 -0 683

Amortering externlan -12 900 -12 900

Icke kassaflddespaverkande

Upplésning finanseringskostnad 18 477 4 595

Ovrigt 358 -

Summa 1 911 280 1 920 537

Moderbolaget __ _ . 2023-12-31 2022-12-31_

Langfristiga ranfebdrande skulder

Summa - -

Kortfristiga réntebédrande skulder

Summa = o

Moderboiaget _ _ 2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen - -

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen - -

Skulder som férfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen - -

Summa - -

Moderbolaget . . 2023-12-31 2022-12-31

Upptagna lan )

Summa - -

L.Anekonvenanter

Det férekommer l[anekovenanter géllande belaningsgrad (LTV) och likvida medel i koncernen,
Per arsskiftet uppfyllde koncernen alla l[anekovenanter.




DocuSign Envelope ID: 0EB90A8F-2920-4C5B-ABB5-40486CCOBF53

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 5569094-9391

Not 15 Uppskjuten skatt

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuid
Uppskjuten skatt derivat — ~7 056

Summa - -7 056

Uppskjuten skattefordan

Uppskjuten skatt derivat 4318 =
summa 4318 =
Uppskjuten skatt netto 4 318 -7 056

Totalt underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skattefordran uppgar till 716 189 tkr (358 624), vilket motsvarar en
uppskjuten skattefordran om 147 535 tkr (73 877).

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas fér temporara skillnader och for outnyttjiade underskottsavdrag.

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Summa —_ —_

Uppskjutna skattefordnngar
Summa — -

Uppskjuten skatt netto — e
Det totala underskottsavdraget fér moderbolaget uppgar till 173 527 tkr (0),

Varderingen av underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnyttja underskottsavdrag baseras pa ledningens uppskattningar om
framtida skattepliktiga inkomster, Da marknadsvérdet pa fastigheten ej tyder pa att skattefordran kommer att kunna realiseras har
foretagsledningen gjort bedéamningen att ingen uppskjuten skattefordran redovisas.

Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intdakter

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda hyresintdkter 25 621 23 483
Upplupna driftskostnader 2 851 4 276
Upplupna 6vriga kostnader 7 149 7 131
Upplupna dvriga kostnader kencern - 606
Upplupna rantekostnader 17 917 10 941
Summa 53 538 46 417
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna 6vriga kostnader 2 897 500
sSumma 2 897 500
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Not 17 Risk och exponering

Finansiell riskhantering

Koncernen ar exponerad fér ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.

Det framsta riskerna som koncernen ar utsatt for ar finanseringsrisk, kredit ~och motpartsrisk, likviditetsrisk samt ranterisk, Moderbolagets finansiella
skulder utgérs av en balanserad portfélj av |an med fast och rérdig rénta, vilket begrénsar bolagets finansierings- och réanterisk.

Dotterbolagens frdmsta finansiella skulder utgors av koncerninterna lan, Kencernen har aven hyresfordringar, likvida medel och leverantérsskulder
som utgor finansiella instrument,

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare fér att skapa avkastning till aktiedgarna

och férdelar f6r andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att upprétthalla elier anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktiedgarnas godkdnnande nér sa ar lampligt, variera utdelningen

till aktiedgarna, sétta ned aktiekapitalet f6r betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skuldséttningsgraden,
Foretaget analyserar [0pande forhallande mellan skuldséttning och eget kapital och forhallandet mellan skuldséttning och eget kapital inklusive
lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal.

Finansierningsrisk

Finansieringsrisk innebér svarigheter att erhalla finansiering eller finansiering med mycket ofGrmanliga villkor vid en given tidpunkt.

For att sakerstilla behovet av finansering och likviditet arbetar bolaget kontinuerligt med att omférhandla och vid behov tillféra nya krediter,

Som sikerhet for upptagna lan lamnar bolaget sédkerheter i fastighetsinteckningar. Belaningsraden uppgick vid arsskiftet till 71 procent (65 procent).

Kredit- och molparisrisk

Kredit~- och motpartsexponeringen definieras som risken fér att motparten, exempelvis hyresgéster och finansiella institutioner, hamnar i finansiella svarigheter
eller pa annat satt inte har majlighet att leva upp till sina skyldigheter enligt avtalet med koncernen. Risken &r i huvudsak kopplad till hyres-/kundfordringar.
Hyresgésterna bedéms enligt koncernens kriterier innan de ingar hyresavtal. Kreditrisken hanteras genom att krdva att hyresgéaster betalar hyror och tidnster till
hyresgéster | férvég. Hyresgéastens kreditkvalitet beddms baserat pa ett omfattande kreditvarderingskort vid tidpunkten fér ingaendet av ett leasingavtal. En
fordran skrivs bort ndr det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgérder fér att erhalla betalning har avslutats. Vid
nytecknande av avtal, for kommersiella hyresgéster, gors en kreditprovning. Vid behov kan hyresavtalen kompletteras med olika sékerheter i form av till
exempel depositioner, bankgarantier, borgensataganden eller liknande. Den maximala kreditexponeringen avseende kundfordringar motsvaras av dess
redovisade vérde, se not 11 Kundfordringar f6r aldersférdelning.

Utestdende hyresgdasters fordringar dvervakas regelbundet. En nedskrivningsanalys utférs vid varje rapportdatum pa enskilda hyresgéaster. Den maximala
exponeringen for kreditrisken pa balansdagen ar det redovisade vardet av varje klass av finansieli tillgang.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken foér att det inte finns tillracklig likviditet fér att méta kommande betalningsataganden. Koncernen féljer upp likvditeten I6pande
under aret for att tillse att det finns tillgang till tillréckligt med likvida medel | koncernen fér kommande betalningar.

Banksaldo per bokslutsdag uppgick till 104 181 tkr,

Fdljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen innehaller odiskonterade kassafléden och inkluderar
bade rénta och nominellt belopp.

Likviditetstabell 0-1 ar 1.3 ar 4-5 ar Over 5 ar Totalt

Finansiella skulder
Per 31 december 2023

Réantebarande skulder 1 287 640 - - - 1 287 640
Leverantdrsskulder 10 447 - — - 10 447
Uppl. kostnader och férutbetalda intﬁytﬁr 27 917 - - - 27 917
summa 1326 004 - - - 1.326 004
Likviditetstabell 0-1 &r 1-3ar 3-5 gr Over 5 ar Totalt
Finansiella skulder
Per 31 december 2022
Réantebédrande skulder 52 021 1 267 180 — - 1319 201
Leverantdrsskulder 3 287 — — - 3 287
Uppl. kostnader och féruthetalda intakter 22 954 — — — 22 954
78262 1 267 180 - - 1345442

sSumma
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Réanterisk
Ranterisk &r risk for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansielit instrument varierar pa grund av féréndringar i marknadsréntor. En betydande
faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden, Koncernen ar framst utsatt fér ranterisk avseende koncernens lan till kreditinstitut,

For att sakerstélla ett stabilt finansnetto ar ranteforfallostruktiren férdelad éver tiden, For att na onskade ranteforfallostruktur anvands rantederivatinstrument |
form av cappar, Koncernen anvinder rantederivat i form av cappar for att hantera ranterisk och konvertera rorliga rantor till fasta,

| tabellen nedan anges det redovisade vardet, efter I6ptid, av koncernens finansiella instrument som &r exponerade for ranterisk:

Tkr Vid begéran Ar 1 _ Ar2 Ar3 Ar 4 Over 5 ar ~____Totalt

Per 31 december 2023

Fast ranta

Externlan - 1219 050 - - - - 1219 050
- 1219 050 - o - % - 1219 050

e o = s s T A ——— e e ———————n et e

Thr Vid begéran Ar1 Ar2 ~_Ar3 Ar4 Over 5 ér_ Totalt

Per 31 december 2022

Fasf rdnta

Externian - e 1215 825 5 - il - 1215 825

- -~ 1215826 ~ - - 1215 825

Koncernens exponering for ranterisk | form av stigande marknadsrantor illustreras av en kdnslighetsanalys. Vid en 6kning av STIBOR med en procentenhet
skulle koncernens riantekostnad fér aret 6ka med ca 12 190 tkr. For att minska rénterisken har bolaget tecknat cappar under aren 2023 och 2024.
Belaningsgrad i forhallande till marknadsvérde ar 71% (65).

Not 18 Finansiella instrument per kategori

Vérdering av finansiella tillgangar och skulder

Kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder samt vissa Gvriga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre &n 6 manader. Dessa
redovisas darfor till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms éverensstdamma med redovisat
varde. De réntebérande aktiedgarlanen l6per med fast rénta och obligationslanet med rérlig rénta och anses reflektera verkligt varde. De finansiella instrument
som redovisas till verkligt varde avser derivatinstrument.

Koncern 2023-12-31
Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till Upplupet Finansiella skulder
verkligt vérde via anskaffnings- varderade till upplupet
resultatrakningen varde anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar o 10 788 -
Forutbet, kostnader och upplupna intékter - 15 067 -
Likvida medel _ — 104 181 -
Summa o 130 036 e

Finansiella skulder

Kortfristiga rdntebérande skulder - s 1216 984
Leverantérsskulder — = 10 447
Uppl. kostnader och forutbetalda intakter - - 27 917

summa - a 1 255 348
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Koncemn 2022-12-31
Finansiella
tillgangar/skulder
varderade il Upplupet Finansiella skulder
verkligt varde via anskaffnings- vérderade till upplupet
resultatrakningen varde anskaffningsvérde

Finansfella tillgangar

Hyresfordringar = 12 413 -
Férutbet, kostnader och upplupna intédkter = 22 492 -
Ovriga fordringar - 6918 -
Likvida medel = 60 307 =
summa o 102 130 =

Finansiella skulder

Langfristiga rantebdrande skulder ~ - 1 226 598
Leverantdrsskulder — - 3 287
Uppl. kostnader och forutbetalda intakter - — 22 954
Summa - - 1252 840

Kundfordringar, ovriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder samt vissa évriga skulder har en kvarvarande livslangd
pa mindre &n 6 manader varfér det redovisade vérdet anses reflektera det verkliga vérdet. De rdntebérande
externlanen |6per med fast rénta + STIBOR 3M.

Not 19 . Nyttjanderattstillgangar

Koncernen varderar sina nyltjanderattstillgangar enligt IFRS 16 och redovisar dem som en tillgang med motsvarande skuld.

| koncernen finns nyttjanderéttstillganaar i form av tomtréttsavtal. Per balansdagen uppgar vardet av tomtrattsavtalen till

694 296 tkr (694 296). Tomtritter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas till varkligt varde och kommer
darmed inte skrivas av. Vérdet av nyttjanderéttstillgangen kvarstar till ndsta omférhandling av respektive tomtrattsavgéld.
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar ofdrandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald.

Kostnaderna pa 16 461 tkr (19 132) for tomtrattsavgélder redovisas i sin hethet som en finansiell kostnad, vilket ar en skillnad

jamfdért med tidigare tillldmpning enligt IAS 17 Leasingavtal dar dessa redovisats som rérelsekostnader som belastat bruttoresultatet.
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Not 20 Ndrstaendetransaktioner

Koncern

CBREGI Swedish Retail Ventures AB &r ett heldgt dotterbolag till CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings B.V,, reg.nr, 67936733 med séte

| Holland,

Koncemen nérstdendekrets omfattar samtliga styrelseledaméter och medlemmar i féretagsledningen samt till dess nérstaende personer och

bolag. Det har inte férekommit nagra transaktioner med nérstaende.
Under aret har koncernen inte gjort betalningar till nagra koncernbolag.

Moderfiretag
Utover narstaende transaktioner som anges {for koncemen har moderforetaget nérstaende relalioner som innefattar

ett bestdmmande inflytande 6ver sina dotterféretag, se not 8 Andelar i koncemfirefag . ModerfGretaget forser koncem-
foretagen [opande med tjanster avseende projektledning, ekonomisk administration och koncerngemensamma inkop.
Beloppen vidarefaktureras till respeklive dotterforetag. Moderbolaget har salt tidnster till koncerbolag om 0 tkr (O tkr)
och kopt tignster om 0 tkr (O tkr) fran koncernbolag.

Not 21 Stédllda sdkerheter
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Stélida sdkerheter 1 296 602 1296 602
Moderférefag ] _ . 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Not 22 Eventualférpliktelser
Koncernen
Koncernen har inga eventualforpliktelser
Moderbolag
Moderbolaget har inga eventualforpliktelser
Not 23 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriakningen
Bolaget har e} nagra vasentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrakningen,
Not 24 Vinstdisposition
Forslag till disposition betraffande moderbolagets vinst eller férlust 2023-12-31
Till arsstdmmans fdrfogande star fdljande vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst 696 655 386
Periodens resultat -394 626 937
464 028 849
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
464 028 849

| ny réakning dverférs

464 028 849
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Not 25 Hdndelser efter balansdagen

| februari 2024 16pte dotterbolagens bankfinansiering ut. En férldngning av laneavtalet har ingatts med langivarna vilket sdkerstéllt bolagens
finansiering.

| dvrigt har inga vésentliga hdndelser intréffat efter rékenskapséarets utgang.

Stockholm den sa24 04-04-24
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisnhingen fér CBREGI Swedish Retail Ventures
AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmaérksamheten pa férvaltningsberéttelsen och
avsnittet Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer i verksamheten. Dar framgar det att de svenska
koncernbolagen innehar en lanefaciitet med forfallodatum den 30 september 2024. Bolagen ar saledes
exponerade for en refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har i férlangningen paverkan pa bolagens
formaga till fortsatt drift.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedtmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att l[ikvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska besl|ut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Oneflow 1D 7100488
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
férvaltning for CBREGI Swedish Retail Ventures AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhaillande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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