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Nilsson & Kespe Fastighets AR
Org.nr 556892-1331

i} ARSREDOVISNING

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for riakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31

Arsredovisningen omfattar Sid
- tOrvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- tillaggsupplysningar 6

Undertecknad styrelseledamot 1 Nilsson & Kespe Fastighets AB intygar, dels aft di;%ﬂlla kop}.a av. .
arsredovisningen dverensstammeriied originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa ordinarie

arsstimma den 28/3 ~ 20247 xgrsstémmaq};keslét aven att godkdnna styrelsens forslag till
s r‘f rf

T

vinstdisposition.

Lanna den 2 april 2024

Paul Kespe
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK

Yerksamheten
Foretagets verksambhet ar att bedriva férvaltning av fastigheter och aktier.

Foretagets séte ar Uppsala

Flerarsoversikt (tkr)

- 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 904 669 691 676 789 402 746 092
Resultat efter finansiella poster -47 579 466 059 102 417 203 295
Soliditet 25,0% 27,7% 19,2% 23.5%
Hiindelser av viisentlig betydelse efter rikenskapsaret
Fastigheten 1 Almunge har sdlts under forsta kvartalet.
Forandring i Eget Kapital

~ Aktickapital ~ Friareserver _ Arets resultat

Belopp vid drets ingang 50 000 2 185777
Arets resultat -47 618
Belopp vid édrets utgang 50 000 2 185777 -47 618

Forslag till disposition betriffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstillande direktOren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

disponeras enligt f6éljande:

Balanserat resultat 2 185777
Arets resultat -47 618
2138159

Balanseras 1 ny rikning 2 138 159
2 138 159

Vad betraffar féretagets resultat och stdllning 1 §vrigt, hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Nilsson & Kespe Fastighets AB

Org.nr 556892-1331

RESULTATRAKNING (Kr)

Nettoomséttning
Ovriga rorelsemtidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag

Resultat fran aktier

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
904 669 691 676

30 000 840 000

934 669 1 531676
-533 143 637 030
93 530 93 530
-626 673 ~730 560
307 996 801 116
45 331 |
131 777 -89 391
233 467 -137 280
410 575 -226 672
-102 579 574 444
55 000 -108 385

55 000 2108 385

47 579 466 059
S 06982

39 266 982
47618 399 077
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR
Anldggningstilicangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
Bostadsriitter

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 dotterforeag

Andelar 1 intresseforetag

Andra lidngfristiga virdepappersinnehay

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(a2

8 905 307

2023-12-31  2022-12-31
5703 848 5797 378
0 155 500

5703 848 5952 878
188 002 30 000
0 18 000

1 597 559 1 202 137
1 785 561 1 250 137
7 489 409 7203 015
123 167 135 013

1 110 000 920 000
0 0

15 641 14641

[ 248 808 1 069 654
167 090 104 470
167 090 104 470

| 415 898 | 174124
8 377 139
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

BALANSRAKNING (forts)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
[Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fria reserver
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till moderforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

2 185 777 1 786 700
47 618 399 077

2 138 159 2 185 777
2 188 159 2235 777
53 385 108 385

53 385 108 385

3 325 000 3 525 000
3325 000 3 525 000
200 000 200 000

2 870 000 170 000
119 847 120 163
15016 1 829 414
133 900 188 400
3338 763 2 507977
8 905 307 8 377 139
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rdd (BENAR 2016:10)

om arsredovsing 1 mindre foretag.

Materiella anldegningstiliecanear
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Byggnader och mark

Actkumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Not2  Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid drets borjan

Forvirvat under aret
Aktiedgartiliskott

Boktort virde vid drets slut

Specifikation av innehav

Foretag /Organisationsnr / Site N
Nikela Forvaltning AB / 559373-0608 / Uppsala
X.0.F.I. AB/559041-5815 / Uppsala
Uppgifter om eget kapital och resultaf

Nikela Forvaltning AB
X.O.F.l. AB

50 ar

_ Antal andelar

200
500

2023-12-31 2022-12-31
6 086 431 6 086 431
0 0

6 086 431 6 086 431
-289 053 -195 523
-93 530 -93 530
-382 583 -289 053

5 703 848 5797 378
2023-12-31 2022-12-31
30 000 0

18 002 30 000

140 000 0

188 002 30 000

188 002 30 000
Andel1% 1)  Bokfort varde
67% 30 000

100% 18 000

48 000

Eget Kapital Resultat
43 474 -189 140

0 0
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Nilsson & Kespe Fastighets AB

Org.nr 556892-1331

Not3  Andelariintresseforetag

Ackumuilerade anskaffuingsvarden
Vid arets borjan
Avyttrat under aret

Bokftort varde vid arets slut

Not4  Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Forvirvat under aret

Nedskrivet under dret

Avyttrat under aret

Bokftort varde vid drets siut

NotS5  Bokslutsdispositioner
Ackumulerade avsditningar
Vid arets borjan

Periodiseringsfond, arets avsittning
Aterforing av periodiseringsfond

Not 6  Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Fortaller till betaining mellan 1 och 5 ar
Forfallotidpunkt senare dn 5 ar fran balansdagen

2023-12-31 2022-12-31
18 000 18 000

-18 000 0

0 18 000

0 18 000
2023-12-31 2022-12-31
1 202 137 1 138 050
630 575 263 248
-119 537 95 913

115616 -103 248

1 597 559 1 202 137

1 597 559 1 202 137
2023-12-31 2022-12-31
108 385 0

0 108 385

-55 000 0

53 385 108 385
2023-12-31 2022-12-31
3 325 000 3 525 000
3325 000 3525 000
800 000 800 000

2 525 000 2 725 000
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

Not7  Skulder som avser flera poster + 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 325 000 3 525 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Bolagets banklan om 3 525 000 kr redovisas som l&ng- och kortfristig skuld enligt ovan poster.

Not8  Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4125 000 4125 000
Andra stillda sidkerheter o 0 155 500
Sumina stidllda sdkerheter 4 125 000 4 280 5060

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Porta Rossa AB, organisationsnummer 556057-0003 med séite Borés.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet - Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 11l Koncernforhallanden

Bolaget #r ett moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap3§ upprittas inte ngon koncernredovisning.
Inga kop eller forsaljningar har skett inom koncernen.
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

Uppsala den 2& T ZCTZZ

Paul Kespe | Carl-Johan Nilsson

Min revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

26 3 Z92 4

7 bl

Per Anders Cariss
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nilsson & Kespe Fastighets AB

Org.nr. 556892-1331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nilsson & Kespe
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningstagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nilsson & Kespe Fastighets ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

oberoende 1 forhallande till Nilsson & Kespe Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter 4r hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hinsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

 drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag tdentifierat.



BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nilsson & Kespe Fastighets
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till Nilsson & Kespe Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mtt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dAndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen ay
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med akfiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens {orslag fill dispositioner betraftfande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Per Anders Carlsson

Auktoriserad revisor
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