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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Fastlh_etsmvestelm g_ama gm.b 1.11d11._ekt via _d(}tterbalag.,

Imfestai mgsvmksamheten ar med inr 1ktmng mot bostadsfasﬁgheter 1 sedra och mellel sta Sverlge

'fmmmm fmn Vah enm*mnemde svenska stlftelsel. och 1118t1tut101161

Koneernen
Koncernens hyresitikter har under aret okat med 30 mkr. Huvudsakligen férklaras 6kningen av de
fastlgheter som fowawats undel ar E:t Koncemens dllﬁSkOStl‘]adel och 1antekos nader h&u kat mer an

ay de--fa-s-twhetm SOIM fowawats undel aret men Gcksa av lllﬂdtl@ll tﬂl atm sta del relatelat tﬂ.l energ1
och uppviarmning. Finansiella kostnader utgdrs av koncernens rintekostnader bade till kreditinstitut
och till koncernens investerare, med ca 31 mkr respektive 49 mkr. Rédntekonstnaderna har till foljd av
att 45% av koncernens 1&n 16per med rorlig rinta 6kat 1 takt med att marknadsrintorma 6kat under
aret. Resterande del av koncernens 1&n 16per med fast rinta eller dr sikrade med réntederivat. Till
fOle ay mallmadsrantans ut‘v ..... khnﬁr hal VAT det pa mntedm waten haft en pC)SIth VAr defm andJ_ mg

berm p"t en. ho ore pI‘lelld fm' dnﬁ: samt okade dlrektavkastmngslﬂ av. Dau .Sankta VAr dermgeu faz
stort genomslag i koncernens totalresultat. Effektiv skatt uppgér till 8% och beror huvudsakligen pa
dels minskning av uppskjuten skatt till f6ljd av virdeminskning pa forvaltningsfastigheter samt dels
ranteavdra gS_b_agransn_mgzsl_ eglerna.

I koncernen ingar sammanlagt 30 bolag varav 24 dr direkta fastighetséigare. Totalt forvaltar
koncernen uthyrningsbar yta om 267 088 kvm med ett viirde om 3 257 mkr avseende 155 fastigheter.

Koncernen har ingen anstilld personal. Inga l1oner eller andra erséttningar har utgatt utéver
styrelsearvode. For uppdraget att skota investe-ringsVerks.amheten samt ledning zav‘.B_.aIaget har ett
avtal ingitts med Akka Egendom AB. For ledning av fastighetsforvaltningen finns ett
forvaltningsavtal med M&P Asset Management AB och koncernens ekonomiska forvaltning

administreras av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Moderbolaget

Moderbolaget hanterar koncerngemensamma funktioner sdsom management, revision, forsikring
styrelsemdten mm. For dessa tjdnster tar moderbolaget betalt av sina dotterbolag i form av
management fee. Moderbolaget dr ocksa avtalspart med investerare och utbetalar rinta pa
vinstadelslanen till investerarna.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen har under éret forvirvat fastighetsbestand i Skdne. Sammanlagt innebdr férvirven att
ligenhetsbestandet utdkats med 452 ligenheter och koncernen dger ddrmed vid utgdngen av aret 3
646 lagenheter.

upp 1 moderb@laget Akka Eﬁand{)m Eslov och Klippa;n AB loﬁerbe]aﬂen .rkelbo Fastlghﬁts AB
och Orkelfastigheter AB har fusionerats upp i mf}derbalaget Akka Egendom Orkelljunga AB.

Under 4ret har banklan f6r finansieringen av befintligt fastighetsbestind utokats med cirka 26 mkr
och i samband med forvirv av fastighetsbestanden 1 Skdne har nya banklidn om 338 mkr tecknats.
Vin%tandelslﬁneéigdma har under &ret tillskjutit 277 mkr till Bolaget i samband med tilltréide av

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten
Bedomning av vasentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, déar dven

riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Koncernen 4r i sin verksamhet exponerad for olika typer
av risker;

ZI aﬂ' fa5tighe'tsverksamhat"ﬁ'nns risk f”ér' avﬂytmingvilketkm ge hﬁgre 'vakan%'er "mhminskade

.;god dmleg med hyresgastema for att bland annat fénga upp och tl]l gadose andrade bahw

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 8kade underhéllskostnader som i

sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartliggning av fastigheternas skick. Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och
féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom
kartligening samt en aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullviirdesforsikrade.

Finansiella risker framgér av not 15.

Finansiering och likviditet

F inaﬂsieringen sker via lﬁn frﬁn krediﬁn‘stitut Sa*m‘*t vinstan'd*elqlén L‘ﬁn med 'fast 'r:ifinta {JGh' lén' som

fast ran‘ta har en ranteblndnmgs‘tld pa 2 5 &r. Under et har 1&11 frem kredltmstltut leﬁna:ﬂswrats med
284 mkr.

For mer information om uppléning och rintor se not 15.
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Investeringar

Arets genomforda investeringar som avser investeringar pé befintliga fastigheter uppgdr till 35,7 mkr

(8,6 mkr).

Hallbarhet

Akka ska vara en 1angsiktig och ansvarsfull fastighetsiigare. Ansvaret omfattar sdvil miljdméissiga,
soclala, etiska som ekonomiska aspekter och géller gentemot bade kunder, medarbetare,
samarbetspartners, dgare och samhille.

Tor Akka innebir hillbarhetsarbetet ett hiinsynstagande till nuvarande och framtida generationer samt
att vi tar ett l&ngsiktigt ansvar i den dagliga verksamheten. Akka strivar efter att vara ett foredome
vad giller hallbart f“metagande Haéllbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del 1
verksamheten som bygger pa delaktighet och engagemang. Akka strévar efter att bidra till en hallbar
samal utvecklmg och bednva ett hallbart fﬂretaﬂande ; alla delar av Velksamheten Haéllbarhet ska

Akkas miljébelastning dr till storsta delen kopplad till koncernens fastighetsbestdnd. Akka stravar
efter att minska miljopdverkan inom sitt fastighetsbestand. Under senaste aret har koncernen genom

aktiv férvaltning kunnat minska miljépaverkan genom implementering av ett antal
ener gibeﬁpm mgspmj ekt cmh gemm fm*tsatt over gang tﬂl fm‘nybmd e-nelglkdlim V'd i:lkfjp 'ﬁ fin

SOM Akka h'u satt upp En valmtlon av kon aldel och bakgmnd 1 styrelsen Ar mktl gt dals f“m‘ att fa
olika perspektiv pd verksamheten, dels for att sikerstélla att fler representeras pd en hog niva.
Styrelsen 1 Akka Egendom IT AB bestar av 20% kvinnor och 80% min. 20% av styrelsen 4r i aldern
30 till 49 och 80% #r 50 ér eller éldre.

Dlsclosme -Regulatmn)‘ _.lf:}.laget flaﬂ'l_]di mﬂj o.mas.sr[ga eﬂel s.ocuﬂa E:.gensl{;apel men _har_mte ha:l'lib:ara
investeringar, strikt enligt den definition som SFDR anger, som mal. Bolaget kategoriserar for
narvarande inte sina investeringar enhgt EU-taxonomin utan foljer istillet andra mal och mal som

beskrivs i dess handlingsplan som ses over regelbundet. Vanligen se vr hemsida fér utforligare

beskrivning; akkaegendom.se/mina-sidor/

Framtidsutsikter och mal

Akka har som mélsittning att under 2023 vixa portfoljen med strategiska forvirv framst i de omréden
dar vi redan finns etablerade. Akka har en stabil finansiering och under 2023 ska endast cirka 25 mkr
wﬁnansielas Bohgets malsattmng ar att den 61{0116111181(21 uthymmg%gl aden ska vara lagst 98% ach

med ener glbespalande atgzu del och utby’te av 11‘111‘1(116 mlljovanh ga ener gﬂ{allm Aldfza albetal

A1 -'fj'i-,_ This file is sealed with a digital signature.
¢ % The seal is a guaranteefor the authanticity
Ay o ofthedocument,

Document I[_Z}: | o - |
G2ALE02065788FdBABACTFATEAADCABEERES



Akka Egendom 11 AB 3(39)
359139-8729

kcmtmuerhgt med att forbittra arbetsprocesserna och under 2023 kommer bolaget specifikt fokusera
pé uthyrningsarbete och forbrukningsuppfoljning.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019

Koncernen

Nettoomsittning tkr 254 457 224158 197 444 188 617
Driftnetto tkr 104 388 103 269 97 531 86 770
Viardeforindring

forvaltningsfastigheter tkr -150 778 470 957 31 746 41 950
Resultat fore skatt tkr =146 940 473 672 26 308 49 142
Balansomslutning tkr 3 406 904 2 870 809 2313978 2053 755
Soliditet _ - % 11,3 18,1 6,5 1.2
Soliditet exkl vinstandelslan % 49,3 53,6 49,5 57,7
Antal fastigheter st 155 87 84 65
Antal lagenheter st 3 646 3190 2834 23576
Direktavkastning % 34 3,7 4,7 4,7

Flerarsjamiorelse forts.

Moderbolaget

Nettoomsittning tkr 22 328 19 677 17 861 16 487
Resultat fore skatt tkr -32 603 -11 946 -65 551 200 496
Balansomslutning tkr 1 493 085 1254 840 1 324 190 1352 536
Soliditet % 7,0 10,8 10,4 16,4

Soliditet exkl vinstandelslan Y 93,7 91,9 80,4 93,4

Nyckeltalsdefinitioner

Driftneito: Hyresintikter minskat med drift- och underhidliskostnader, fastighetskatt och tomtritisavgilder.
Dirckiavkastning;: Driftnctto fastigheter dividerat med fastigheternas genomsnittliga redovisade viirde

Soliditef: koget kapital och nbeskattade reserver (med avdrag for nppskjuten skatt) i férhallande till balansomsiutningen.
Soliditet exkl vinstandelslan: Redovisat eget kapital och redovisat virde av vinstandelslaniet vid periodens slut i forhillande till
balansomslutningen. Méttet anviinds fiir att visa kencernens finansiella stabilitet.

Kommentar om soliditeten

De riantebirande skulderna utgérs forutom av skulder till kreditinstitut av vinstandelslan.
Vinstandelsldnen édr efterstillda skulderna till kreditinstitut. Enligt Debenture Agreement har bolaget
ratt att 1 en sifuation av kapitalbrist krava konvertering av vinstandelslan till kapitaltillskott. Bolaget
kan pé sddant séitt stirka det egna kapitalet varpd nyckeltalet Soliditet exkl vinstandelslan redovisas.
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Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande stir f6ljande vinstmedel:
£~
< Balanserade vinstmedel 137082 316
7 Arets resultat -32 603 182

s kronor 104 479 134

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rakning overfors 104 479 134

kronor 104 479 134
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Koncernens rapport éver totalresultat Not

Hyresintikter
Fastighetskostnader 4

Driftnetto

Administrationskostnader
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat
Virdeforandring fastigheter, realiserad

Virdefordndring fastigheter, orealiserad 11
Virdefordndring, derivat

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022

-150 069

Tty

104 388

196

-80 208
-23 754

26
-150 778

27618

-146 940

11842

-135 098

1(39)

2021

224 158
-120 889

103 269

157
-63 330

49
0_

470 957
2 666

473 672

103 166

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstdmmer med drets totalresultat.

(T
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Akka Egendom 1I AB

Koncernens lapp ort over finansiell

stiallning Not

Al I_ﬁ-ggn i‘.n:gs-till_gﬁ ngar

Derivat 10

Langfristig fordran

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11,12

Inventarier

Omsiittningstillgingar

Lager

Hyres- och kundfordringar 10, 15
Skattefordringar

Ovriga fordringar 10

Forutbetalda kostnader och upplupna

intilkter 14
Kassa och bank 10

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

2022-12-31

26 804

0

26 804

3256 990

261

3257251

3284 055

296

2,105
1473

7 547

122 849

3 406 904

8(39)

2021-12-31

975
3 000

3975

2 802 670
307

2802977

2 806 952

241
4017
2 479
4188

8 124
44 808

63 857

2870809
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Koncernens rapport dver finansiell

stillning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive arets vinst

Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder,
vinstandelslan

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skuld till moderbolag
Ovriga skulder

intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

103 12} I 5 3 16

10, 15
17

10, 12. 15, 16

10
10
10

10, 18

2022-12-31

100
42 857
343 325

386 282

1294 467
129 869

30 033
17 235

7423
33 882

52 777

141 350

9(39)

2021-12-31

100
37 860
482 316

520 276

841 137

1017 043
143 747

2001927

286 111
11 758
8 906

3 809

38 022

348 606

2 870 809
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Koncernens rapport dver forindringar i eg_et_ kap-itﬁl

Aktig-
kapital

':tﬂ.ls]:g ute j

Eget kdp_ltﬁl 2020-12-31 100
Utdelning .
Alktiedgartillskott .
Arets resultat .
Arets ovrigt totalresultat -

Eget kapital 2021-12-31 100

Utdelning till dgare .
Alctiedigartillskott -
Ai ofs 1 63111tat -

Eget _kapltﬂ:.l.ZGZZ .12. 31 100

kapital
37143

_-ﬂ

716

37 859

-5 032
10 030

g.—.|

42 857

10(39)

Balanserat

resultat inklusive Summa

arets resultat

eget kapital

113 325 150 568
1514 1514
716

370 506 370 506

482 317 524 276-

-3 894 -8 926
-135 (98 -135 098

343 325 386 282

Aktiekapitalet bestir av 50 000 st A-aktier med rdstvdrde 10 samt 50 000 st preterensaktier med

rostvarde 1.

| bolagsordningen finns foreskrift om fordelning av bolagets vinstudelning som innebér att aktier av
serie stam och serie preferens har lika rétt till vinstutdelning upp till en internrinta pa 6% pa investerat
kapital. Om utdelningsbara vinsmedel uppnér en internrdnta overstigande 6% har agare av stamalktier
riatttill 20% av vinstmedlen pa de Gverstigande vinstmedlen.

i LT
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lépande verksamheten
Forvaltningsresultat

Icke kassapdverkande poster som ingar i
Jorvaltningsresultatet:
Avskrivning maskiner och inventarier

Skillnad mellan bokforda rantekostnader och erlagda

ol . _
Avskrivningar finansieringskostnader
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

férdndringar i rorelsekapital

Okning/minskning hyresfordringar och 6vriga
kortfristiga fordringar

Okning/minskning leverantdrsskulder och dvriga
kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av dotterforetag
Investeringar 1 befintliga fastigheter
Forsaljning av fastigheter
Langfristig fordran

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn
Limmnad utdelning

Amorterig av lan

_Are?-ts kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13

1,13

16

16

2022

-23 753

8 97%
2 476
-1 664

-13 917
2459

41 609

30 151

-35755
1220

3 000

-602 098

10 030

-8 926

5870

61 826
44 808

2021

49

55

2020
I 547

1311
-6917

11989

-80 000
-8 588
0

0

716
97 424
-1514
-6 542

90 084

-10 493
55301

106 634 44 808
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Akka Egendom 11 AB

Moderbolagets resultatrikning Not

Nettoomsittning 6

Ovriga externa kostnader 5,6

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster __
Réinteintakter 7
Rintekostnader 3
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 19
Resultat fore skatt

Skatt 0

Arets forlust

2022

22 328

~-15 904

1

48730

-64 633

32030

-32 603

12(39)

2021
19 677

-30 031

-10 354

0

39 890
-11 946

-87

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Moderbolagets balansrikning
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12, 20
0

10

14

10

1 148 423

1225329

1.225 329

154

1071

3 509

258 081

9675

267 756

1493 085

13(39)

2021-12-31

1 148 423
76 906

1225329

89
689
3214

26 455

3 056

29 311

1 254 840
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Akka Egendom II AB

Moderbolagets balansrikning

Eget kapital och skulder

- 559139-9729

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjute

Balanserad vins

Arets forlust

kapital

- eller forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder, vinstandelslan

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

S Il

Ovr

ga skulder

Not

15
10

10
10

10

10

2022-12-31

100

ey et ey tamt

42 857

Q4 225

104 479

104 579

1294 467

1294 467

309
69965

7423

2 868

100

37 859
110 157

1 017 043

1017 043

277
8 906
2413

11044

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ld-;.,_ 18 13 474

Suntna kortfristiga skulder 94 039 101 719

Summa eget kapital och skulder 1493 085 1254 840
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Moderbolagets rapport 6ver foridndringar i eget kapital

Aktie-  Ovrigt tillskjutot

Not kapital

Eget kapital 2020-12-31 100
Disposition cnligt arsstimma -
Utdelning -
Erhallet akticdgartillskott -
Arcts resultat
Eget kapital 2021-12-31 100

Disposition enligt drsstdmma -

Utdelning -
Erhallet akticagartillskott -
Arcts resultat

Eget kapital 2022-12-31 21 100

kapital

37 143

716
37 859

-5032
10030

42 8587

Arets

resulfat

Balanscrade
vinstmedel

177 217 =63 551
=65 551 63 551 -
-1 514 - -1514.
. MG

- -12 033 -12 033
110 152 ~-12 033 136 078
-124033 12 033
-3 894 -

Sumima eget
kapital

148 909

-8 926
10 630
-32 603
104 579

-32 603

94225  -32603

Aktickapitalet bestdr av 50 000 st A-akticr med rostviirde 10 samt 50 000 preferensaktier med rostviirde 1. Akticrnas

kvotvirde dr 1 krona.

I bolagsordningen finns freskrift om férdelning av bolagets vinstudelning som innebiir att akticr av scric stam och scric
preferens har lika ratt till vinstutdelning upp till en internrénta pa 6% pd investerat kapital. Om utdelningsbara vinsmedel
uppndr cn infernriinta Overstigande 6% har figare av stamakticr ritt till 20% av vinstmedlen pa de dverstigande

vinstmedlen,

- This file is sealed with a digital signature,
~ Thesealis a guarantes for the authenticity
- otthe document,

Dncumert 103
AL LIAGETREO R ARAL T 7A75 AT ARRE



£k
F f : j

oW,

Wy
-

£9)
=)
S

559139-9729

Kassaflodesanalys for moderbolaget Not

Den lopande verksamheten

Justering for poster som inte ingdr i rovelseresultatet:

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna [an / vinstandelslan 15
Amortering av 14n

Lamnad utdelning

Erhallet aktiefgartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2022
-15 904

1
-45 841
=65

-61 809
-231 561

21 805

=271 565

277 080

0

8926

10 030

278 184

6619
3056

0
-39 447

~49 977

9675
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Foretagsinformation

Akka Egendom II AB ("Bolaget") ir ett aktiebolag med séte 1 Stockholm. Denna arsredovisning och
koncemredavisning'@mfattar medmbe‘laget Akka Egendom II A e‘rg nr 5‘59 1 39-"9"72’9 och dess

Koncemeﬁ har en fastlghet‘;pﬁrtf'olj som bestar av 267 088 kvm fardelat pa 155 fastlghﬁter samthga
beldgna i Sverige.

Koncernens foretagsadress ér:

Akka Egendom II AB

Grev Turegatan 30

114 38 Stockholm

De finansiella rapporterna avser Akka Egendom II AB med dotterbolag och har godkints av styrelsen
for offenthiggtrande vid styrelsesammantriadet den 13 mars 2023 och kommer att ldggas fram {or

antagande vid 2023 ars drsstimma den 9 maj.

Tillimpade redovisningsprinciper

Tillimpade regelverk

Koncernredovisning fér Akka Egendom II AB har upprittats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS), utgivna av IASB, sdsom de faststillts av Europeiska unionen (EU).
Vidare har Arsredgwsmngslaﬂeﬂ och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner"
tillimpats.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och
-:..:R 2 Redewsmng fm' Jm‘ldISka pﬁrsn:me’:r De aw1kelser som ﬁ::rekammer fGI’dHlEdS av.

Gch fskulder Ar varderade tlﬂ sina anskaffmngward&n med undan-tag f@r f‘owaltnmgsfastlghetm samt
derivat som dr viirderade och redovisade till verkliga virden. Koncernredovisningen dr upprittad i
enlighet med férvirvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestimmande inflytande innehas,
konsolideras fran och med det datum detta inflytande erholls.

me_f_llan koncﬁmbc}lag elmmmm_s i kan;c:ﬁmred w:ls_mngen.

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kriver att flera uppskattningar gors av
lednmgen for redwmnmgsandamal De amraden som mnefatlar en hog grad av bedmnmng, som ar

l«:en_c&mr@dqwmmgﬁn_ aﬁg_es i not _2 ;
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Klassificering av tillgangar och skulder
.A‘n’l a ggﬁinﬁstillg %1‘1@21‘1* -och lan trﬁ“‘ijs’ti*ﬂﬁ S’l'{ulder 'féwéinfas 'fl't'ewimm S '-e‘-l l’&r ff:'i-rfa 1’1{-1‘ 'ti'H b'e:’tr"{ln'inﬂ senare

’ltel vinnas ellel f“m‘hlla t111 bemlnmg INom: mmdle an tﬁ}h’ manadel eftm b‘ilansdacren

1.1 Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr alla de foretag dir koncernen har riitt till rérlig avkastning fran innehavet och en

mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande pé ett sétt som vanhgen foljer av ett
aktieinnehav uppgaende till mer an hilften av rostratterna.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Koncernredovisningen dr upprittad 1 SEK, som bade r den funktionella valutan och
presentationsvalutan 1 moderioretaget.

Forvaltmnvsidstlghetm
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller en kombination av

dessa.

F (’;3rrvraltn*inggs:f:-:tsti;gh;e:fe1*' redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Direfter redovisas im*valtnmﬂ*squ’iwhetex till sina respektive verkliga virden,

se not 10 OCh 1ed0msaq 1 Rappmten DV@I tatahewltat Sévil orealiserade som realiserade

Hyresintikter och intikter frin fastighetsforsiljningar redovisas 1 enlighet med de principer som
beskrivs under avsnittet intikisredovisning.

Tillkommande utgifter aktiveras nir det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
ut giﬁe;n Imémmzer ia-tt erh-ﬁlla% av koncernen och darmed ar viarderingshéjande, samt att utgiften kan

orvary

Vid -ett ﬁiwﬁw -'gﬁr% en b'e dfﬁmn’iﬁﬂg o Ffjwéiwe-t u'tgﬁr' ett '1*61"61-56— -e“l ler -ett tillﬂﬁnﬂ S'f“é-wéi-w Ett

Vflsenthga pmcesqal som l{le f.l att bedum fE)W‘ﬂtmngsvezI{samheten Omga fowaw ar
rorelseforviry. 1 de fall forviirv av bolag inte avser forvérv av rorelse, utan forvéry av tillgdngar i
form av férvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden péa de forviirvade nettotillgAngarna i
forvirvsanalysen. Vid ett rorelseforvirv redovisas det forvirvade bolagets tillgdngar och skulder till
verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Vid tillgangsforvérv redovisas ingen uppskjuten skatt
hanfmhgt till ﬁstzglwtsfmmwet utan eventuell rabatt minskar istillet fastighetens

anskaffningsvérde. Det innebér att vardeforindringarna paverkas av sk catterabatten vid efterféljande
virdering. Vid rorelseférviry redovisas upps]quten skatt fér eventuella dvervirden, férutom goodwill,

hiinforliga till forvirvet som en skuld utifrdn nominell skattesats. Skillnaden mellan uppskjuten skatt

4 \ q* This file issealed with a fil!_i}!tiil Elgj nature.
3 =y i The sealls a guarvantee for the guthenticity
vt S of the decument.
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enligt nominell skattesats och det virde som den temporira skillnaden virderats till 1
forvarvsanalysen redovisas som goodwill, Inga forvarv har klassificerats som rorelseforviry.

Under aret férvirvade bolag konsolideras fran det tillfille ndr ett bestimmande inflytande erhalls.

’Vmﬂl gtws ffn koncemen bestimmande inflytande vid tilltride nir kopeskillingen erlidggs och tidigare

Nedskrivning av icke finansiella tillgdngar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hindelser eller forandringar i
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte #r &tervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvérdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
ﬁn,aaljmngbk.S.tnadel och dess nyttjandevirde.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foéretag och
en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgAng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i bd.l-di.lb-ral{ﬂlll-g-ﬁﬁ nar faktura har
skickats och foretagets ritt till erséttning #r ovillkorlig. Skuld tas upp nir motparten har presterat och
-avtal’seﬂlig -skyl-dighet f“{ireligger att betala, dven om faktura dnnu inte motiagits. Leverantorsskulder

postema med ett net’tc}bel{}pp ellm att samt1d1gt mahsem ti]lganven ach reglera smlden En finansi?ell
tillgdng tas bort frin balansrikningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget
forlorar kontrollen &ver dem. Detsamma giller (6r del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas
bort frén balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslicks. Detsamma
giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillging eller grupp av finansiella tillgdngar ér i behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster frin borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering

Finansiella tillgangar

Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redowsnmggnllﬁﬂlet varderas tlllgangama tﬂl upplupet amkaffnmgsvarde enlxgt

S l\  This Bile v sealed with a digital signature,
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Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella

skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde och virderas initialt till verkligt virde inklusive

transaktionskostnader, Efter det forsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet
anskaffnings-vérde enligt effektivrintemetoden.

Vid beridkning av vinstandelslanets verkliga vérde 1 upplysningssyfte har antagits att verksamheten
avvecklats under normala omstindigheter och att samtliga fastlghetel sdljs till de berdknade

marknadsviérdena per bokslutsdatum med ett marknadsméssigt avdrag for uppskjuten skatt, I hindelse
av att. avkastniﬁgesn som berdknas pa nettotillgangarna efter avveckling dverstiger den tréskel som
anges i avtalet med vinstandelslaneinvesterarna gors avdrag for vinstdelning till aktiefigarna.

Delwa‘t Aldca tﬂlampal mte S'llcringswqusnlng av del watmstmment Tlllgangdi ach skuldel 1 degsa

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Koncernens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster.

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ir framatblickande och en forlustreservering gors nar

det finns en exponering for kreditrisk. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla

underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nidstkommande 12 manaderna
eller for den férvintade aterstaende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pd

tillgdngsslag och pa kreditfrsimring sedan forsta redovisningstillfdllet. Férvintade kreditfGriuster

aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall.

ﬁ en fdrem{hde 1"1"10‘661161’1 t‘ﬂl’éimpai‘; f‘fn‘ 'kundfardrin gar wtﬂlstﬂi géngar D'Ch 'hyres-f@-rdrinﬂ-ar En

-'Wi.alstlll gsmg'n och hyresfm dlmgar basel as pa hlﬁztonska I{undfm'luqter kembmeiat med

framétblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgéngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod
genom extern kreditrating. Forvantade kreditférluster virderas till produkten av sannolikhet for
fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditforsamr ade
tillgAngar och fordringar gors en individuell beddmning dér héinsyn tas till historisk, aktuell och
framétblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter
och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen. De
berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat ndgra materiella
belopp.

Likvida medel -
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgiangliga tilleodohavanden hos banker och

......
- .
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motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pé forlustreservering for forvéntade
kreditforluster.

Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderiitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till koncernens
forvaltningsfastigheter 4r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen {or intdkter.

Koncernen som leasetagare

Leasingtagare skall redovisa leasingavtal som en nyttjanderattstillgang respektive leasingskuld i
enlighet med IFRS 16 med undantag for avtal som ér kortare dn 12 ménader och/eller avser sméa
belopp. Koncernen har inga visentliga leasmgavtal dir koncernen ir leasetagare och dirmed
redovisas inga nyttjanderittstillgdngar/leasingskulder,

Intikter

Intdkter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och kan
faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Intiikterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens
intakter utgors 1 all viisentlighet av hyresintiikter.

Hyresintéikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatrikningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Intdiikter frdn fastighetsforsdlining

Intdkter fran fastighatsfm%al_]mng redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergatt till
koparen fran séljaren. Resultatet vid forsdljning av fastighet redovisas som en realiserad
virdefdrandring.

Beddmning av om risker och formaner har overgatt sker vid varje enskilt avyttringstilifalle.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

.Admlmstmtmnskosmadel
Administrationskostnader utgors av inkopta forvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter utgors av ranteintikter, utdelnmgar och viardeforandrin gar 54 finangiella

tillgangar. Finansiella kostnader utgérs av rantekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgngar samt
virdefordndringar pa finansiella skulder.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
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Aktuell inkomstskatt

Alktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende den aktuella perioden, med tilldimpning
av de skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt
tillhor dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra
sl‘«:illnadm 'mellzm tﬂlgﬁngals ?och 'skuldels S'kattemﬁssiga och T e‘dovisningsméissiga Véil den m d‘fein

pdvei._liat_ r_edomswt f_:llei_ .slmttemass.i gt..;lesu l_tat__._,._ L_edows.as d_.en dal 6mc:-t.._1nte..

Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser i huvudsak differenser mellan bedémt marknadsviérde
och skattemiissigt varde gillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla tempordra differenser, daribland
underskottsavdrag, endast 1 den méan det ar troligt att en beskattmngsqu vinst kommer att vara
tillginglig mot vilken de avdragsgilla temporira differenserna kan anviinds,

Varde1 mgen av uppslqutna Skattefm drmga1 skall bedomas pa var Ja balansdag ec:h Justeias L den man

faststalls tlll d@ skattesatser som ﬁallm f@l‘ den penod da tﬂlganﬁen wahseras el]el slmlden beta]as
utifran skattesatser (och lagstiftning) som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Redovisning av kassaflode

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

1.2 Moderbolaget

Tillampade regler och bestammelser

Moderforetagets Arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
RFR 2 Redovisning fér J11r1d131<'1 personer som utarbetats av Radet for finansiell rapportering.

RFRZ nmeb"n *ﬂ:t madelbolag 1 al Sredowsnmg f’m den JU]ldlSl{a personen Sk“l. ti Iampa sam’tl’iga av EU

556751 885 6) fbrsm Bolaget med forvaltmngstj fmstm enllﬂ't wtal Fonfa tnmgstjamtema utgom bl a
av drift, ledning, marknadsforing, juridisk och finansiell rAdgivning, IT-stéd och
koncerngemensamma inkop. Dotterforetagen faktureras kvartalsvis {or de koncerngemensamma

tjfinsterna baserat pa respektive dotterforetags fastighetsinnehav.

.....
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Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott for juridiska personer

Koncernbidrag fran och till dotterforetag redovisas enligt alternativregeln vilket innebér att
koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition. Utdelningar redovisas som skuld efter det att
stdmman godkant utdelning. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kaplta] hos mottagaren och
aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Finansiella instrument

darmad tﬂl anskaffnmgsvarde cc:h ﬁnansmlla Gdetmlng5t1ilgangar enhgt lagsta Vdrdets prmmp, mad
tillimpning av nedslmvnmg for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrwmnm pa marknadsvirden.

bﬂl@_pp..

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

'ﬁ*an .d_e.s sa_._bedmnnmg_ar om. a.ndm. antaganden gor.s ellm‘ andm fimtsatmmgar fbrahgger.

Redovisningen ar speciellt kinslig f6r de bedomningar och antaganden som ligger 1 virderingen av
forvaltningsfastigheter. Virderingen kriaver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt beddmning av marknadens avkastningskrav. For att avspegla den osdkerhet som

finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett
osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden

kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag

for berikning av uppskjuten skattefordran. D4 det 4r enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera skatteméssiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten

skattefordran redovisats. Vid varje bokshut gors en ny bedomning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling.

.'Nar et‘t ba]ag fowmag utgor det amm gen et‘t ﬁ)warv av mmise ellm ett fo:waw av tﬂlgangar Ett
:umefattar Qrgamsatmn 'h de pmcesser som kmvs f‘m att bednva fbwaltnmgwerksamheten Ovnga
forvérv ar rérelseforvirv. Foretagsledningen bedomer vid varje enskilt forvérv vilka kriterier som ir
uppfyllda. Under 2023 ir beddmningen att enbart tillgdngsforvirv har genomforts.
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Not 3 Operationella leasingavtal

Koncernen

'S':a_l;ntliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal.
IFramtida minimileaseavgifter avseende kommersiella kontrakt, som ska erliggas avseende icke
uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betal nmg inom ett ar 15 649 13 198

Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 &r 9 841 13 576

25483 26 774

Koncernen har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 &rmed fast hyla samt avtalad indexupprikning.
Kontrakterade bostadshyror for nistkommande ar uppgar till 77,8 mkr (65,4 mkr). Konnaktsuden
uppgar normalt till 3 ménader.

Not 4 Fastighetskostnader

Koncernen
2022 2021

Driftskostnader 68 880 51 103
Underhall 64 987 57 574
Fastighetsskatt 5 829 4 334
Forvaltningskostnader 6 802 5 656
Ovrigt 3571 2222

SLHITA 150 069 120 889

Not 5 Ersiittning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Revisionsuppdraget 1 444 I 309 1 183 1118
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget 91 94 91 Q4

Summa 1535 1403 1274 1212

v Thisfile is sealedhwith a digital signature.
£ The sealis a guarantee for the authenticity
e 5 ofthe decument
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Akka Egendom AB och M&P Asset Management AB forser moderforetaget med tjinster avseende
investeringsfragor, riskfragor, regelefterlevnad och finansiell radgivning kopplad till moderbolaget
och dess dgare, Avgiften till Akka Egendom baseras pa procentsats av kapital fran investerarna.
Avgiften till M&P Asset Management AB baseras pa fastighetsvérdet, Under dret har koncernen

belastatg med kastnader fr&n cka Egendmn AB o1l 12 5 mkr exkl mc:rms och fran M&P Asset

wllkm

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Nedan anges andelen av drets inkdp och forsiljning avseende nirstiende foretag.

Tnkép (%) 16 15 83 81
Forsiljning (%) 0 0 100 100‘

“LETLE WP minl -

Utgdende balans 0 0 0 0
Lan fran Akka Egendom Holding AB &r rintefritt och har ingen faststialld dterbetalningstid.
Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

<2

Ovriga rinteintikter 196 157 1

o — s — —— e e— —r— —

Summa 196 157 ] 0

Ovriga rinteintiikter dr beriknade enligt effektivrintemetoden.

/“x Tris fiteis sealed with adigital signature,
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen N Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

289 225
48 386

20555
41 138

Rintekostnader, bank
Rantekostnader vinstandelsldn
Avskrivning balanserade
uppldggningsupgifter 2476 1547 344 344
Ovrigt 121 90 0 0

0 0
48 386 41 138

Sununa 80 208 63 330 48 730 41 482,

Rintekostnader &r berdknade enligt effektivrintemetoden.

Not 9 Skatt pa drets resultat

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Alktuell skatt
Skatt .Il.éinf{t')ﬂ;ig till t?ii-di-gam. ar
Uppskjuten skatt

Skatt pd drets resultat

-1 631
-2
13475

-1 186
055

-101 025

11842

~103 166

| © o O

e

0
-87

Redovisat resultat fore skatt -146 940 473 672 -32 603 -11 946
Skatt berdknad enligt gillande skattesats
20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader -18 -47 -10 -1
Schablonintikt pd peridiseringsfond -53 -4 0 0
Omvirdering underskottsavdrag 2 084 4179 2333 4 284
Effekt av skattemdssig justering HB/KB 44 35 0
Effekt av generell

rinteavdragsbegriinsning -12 751 -9 233 -9.039 -6 744
Omvardering temporara skillnader -1 395 441 |
Forvary av fastigheter -183 -5
Forsilining av fastigheter -154 0
Skatt hiinforlig till tidigare ar .7 955

30270 -97 577 6716 2401

e e -
-

Redovisad skattekostnad 11842 -103 166

fa=
I. .
)
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Not 10 Finansiella instrument

Vﬁrd&ring“a? ﬁnaﬁSieHa til’lgéngaroch sku_lde‘r

Finansiella Tillgangar
tillgdngar vérderade virderade
till upplupet  till verkligt virde Summa redovisat

2022-12-31
Tillgangar i balansrikningen koncernen
Hyres- och kundfordringar

Derivat

Ovriga fordringar
Kassa och bank

Summa

Tillgingar i balansrikningen moderbolaget
Langfristiga fordringar hos

koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa

2021-12-31

Tﬂlgﬁngm i balapsrikningen koncernen
Hyres- och kundfordringar

Derivat

Ov riga fordringar
Kassa och bank

Sunuma

Tillgangar i balansrikningen moderbolaget
Lingfristiga fordringar hos
kﬂncemf’aremg

Kassa @ch b.cmk

Summa

anskaffningsvirde

4 794

1 473
106 634

112 901

76 906
253 347
9 675

4017

4 188
44 808
53 013

76 906
22 463
3056

via Arets resultat

26 804

102 425

26 804

975

— I e W Ol

4 794

1473
106 634

139 705

76 906

253 347

339 928

4017
975

4 188
44 808

53 988

S Thisfleis sealed with a digital signature.
Y Thesealisa guarantee for the authenticity
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Finansiella skulder

anskaiiningsvarde

upplupet

2022-12-31

Skulder i balansridkningen koncernen
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan

Leverantorssskulder

Skuld till moderbolag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Skulder i balansrakningen moderbolaget

Vinstandelslan
Leverantorssskulder
Skulder till koncerntoretag

Skuld till moderbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

sSumia

2021-12-31

Skulder i balansrakningen koncernen

Skulder till kreditinstitut

Vinstandelslan
Leverantdrsskulder

Skuld till moderbolag
Ovrgia kortfristiga skulder

Upplupna kostnader
Sumina

Skulder i balansrikningen moderbolaget
Vinstandelslan

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skuld till intresseforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

17235

7424

33 882

32867

2 870 844

1 294 467

7423

2 868

1 388 506

f 127 2481

2 206 786

1017 043
277

79 079

8 906
2413

11 044

1118 762

viirderade till Skulder virderade
till verkligt viirde

via Arets resultat

o oo oo

= [ O O

[oo R e Bl o B > B

28(39)

Summa redovisat

virde

1 484 969
1 294 467
17 235

T 424
33 882

2870844

1 294 467
309

2 868

13 474

1 388 506

1 127 2438
1017043
11758

8 906

3 809
38022

2 206 786

1017 043
277
79079

8 906
2413

11 044

1118762

'Tlllﬂangama och skulderna 4r med undantag for finansiella tillgdngar/skulder virderade till verkligt
virde via resultatet redovisade till upplupet anskaftnigsvirde. Samtliga tillgngar/skulder bedoms

overensstimma med dess verkliga viirde forutom vinstandelslan. Verkliot Varde pd vinstandelsldnen ér
| 655076 tkr. Principer for berikning av verkligt virde pa vi 1standelsldnen framgar av not 1.

s % This fileds sealed withoa digital sienature.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende virde

Nyforvirvade fastigheter

Salda fastigheter

Investeringar befintliga fastigheter
Orealiserad virdeforindring

Verkligt virde vid drets slut
Verkligt viirde i balansrikningen

Fastighetsbestindets virde
Viarmland

Mailardalen

Skéne

Vistra Smaland

Ostra Smaland

Vastra Gotaland

Verkligt virde vid arets slut

Dlmlﬂa kmmader ﬁc}r de fewalmmgsfastz. ghete:r- som genererat

hyresintikter under 4ret

Driftnetio

29(39)

Koncernen

2022

2 802 670

570 563

-1 220
35755

-150 778

2243125

3 256 950

483 850
847 090

I 027 270
381 820

155 460

3256 990

254 457

-150 069

104 388

Samtliga fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

néir det faststallda vardet tﬂl vaseuﬂlg del baselas pa mfennatwn som mte _ar observerbar
Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalk

ylperioden jamte

80 000
0

8 588
470 957

2 802 670

499 220
887 080
481 400
400 780
373 400

2 802 670

224159

-120 889

restvarde vid kaﬂgylpenadenﬁ slut. Kalkylperioden i kassaﬂ@dewardenngama dr 10 &r. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hinsyn till portfoljeffekter. Den enskilda

fastlghﬁtans varde bedc’rms utlfran en berak:nmcr av nu\fardet av framtlda dnﬁsnett@ bed(}mda

taxebundna kﬂsmader Iﬁpande dnﬁskastnader bedomda ke‘stnadel ﬁ;’xr planerat underhall planerade
investeringar samt 6vriga fastighetskostnader.

| f’?‘éé ~ This fileis sealed with a déqitaé mq;mtum
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Antagande om framtida kassafldden har gjorts utifrdn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/naromradets framtida utvecklmg

- Fastigheternas forutsittningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmass1g'1 hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underbéllskostnader i likartade fastigheter i jimf6relse med den aktuella fasticheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt

Inflationsantagande

Kalkylperiod

31 december 2022
%

Direktavkastningskrav 3 6 6 7%

Kalkylrédnta

Langsiktig vakans

Hyresantagande

6,2-9,4 %
0,5-10,0%

Drifts- och underhéllskostnader L?u.dlwduellt anpassad u’ufran utfall for respektive fastighet

Kianslighetsanalys

Vid forindrade antaganden for nedanstiende parametrar skulle det bedomda verkliga virdet
forindras enhgt tabellen nedan Notera att en parameter sillan dndrar pa sig isolerat, utan olika
antaganden dr samumankopplade avseende

kassafléde och avkastningskray.:

Hyresintikter bos
Hyresintikter bost

Fordndring +/- Virdeforandring (tkr)

o oo vare 290760
Ader L -293 670

Direktavkastningskrav +0,25% -169 940

Langsiktig vakans

Drift- och underl

Drift- och under.

Léngsiktig vakans.

4.

hal

Direktavkastningskrav -0,25% 185 780

+2% 95 140

lIskostnader +5% -145 100
lskostnader -5% 144 960

ANy ThisTilels sealed with a digital signatura.
b The sealis a guarantea for the authenticity
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 1512 181

Andelar 1 koncernforetag

2021-12-31

1 440 261

Sumima stillda sikerheter

Eventualforpliktelser

2952 442

Summa eventualiérphikielser 4]

sSumma stiallda sakerheter

2952 442

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Genom forvarv

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Genom forvarv

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viarde

1322 293
1 538 464

2 860 757

31(39)

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

0 0
499 718 499 718

499 718 499 718

499 718 499 718

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

4 677 4 587

5048 4677

-4.370 4225

=371 -74

Thisfile is sealed with a digital signature.
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Not 14

Moderbolaget

Koticernen

g 2022-12-31  2021-12-31
lal
s 16

) Forutbetald forsikring 2 816 2 358 2 816 2 358
N [Forutbetalda fastighetskostnader 2133 1 051 0 0
e Forutbetalda administrationskostnader 2 484 2170 24 0

= Ovriga poster 112 2545 134 _ 856

Summa T 547 8 124 3509 3214

Not 15 Upplaning och finansiella risker

Moderbolaget.
2022-12-31

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31

Riintebirande skulder
Langfristiva skulder

Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan

Sumima

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa tintebirande

skulder

Fortallotider

Forfaller mellan tvd och

'fezm _fi I
Skulder till kreditinstitut

Sumina

1454 936
1 294 467

841 137

1017 043

2 749 403

30033

30033

1 858 180

286 111

286 111

2779 436

2 144291

1 454 936

341 137

841 137

0
[ 294 467

| 294 467

<

1 294 467

]

Documend 10

0
1017 043

1017 043

1017043
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Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Den del av 1dngfristiga
skulder som forfaller till
betalning senare dn fem &r
efter balansdagen _ _ o
Vinstandelslan 1 294467 10 1 7 043 1 294 476 1017 043
Summa 1 294 467 1017 043 1294476 1017043

I balansrakningen redovisas: uppldnmgaavglftm om | 616 tkr som vinstandelslin vilket minskar skulden med
motsvarande belopp. Verkligt viirde pd vinstandelslanen ér 1 655 076 tkr. Ber dkning av verkligt vérde pa
vinstandelslanen framgar av not 1.

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsitts Iopande for olika risker som kan 4 betydelse for koncernens resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns. Det
Gvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen. Koncernens
verksambhet finansieras fraimst genom vinstandelslin samt till stor del av uppldning fran kreditinstitut.
Rintekostnader dr dirfor en av koncernens storre kostnadsposter. Koncernens/moderbolagets
finansiella skuld utgors av lan fran vinstandelsgivare, koncerninterna lan samt lan fran kreditinstitut,
Diaruatdver har koncernen huvudsakligen hyres- och kundfordringar samt leverantorsskulder som
utgdr finansiella instrument. '

Rinterisk

Riénterisken definieras som risken att fordndringar 1 ranteldget paverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna piverkas, férutom av omfa,tmmg&n av rintebirande skulder, frimst av nivan p
aktuella marknadsrédntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for
bindningstider pa rantorna. Koncernens finansstrategi ar utformad 1or att uppna bista {inansnetto
1nom givna riskramar.

Kom,emaﬂs lan ﬁ‘all kreditmstitut Iopar med I’Olllg rama f“m* 45% av utebtaande ]anebelt}pp F or Ian

__kredltmstlmt uppgar tlll 2 52 % Avseende Vmstandelslan utﬂar f n. en fast arlw mnta mhgt aV‘tal
denna uppgick for aktuellt rikenskapsar till 4%.

Likviditetsrisk

.............

betalmngs&tagwden ledeteten bevakas lop:—mde c;ch storre kasgaﬂadesmverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.
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Loptidsanalys koncern 2022-12-31

(tkr) <1 &r 2-5 &r >5 &1 Totalt

Skulder t1ll kreditinstitut 30 033 [ 454 936 - 1484969
Ovriga langfristiga skulder /

Vinstandelsldn . - 1294467 1294 467
Leverantorsskulder 17 23 51 - . 17 235
Ovriga kortfristiga skulder 33 882 L - - 33 882

Summa 8l 150 1454936 1294467 2830553

Kundkl edltusl{

hywqavtfﬂ och ledal, tlll en ﬁnansiell fOI lust Rtsken hantmas genom laedltupplysmmr samt
uppfoljning och kommunikation med motparter. Se dven tabell nedan med aldersanalys av

kundfordringar.

Likviditet och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt kade
kostnader. Lag beldningsgrad till kreditinstitut och l&nga kreditloften begransar denna risk och
innebir dven mindre riantekinslighet. Koncernen ocksa foremal {or ett antal sa kallade Covenants
vilka finns féreskrivna i bankens l&nevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmétt kopplade till
ﬁl{oncemem konsohdel ’ldﬁ 1ecmltat och balansralmuw Koncemen uppfyllde alla sadam Cavenants

Kinslighetsanalys (mikr) Forindring +/- Arlig resultateffekt
Genomsnittlig rinta, vinstadelslin 1 procentenhet +/- 13,0

Genomsnittlig rinta, kreditinstitut 1 procentenhet +- 6,7

Réanteforfallostruktur (tki) Rénteforfall Andel %

Rérligt 667 855 24

2023 631 882 25
2024 135 232 5
2025 O 0
2026 0 0
2027 0 0
>5 ar 1294 467 46
Sunima 2779 436 100

....
R e e Y

r;f-*_fﬁ - Thisfileis sealed with a digital signature.
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anges neddn tkr 2022-12-31 2021-12-31
Ej forfallna kundfordringar

Forfallna kundfordringar 1-30 dagar FI8 592
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar 426 97
Forfallna kundfordringar > 90 dagar 5 443 4 505
Nedskrivningar -1 673 -1 177
Redovisat virde 4 794 4017

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillimpa den forenklade
metoden for redovisning av forvintade kreditforiuster enligt IFRS 9. Detta innebir att forviintade
kreditiGrluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forvintas understiga ett ar for samtliga
fordringar ovan. Hyra faktureras 1 forskott, vilket innebér att samtliga redovisade 'hyrasfardriugarha:r
'-f“orfall1t tlll beta]mng meemen resemel ar fbr f"awantdde kredltforlustm baserat pa h]StOI‘ISk

:m@tparten @ch framatmktad 1 lfﬂrmatwn \ j"-i**a skrwer bgrt en ferdmn nar det mte ldngra fmns 1lagon
forvintan pa att erhélla betalning och da aktiva dtgérder for att erhélla betalning har avslutats.

Ovan visas de finansiella tillgdngar for vilka koncernen har reserverat forvantade kreditforluster,
Utbver detta bevakar koncernen reserveringsbehov dven 16r andra finansiella instrument, exempelvis
likvida medel, och for moderbolaget ocksa interna fordringar. Akka tillimpar en ratingbaserad metod i

:kabmatmn med annan kand mfmmatmn och ﬁ'amatbhc:kande faktm er f’c}r bedc}mmng av fbwamade

Not 16 Skulder hiinférliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes  Ej kassaflodes
-paverkande -péverkade
1B 2022-01-01 transaktioner transaktioner ~ 2022-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 841 137 361 459 252 340 1 454 936
Ovriga langfristiga skulder,

vinstandelslan 1017043 277 080 344 1 294 467

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 286111 -5 870 250208 30033

FKinansieringsverksamheten 2 144 291 632 669 2476 2779 436

_;;EE_  This file is sealed with a digital s sigaatire.
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Not 17 Uppskjuten skatt

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader pa forvaliningsfastigheter och

derivat 129 869 1 4.3;. 747

129 869 143 747

I konecernen finns per 2022-12-31 skatteméssiga underskott om 176 362 tkr. Underskotten har ej

beddmts aktiverbara. Underskotten ir ej tidsbegriinsade.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Upplupna rintekostnader 20 338 13 345 12 961 10416
Forutbetalda hyror 19911 17 955 0 0
Upplupna fastighetskostnader 10 782 5101 0 0

Upplupna administrationskostnader 1418 1311 502 0
Upplupna sociala avgifter 11 14 11 11

..Vl‘lgﬂ poster 317 296 0 617‘

Summa 52777 38022 13 474 11 044

Not 19 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Erhéllet koncernbidrag 32 030 39 890

Summa 32 030 39 890

__ v This fileds sealad with o digital signaturs.
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Akka Egendom 11 AB
559139.9729

Not 20 Andelar i koncernforetag

Direktigda dotterbolag

Akka Egendom I Holding AB
Akka Egendom II Holding AB
Akka Egendom IV Holding AB

Indirektiigda dotterbolag:
Akka Egendom III Holding AB
Akka Egendom Vilberg AB
Akka Egendom Karlstad AB
Akka Egendom Kristinehamn AB
Tomten 1 Fastighetsaktiebolag

Akka Egendom Grums AB

Akka Bjorkhaget KB

Akka Korea KB

Akka Orrebyn KB

Akka Egendom Surahammar AB
Akka Egendom Gunnebo II AB

Akka Egendom Forshaga KB

Akka Egendom Bjuv AB

Akka Egendom Vimmerby AB

Akka Gislaved II AB

Akka Egendom Bromdélla AB

Akka Egendom Lindesberg AB

Akka Egendom Lysekil AB

Akka Egendom Lysekil Bostad AB
Akka Egendom Hallsberg I1 AB
Akka Egendom Lindesberg I1 AB
Akka Egendom Gnosjé AB

Akka Egendam Fs] oV GCI‘I thpan AB

.Akka Eﬁendom Knstlanstad AB

Moderbolaget

Akka Egendom I Holding AB
Akka Egendom II Holding AB
Akka Egendom IV Holding AB

Summa

andel %.

559006-1031
559051-7917
559145-5174

559145-5208

556709-0997

559240-0948

559241-7421
559015-7854

969693-6872

969693-7607
969694-0544

559029-6094

916911-4684

559051-7909
559069-9194
5590779-9069
559087-2437
556954-6970
559054-6114
559116-2531
559165-5658
556600-0849
559338-6930
559338-6948
559148-8464

Kapital- Rostratts-
andel %

37(39)

Siite

aktier

100
100

Stockholm
Stockhohmn
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholhn

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Antal Bokfort varde
22-12-31

181 855

466 849

1148422

Egm
{64 919
343 233
244 245

752 397

1000
1 600G
1 000
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Akka Egendom 11 AB
559139-9729

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende uppskrivningar/nedskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar / nedskrivningar

Not 21 Forslag till vinstdisposition

Till rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
1ny rikning 6verfors

kronor

38(39)

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

1 255 305 [ 255 305

1 255305 1255305
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