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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Rasten 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Org.nr 559140-8744

Styrelsen och verkstillande direktéren for Green S Rasten 2 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ér, direkt eller indirekt, att dga och f6rvalta fastigheter och
virdepapper och didrmed forenlig verksambhet.

Green S Rasten 2 AB, ir ett heldgt dotterforetag till Green S Portfolj 1 AB, org nr 556857-0567 med
sédte 1 Stockholm.

Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning for koncernen.
Foretaget innehar tomtrétten till fastigheten Stockholm Rasten 2.
Foretaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 har priiglats av fortsatt geopolitisk ostikerhet, hoga inflationssiffror och stigande marknadsréntor.

Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdéver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintéikter 4 493 2 344 1 926 615
Resultat efter finansiella poster -2 671 -3 473 -2 303 985
Soliditet (%) 13,1 12,7 10,9 4,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuliat
Belopp vid arets ingiang 50 000 7 763 798 1 583 961 9397 759
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny riakning 1 583 961 -1 583 961 0
Arets resultat 17 845 17 845
Belopp vid arets utgang 50 000 9 347 739 17 845 9415 604
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Korslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9347 759

arets vinst 17 845
9 365 604

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 9365 604
9 365 604

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balanstiikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intiikter
Hyresintikter 4 493 384 2 344 355
Ovriga rérelseintikter 47 777 0
4 541 161 2 344 355
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -1 151 200 -997 776
Ovriga externa kostnader -1 175 152 -1 396 156
Avskriviningar och nedskriviningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 880 245 -1 880 247
-4 206 597 -4 274 179
Rorelseresultat 334 564 -1 929 824
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 335 466 161 896
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 341 163 -1 705 101
-3 005 697 -1 543 205
Resultat efter finansiella poster -2 671 133 -3 473 029
Bokslutsdispositioner 3058 338 5 472 530
Resultat fore skatt 387 205 1 999 501
Skatt pa arets resultat -369 360 -415 540
Arets resultat 17 845 1 583 961
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

46 409 557
12037333

0
38 446 890

58 446 890

12 982 299
5 222

400 329
13 387 830

13 387 850

71 834 740
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2022-12-31

47 838 402
12 488 733

625
60 327 760

60 327 760

13 192 916
1 742

274 511
13 469 169

13 469 169

73 796 929
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Sumina kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

9347759

17 845
9 365 604
9415 604

2 033 331
2 033 331

59 323 166
244 540
368

535 234

170 294
592 203
60 385 805

71 834 740
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2022-12-31

50 000
50 000

7763 798
[ 583 961
9 347 759
9 397 759

1 663 971
1663 971

60 686 000
350457
148 010
133 718
[15 529

[ 301 485

62 735 199

73 796 929
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofériandrade jamiort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas pa grund av
faktorer som tillfdlligt begrédnsar hyresgistens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas dver

den period begriansningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsdttning och skulder har virderats utifran anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forviintade nyttjandeperioden med hiansyn till viisentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsar tilldmpas:
Materiella anldggningstillgéngar — Ar

Markarbeten 75
Stomme 73
Fasad 50
Hiss 30
Yttertak 25
Byggnadsinventarier 5-10
Maskiner och inventarier 5

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviirde aktiveras, Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatriikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporédra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemissiga vérden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsitining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har e utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réinteintéikter frin koncernféretag
Ovriga rianteintiikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader

2023
334 546

920
335 460

2023

-3 341 163
-3 341 163

2022
161 866

30
161 896

2022

-1 705 101
-1 705 101
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Not § Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

51 189 875
51 189 875

-3 351 473
-1 428 845
-4 780 318

46 409 557

2023-12-31

13 542 000
13 542 000

-1 053 267

-451 400
-1 504 667

12 037 333
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2022-12-31

51 189 875
51 189 875

-1 922 627
-1 428 846
-3 351 473

47 838 402

2022-12-31

13 542 000
13 542 000

-601 867

-451 400
-1 053 267

12 488 733

Not 7 Pagdende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden

Ink&p
Kostnadsforing
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporiara skillnader Uppskjuten
skattefordran

Skattemaéssiga underskottsavdrag 93

Skattepliktiga temporira skillnader
93

2023-12-31

625
0
~625
0

0

Uppskjuten
skatteskuld

-2 033 424
-2 033 424

2022-12-31
0
625
0
625
0625
Netto
03
-2 033 424
~2 033 331
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2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemissiga underskottsavdrag 03 93
Skattepliktiga temporira skillnader -1 664 064 -1 664 064
03 -1 664 064 -1 663 971
Not 9 Stiallda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter stiillda till forman for egna skulder och
avsattningar
Fastighetsinteckning 62 900 000 62 900 000
62 900 000 62 900 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderfdretag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site 1 Stockholm.

Moderféretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.
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Oscar Maltesen
Ordforand

Stefaif/Nilsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2024-06- / /

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Joltan Rippe
Auktoriserad rgvisor

Per Sjoblom
Ledamot
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Revisionsberattelse
Till balagsstémman | Green S Rasten 2 AB, org.nr 559140-8744
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredavisningen fér Green S Rasten 2 AB for ar 20283.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Rasten 2 ABs finansielia stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansisella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfér att bolagsstadmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Green S Rasfen 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoit revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande til]
Green S Rasten 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkitren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéliande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka Grmagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning fér Green S Rasten 2 AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

aller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédilande direktéren ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r cberoands i férhallande till Green S Rasten 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den [Gpande férvailtningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgtiras | 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som Kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den _U Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

E;;Ripp

Auktoriserad mevisor



