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EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 556068-2972

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

E:; Yerksamheten
;1“ Bolaget skall uppfora, 6verta och Gverlata samt forvalta byggnader med 1 huvudsak arbetslokaler, samt ddrmed forenlig verksamhet.
-g%gj Bolaget skall, i samverkan med kommunledningen, medverka i1 lokaliseringsdrenden och arbeta for att stédja och utveckla kommunens

AT naringsliv.

?i Foretagets sidte 4&r Emmaboda

™
Flerarsjamforelse*

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning 14 414 244 14 239 097 10 700 027 10 274 368 10 837 183
Res. efter finansiella poster 568 817 2426 708 1332 149 1516 579 200 275
Res. 1 % av nettoomsittningen 3,94 17,04 12,45 14,76 1,84
Balansomslutning 129 279 907 131 689 541 128 389 506 85 809 867 78 593 547
Soliditet (%) 10,59 10,09 8,85 12,15 11,43
Avkastning pa eget kapital (%) 4,21 19,67 12,21 15,61 2,20
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,16 4,03 2,40 2,61 1,03
Kassalikviditet (%) 110,07 83,86 60,48 111,43 73,62

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Foljande fastigheter dgs av EMFAB:

Lindas Emmabo 1:701
Boda Glasbruk Forlangskvarn 1:86

Boda Glasbruk Forlangskvarn 1:171 byggnad a 1:171
Lindas Emmabo 1:721

Emmaboda Gullvivan 4
Emmaboda Kalkonen 4
Emmaboda Spoven 1
Emmaboda Ringblomman 17, 18

Emmaboda Linden 3, 4 Lindas Emmabo 1:623
Emmaboda Ringblomman 12, 21 Lindas Emmabo 1:396
Emmaboda Notskrikan 6 Emmabo 2:5
Emmaboda Notskrikan 9

Emmaboda Notskrikan 10
Emmaboda Gullregnet 14

Emmaboda Gullregnet 15
Emmaboda 2:4

Agarforhallanden
EMFAB Emmaboda Fastighets AB ags till sin helhet av Emmaboda Kommun.

Dotterbolaget, Emmaboda Flygbana Fastighetsforvaltning AB, dgs tillsammans med Forlagsaktiebolaget Albinsson & Sjtberg AB,
Karlskrona. EMFAB dger 51 % av aktiekapitalet och Forlagsaktiebolaget Albinsson & Sj6berg resterande 49 %. Aktiekapitalet i
dotterforetaget uppgar till 1 Mkr. Dotterforetaget skall dga och forvalta flygplatsomradet, fastigheten Skinnabo 1:9.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Hoga kostnader for anpassning av lokaler har likt foregaende ar inneburit belastning pa bolagets 16nsamhet.

I december forvirvades fastigheten Emmabo 2:35.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Diskussion pagar med ett antal hyresgéster vilket kan leda till utbyggnad av befintliga lokaler och/eller nybyggnation.

Sedan tidigare finns en 6nskan/ambition att hitta en 16sning med/for nagon form av industrihotell (1 Emmaboda). Givet att i alla fall en
sdaker hyresgést kan identifieras bor byggnation kunna forsvaras. Ovan ndmnda diskussioner kan ge en sadan 6ppning.
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EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 556068-2972

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
£t Belopp vid arets ingang 572 000 1 981 372 8 486 465 1 534 609 10 021 074
N Resultatdisp. enl. beslut av
i’i arsstimma: 1 534 609 -1 534 609 0
Ic: Avskrivning uppskrivningsfond -135 000 135 000 135 000
jé’;? Arets vinst 399 013 399 013
)
%2 Belopp vid arets utgang 572 000 1 846 372 10 156 074 399 013 10 555 087
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 10 156 074
arets vinst 399 013
10 555 087
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 10 555 087
10 555 087

Betriiffande bolagets resultat och stdllning i1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tilihérande noter.

A s
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EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 556068-2972

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning | 2
o Ovriga rorelseintikter

Not

N Rorelsens kostnader

- Ovriga externa kostnader

e} Personalkostnader

e Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

= L

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsitting till periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

Sidad av 12

2024-01-01
2024-12-31

14 414 244
0

14 414 244

-6 945 508
-46 223

-3 892 124

2023-01-01
2023-12-31

14 239 097
258 692

14 497 789

-5 671 858
-37 837

-4 105 375

-10 883 855

3 530 389

604 483
-3 566 055

-9 815 070

4 682 719

565 300
-2 821 311

-2 961 572

568 817

0
0
568 817

-169 804

399 013

-2 256 011

2426 708

-485 000

-485 000

1941 708

-407 099

1534 609




EMFAB Emmaboda Fastighets AB

Org.nr. 556068-2972

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

-
. "

¥
)
Wb
e Materiella anlidggningstillgangar
oo Byggnader och mark
l ‘fﬂl & L 1 o
o Maskiner och andra tekniska anldggningar
e Inventarier, verktyg och installationer
)

anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgzangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

{&ktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M T SE

Anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

Not

0

10
11

13

12
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2024-12-31

111 927 288
53 250
134 241

1091394 .

2023-12-31

112 783 510
96 400
169 439

84 323

113 206 173

510 000
2 362 844
108 025
9381770

113 133 672

510 000
2413 844
108 025
9779 380

12 362 639

125 568 812

1 116 986
1571 824
375 620
138 279
400 973

3 603 682

107413

107 413

3711 095

129 279 907

12 811 249

125 944 921

815 440
3 858 647
161 788
412 880
388 803

5637 558

107 062

107 062

5 744 620

131 689 541




EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr, 556068-2972

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

% Eget kapital

s Bundet eget kapital

- my ¥
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G Aktiekapital 14 572 000 572 000
Uppskrivningsfond 15 1 485 000 1620 000
Reserviond 361 372 361 372
Summa bundet eget kapital 2418 372 2 553 372
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10.156 074 8 486 465
Arets resultat 399 013 1 534 609
Summa fritt eget kapital 10 555 087 10 021 074
Summa eget kapital 12 973 459 12 574 446
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 905 000 905 000
Summa obeskattade reserver 905 000 905 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1 029 984 860 180
Summa avsittningar 1 029 984 860 180
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 111 600 000 110 500 000
Summa langfristiga skulder 111 000 000 110 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 0 1083 174
Skulder till koncernforetag 0 963 433
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 371 464 803 308
Summa Kkortfristiga skulder 3 371464 6 849 915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 279 907 131 689 541




EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 5560682972

NOTER
Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper
IE;‘ Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
o koncernredovisning.
o7
) Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.
o
AL
(i Fordringar |
e} Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder |
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.
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EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 556068-2972

NOTER

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

i nedskrivningar.

L) Anskafiningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i
&, skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tiligang, nir det ir

A sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att

2 anskafiningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforhtligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
o tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlédggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med
berdknat restvédrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
nér den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Bygegnader 20-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har
forandrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar bed6mning av
nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvédrde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen
Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering elier avyttring, eller

nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansriakningen idr skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsdljningskostnader, och
tillgdngens redovisade viarde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommeér nér en materiell
anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en dvrig

rorelseintikt eller 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viardena for materiella anldggningstillgangar for att faststdlla om det
finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r fallet, berdknas tillgangens atervinningsvirde for
att kunna faststilla vardet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte dr mdjligt att berdkna atervinningsvérdet for en enskild
tillgang, beridknas atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsviérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till et ldgre virde dn det redovisade virdet,
skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning

har omedelbart kostnadsforas i resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte langre dr motiverad. Om sa ar fallet
aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar tillgangens (den kassagenererande enhetens)
redovisade virde. Det redovisade virdet efter aterforing av nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade viarde som skulle

faststélits om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

H /e




EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 556068-2972

NOTER

Inkomstskalt
Inkomstskatt

N Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultatet 1 resultatrdkningen da det har justerats for ¢) skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser

som giller per balansdagen.

OISO H
4 3 1% :

T -
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas 16r 1 princip alla skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det
dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive

uppskjuten skatteskuld.
Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Dotterioretag | |
Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har

ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategter 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att
forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da forvidrvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvdrvaren och den f6érvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intédkter och kostnader medraknas i1 sin helhet dven 16r deldgda

dotterforetag.
Anskafiningsvirdet {or dotterforetag beraknas till summan av verkligt viarde vid f6rvarvstidpunkten 16r erlagda tillgangar

med tillagg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som dr direkt hanforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tillaggskdpeskilling. I forvirvsanalysen faststélls det verkliga viardet, med nagra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsattning 2024 2023

Nettoomsiittning uppdelad pa rérelsegren

Hyresintédkter 14414 244 14 239 096

14 414 244 14 239 096

Not 3 Personal 2024 2023
Medelantal anstillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget
betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

- Medelantal anstédllda har varit 0,00 0,00

Sida 9av 12
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EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 556068-2972

NOTER

Léner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

dj/W \s
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Sociala kostnader 44 268 36 312
Summa 44 268 36 312
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter 5 5
varav kvinnor 1 1
varav min 4 4
Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD I ]
varav kvinnor 0 0
varav min 1 1
Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda.
Not4  Avskrivningar m.m. pa materiella och 2024 2023
immateriella ankiggningstillgangar fordelade pa
funktion
Avskrivningar pa anldggningstillgangar -3 757 124 -3 970 375
Avskrivningar pa uppskrivningsfond -135 000 -135 000
-3 892 124 -4 105 375
NotS Raintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rintekostnader 2 900 055 2125311
Borgensavgift till Emmaboda kommun 666 000 696 000
3 566 055 2 821 311
Not 6  Skatt pa arets resultat 2024 2023
Uppskjuten skatt -169 804 -117 017
Arets skatt 0 -290 082
-169 804 -407 099
Not7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 164 762 850 104 561 855
Inkop 2 957 554 60 200 993
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 167 720 404 164 762 848
Ingiende avskrivningar -50 899 340 -4'7 007 313
Arets avskrivningar -3 678 776 -3 892 027
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 578 116 -50 899 340
Ingaende uppskrivningar 1620 000 1 755 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -135 000 -135 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 1 485 000 1 620 000
Ingaende nedskrivningar -2 700 000 -2 700 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 700 000 -2 700 000
Utgaende redovisat vérde 111 927 288 112 783 508
Redovisat viarde byggnader 105 171 415 105 944 369
Redovisat viarde markanldggningar 62 729 145 997
Redovisat virde mark 6 693 144 6 693 144
| 111 927 288 112 783 510




EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. 556068-2972

NOTER

Not8  Maskiner och andra tekniska anliggningar

e Ingaende anskaffningsvirde

bt Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden
L Ingdende avskrivningar

% Arets avskrivningar

& Utgaende ackumulerade avskrivningar

1 Utgaende redovisat virde

Not9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirde
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Emmaboda Flygbana Fastighetsforvaltning AB
556693-1993 Emmaboda

Uppgifter om eget kapital och resultat
Emmaboda Flygbana Fastighetsiorvaltning AB

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Fordringar Emmaboda Flygbana anskafining
Fordran Emmaboda Flygbana revers

Summa

Utgaende redovisat virde

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Summa
Varav avser koncernkonto

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Revers Mobelhuset

Revers Ringblomman 20 GPC
Revers Malatorp 1:56

Not 14 Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Not 1S Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang |

j{ﬁ]/f%sf

Antal/Kap.
andel %

Sida 1] av 12

5 100
31%

2024-12-31

431 500

431 500
-335 100
~43 150

-378 250

53 250
2024-12-31

1 394 477

1394 477
-1 225 038
-35 198

-1 260 236

134 241

2024-12-31

Redovisat
viarde

310 000

2023-12-31

431 500

431 500
-291 950
-43 150

~-335 100

96 400
2023-12-31

1394 477

1394 477
-1 189 840
-35 198

-1 225 038

169 439

2023-12-31

Redovisat
virde

510 000

510 000

Eget kapital
1 905 642

2024-12-31

2 464 844
357 000

2 362 344

2362 844

2024-12-31

1571 824
1571 824

2024-12-31

5563 770
2574 000
1244 000

9381 770

Antal aktier

5 720
5 720

2024-12-31

1 620 000
-135 000
1485 000

510 000

Resultat
70 304

2023-12-31

2 464 844
408 000

2413 844

2413 844

2023-12-31

3 858 947
3 858 947

2023-12-31

5 661 380
2730 000
1 388 000

9779 380

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2023-12-31

1755 000
-135 000
1 620 000




EMFAB Emmaboda Fastighets AB
Org.nr. $56068-2972

NOTER

Not 16 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
¥ Amortering inom 1 &r 2 000 000 0
i Amortering inom 2 till 5 ar 8 000 000 0
o Amortering efter 5 ar 101 000 000 110 500 000
o
%E Not 17 Koncernfiorhallanden
A |
& Bolaget ir heldgt dotterbolag till Emmaboda kommun

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 18 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsitiningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

™

PR~ _

Johan Jai&son Jon Froojdh Ivan Lindmark
Ordforande Verkstillande direkto

Sbr/ bra o Fontive e, i
Stefan Focic ragan Pavlovic Mafria Ixcot Nils3

Auktkiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i EMFAB-Emmaboda Fastighetsaktiebolag

Org.nr. 556068-2972

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
EMFEFAB-Emmaboda Fastighetsaktiebolag for ar 2024.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av EMFAB-Emmaboda Fastighetsaktiebolags
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhdllande till EMFAB-Emmaboda
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret 106r
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:;

Sida ]l av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr hogre @n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidostttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrolien.

 utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkiGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktOren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Uttalanden anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
EMFAB-Emmaboda Fastighetsaktiebolag for ar 2024 samt av forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. atgirder, omriaden och foérhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sédrskild
Grund for uttalanden betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till EMFAB-Emmaboda for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv. forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
rs 2025

mp————

abqda den

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Torbjérn Carlsnf
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r Aviktoriserad tevisot
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt. *

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokfdéringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktdren

ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéndiga

for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 dverensstimmelse med

lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direkttren i nagot visentligt
avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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