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: Arsredovisning

) for

SorseleBo AB

556629-9664

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad ordforande 1 SorseleBo Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2024-05-22.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.

Sorsele 2024-05-22

0 [ fW

Olov Karlsson
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SorseleBo Aktiebolag 1 (11)
Org.nr 556629-9664

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r SorseleBo Aktiebolag avger f6ljande drsredovisning {or
rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets uppgitt
Bolagets uppgift dr att dga, uthyra och forvalta hyresbostédder inom Sorsele Kommun.

Agare
SorseleBo 4gs till 100% av Sorsele Kommun.

Organisationstillhérighet
SorseleBo AB (SBAB) 4r ansluten till SABO, HBV och Fastigo.

Foretaget har sitt sédte 1 Sorsele.

Hiindelser av vasentlig betydelse

Ordinarie arsstimma och konstituerande styrelsemdote holls 1 Sorsele 2023-04-26.

Styrelsen har under perioden hallit 7 sammantrdden enligt faststélld agenda varav ett konstituerande
styrelsemodte. Fragor av ekonomisk karaktér, underhdll, maluppf6ljning samt organisations- och
verksamhetsfragor har behandlats.

En hyresférhandling gav resultatet +4,1% fran och med oktober manad. Ny forhandling kan ske 2024.
En extra laneamortering pa tre miljoner gjordes f6r att mildra effekten av den hdga réntan.

Bolaget har arbetat hart for att halla kvar vakansgraden pa den laga nivan frén f6rra aret. I slutet av
verksamhetsaret var den 6,2%

Bolaget sa under aret upp avtalet om tjénstekép av kommunen 10r att férhandla fram ett nytt dér den
storsta dndringen &r att administrativ VD-tjdnst inte ldngre kops. Ett forslag pa avtal dér
kommunkoncernen kunde spara 225 000 kr arligen 1 form av moms och ldgre arbetsgivaravgifter motte
motstand bland politiker och bolaget uppmanades att soka KF's utlatande. Det gjordes genom en
skrivelse till KS 2023-11-24. KS forslag till beslut f6r KF var att uppmana bolaget att fortsatt kdpa tjdnst
av kommunen. Pa KF 1 december aterremitterades drendet och bolaget har nu bara en muntlig
dverenskommelse om att fortsédtta med det gamla avtalet till dess att ett nytt finns pa plats.

Fotokopians dveransstdmmelse
med originalet intygas.

Addo Sign identification number: 95119769-8166-4469-ad73-96f7db01e378



SorseleBo Aktiebolag 2(11)
Org.nr 556629-9664

God ekonomisk hushallning

[ huvudsak innebér det att bolaget ska halla sin budget och uppna sina finansiella mal genom att

- arbeta for att maximera antal ldgenheter i drift, &ven om det kortsiktigt innebér en del utgifter {6r
renovering

- arbeta for att fa upp hyresnivderna (6ka intdkterna)

- varenda krona som betalas ifrdgasittas och varje verksamhetsdel understkas om det gar att géra mer
kostnadseffektivt (minska kostnaderna)

Ekonomisk stillning

2023 var ett svart budgetar med oklarheter kring elkostnader och rintor. Elkostnaden blev lagre dn
vintat, men rdntorna steg mer dn véntat och dr den enskilt storsta orsaken till att bolaget ¢} nar de
ekonomiska malen under verksamhetsaret.

Bolaget har under aret amorterat 3 miljoner extra av likvida medel. Detta utan att riskera
likviditetsproblem.

Fastighetsbestand

Bolagets bestand bestér av 162 [dgenheter i Sorsele och Blattnicksele. SorseleBo har under dret
prioriterat akuta reparationer och reparationer som kan generera en uthyrning omedelbart. VD har jobbat
hart f6r att med sma medel kunna géra fler ldgenheter uthyrningsbara och fa in hyresgéster. Det arbetet
har lyckats bra och bolaget har ett historiskt 1agt hyresborttall under 2023.

Mal och maluppfoljning

Den ekonomiska malséttningen i dgardirektivet &r 1 genomsnitt 2% pa sysselsatt kapital {6r en
mandatperiod samt en 6kande soliditet. Bolaget 6kar sin soliditet under 2023, men nar inte vinstmalet.

Styrelsen hade i verksamhetsplanen for 2023 satt upp f6ljande méalséttningar, {6rutom de mal som ligger
| det nya dgardirektivet:

- 12% vinst pa varje fastighet - uppnés pd samtliga fastigheter férutom maskinisten 10 dér reparation av
fiarrvarmekulvert forstor resultatet. I genomsnitt dr vi klart dver 12% pa samtliga fastigheter.

- Behélla den laga den laga vakansgraden 4-5% - vid érets slut var den 6,2% och 1 snitt under aret var den
5:3%

- Hoja kundnéjdheten - en del atgédrder som framkommit i enkéten har diskuterats med hyresgéisterna.
Ingen ny kundundersékning har genomforts. Bolaget vill avvakta [T-stdd [or att kostnadsettektivt kunna
genomfdra kundundersdkningarna.

Addo Sign identification number: 951f9769-8166-4469-ad73-9617db01e378
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Forvantad utveckling och framtiden

Vi ser inga tecken pa nagra stora férdndringar i bostadsmarknad eller intresse av att hyra vara [dgenheter
som ska paverka bolaget ndmnvart den ndrmaste framtiden. Det slutgiltiga innehallet 1 tjéinstekSpsavtalet
som i dagsldget inte dr klart, kan paverka oss negativt.

Bolaget brottas langsiktigt med att skapa mer resurser fOr att kunna gora mer preventivt och planerat
underhall. Vi star dock infor fortsatt hoga rantekostnader under atminstone 2024. Intlation och andra
omvérldsfaktorer medfdr 6kade kostnader f6r virme, el, fastighetsskétsel, tastighetsunderhall, mm de
kommande aren. Bolaget har saledes nagra tuffa férhandlingar med hyresgéstféreningen framfor sig.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 929 8 477 8 084 7925
Resultat efter finansiella poster -17 130 -382 -130
Soliditet (%) 6,3 5,4 4,7 6,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 20 376 130 367 1150 743
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 130 367 -130 367 ()
Arets resultat -16 997 -16 997
Belopp vid arets utgang 1 000 000 150 743 -16 997 1133746

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 150 743
arets forlust -16 997
133 746

disponeras sa att
i ny rikning overtores 133 746

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.,

Fotokopians sveransstammelse
med originalet intygas: ..
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SorseleBo Aktiebolag
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Resultatrikning Not 40400191
-2023-12-31

Nettoomsittning 8 928 521
Ovriga rorelseintikter 87 966
9 016 487

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -3 039 275
Fastighetssk&tsel och underhatl -2 720 832
Ovriga externa kostnader -643 678
Forvaltningskostnader -1 772 486
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -427 580
-8 603 851
Rorelseresultat 412 636

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga véardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 15 168
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 78 228
Rintekostnader och liknande resultatposter -523 029

-429 633
Resultat efter finansiella poster -16 997
Resultat fore skatt -16 997
Arets resultat -16 997

Fotokopians dveransstammeise
med originalet intygas:

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

8476914
129 931
8 606 845

-2 9477 621
-2 625 825

-552 570
-1 694 457

-391 984
-8 212 457
394 388

-28 730
3457
-238 748
-264 021
130 367

130 367

130 367

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

14 338 685

0
14 338 685

10 895
14 349 580

401 622
322 876

41 869
766 367

2 929 040
3 695 407

18 044 987

Fotokopians dveransstammelse
med originalet intygas:
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2022-12-31

14 766 265
0
14 766 265

33 009
14 799 274

422 230
70 807
18 663

511 700

5 809 004
6 320 704

21 119 978
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 150 743 20 376

Arets resultat -16 997 130 367
133 746 150 743

Summa eget kapital 1133 746 1150 743

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 14 425 000 17 725 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 300 000 300 000

Leverantorsskulder 377 065 327 447

Upplupna kostnader och i6rutbetalda intékter | [ 809 176 1 616 788

Summa kortfristiga skulder 2 486 241 2 244 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 044 987 21 119 978

Fotokopians dveransstdmmelse
med originalet intygas:
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfort med foregaende ar.
Anlidggningstillgangar

Rékenskapséaret 2017 har bolaget 6vergatt till komponentavskrivning.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvéirdet ingr utgifter som direkt kan hinfoéras till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda dkar 1 térhaliande till tillgangens vérde vid
anskafiningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvéarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. [ sddana fall gors en avsdttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Néar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Addo Sign identification number: 951f9769-8166-4469-ad/73-9617db01e373

Fastigheter 15-80 ar
Fritidsanldggningar 30-40 ar
Gator, végar 15-70 ar
VA 10-70 ar

Fotokopians sverensstammelse
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SorseleBo Aktiebolag 8(11)
Org.nr 556629-9664

- Finansiella instrument

o Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1t K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
o utifran anskaffningsvérde.

o Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och

o 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i

balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rdtten att erhalla kassaftléden {ran instrumentet
har 16pt ut eller Overforts och koncernen har &verfort i stort sett alla risker och f6rmaner som &r
forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér torpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséatiningstillgangar med undantag f6r poster med i6rfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som 16rvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bed6mda osdkra fordringar. Fordringar
som #dr rédntefria eller som l6per med ridnta som avviker fran marknadsridntan och har en I6ptid
dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvdrdefordndringen redovisas som
ranteintdkt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaliningsviérde). Skiljer sig det redovisade beloppet tran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leveranttrsskulder redovisas till anskafiningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med eft nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas t den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6réndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas
dven skatteeffekten 1 eget kapital.

Fotokopians dverensstammeise
meda originalet intygas:
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, takturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9 (11)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskattningsvérden 31 338 520 30956 478
Pagaende investeringar -928 109
Fardigstilld investering | 310 151
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 338 520 31 338 520
[ngaende avskrivningar -8 339 593 -7 9477 609
Arets avskrivningar -4277 580 -391 984
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 767 173 -8 339 593
Ingaende nedskrivningar -8 232 662 -8 232 662
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 232 662 -8 232 662
Utgaende redovisat varde 14 338 685 14 766 265
Redovisat vérde 10r fastigheter 1 Sverige 14 338 685 14 766 265

14 338 685 14 766 265
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaftiningsvérden 312 780 312 780
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 312 780 312 780
[ngaende avskrivningar -312 780 -312 780
Utgaende ackumulerade avskrivningar -312 780 -312 780
Utgaende redovisat virde 0 0

Addo Sign identification number: 951f9769-8166-4465-ad73-9617db01e378
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=) Not 4 Langfristiga fordringar
o 2023-12-31 2022-12-31
(o
£y
o
;s Fordran HBV 10 895 33 009
o) 10 895 33 009
)
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 13225000 16 525 000
13 225 000 16 525 000
Not 6 Kortfristig del av langfristig skuld
2023-12-31 2022-12-31
Kommuninvest 300 000 300 000
300 000 300 000

Fotokopians dverensstammelse
med originalet inlygas:

Addo Sign identification number: 951f9769-8166-4469-ad73-96f7db01e378



wh = - - o m e F =.
el i e W oy "-.'_,.-I'-.-..-n' *-l:'_-p-!" o :".ﬂ._lnl'"'l:.#

— - |

:ﬁfﬁ!_’-ﬁi‘ﬁﬂnﬁrﬂn‘-‘qﬁ
Fir p AT VREY ST IR Y

SorseleBo Aktiebolag
Org.nr 556629-9664

Sorsele

Jeanette Eklund
Verkstdllande direktor

Olov Karlsson
Ordférande

Jan Axelsson

André Emilsson
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Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[ars Ekman
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gveransstdmmelse
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The signatures in this document are legally binding. The document is signed with Addo Sign secure digital signature.
The signer's identity is physically registered in the electronic PDF document and shown below.
All times are given in Coordinated Universal Time (UTC).
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