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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststélits pa

arsstdmma 2023-03-28. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Verkstéllande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.
Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstallda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vidsentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
oforandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 20 046 15 737 19 636 20 174
Resultat efter finansiella poster 8 530 6 762 11 995 12 582
Balansomslutning 141 431 290 994 217 874 143 708
Soliditet % 95 46 63 05
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat ink eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 5 400 000 1 080 000 128 756 589 135 236 589
Arets resultat - - -939 324 -939 324
Eget kapital 2022-12-31 5 400 000 1 080 000 127 817 265 134 297 265
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 128 756 589
Arets resultat -939 324
Totalt 127 817 265
Balanseras i ny rakning 127 817 265
Totalt 127 817 265

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Not
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Hyresintakter

Ovriga intakter
Driftskostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader -

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

r A

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
20 033 037 15724 117

13 225 12 650

-1 976 262 -2 024 247
-1 601 037 -004 531
-2 290 000 -1 850 000
-4 450 -7 402
14 174 513 10 950 587
-2 955 111 -2 549 399
11 219 402 8 401 188
71 467 355 173

-2 760 514 -1 993 894
8 530 355 6 762 467
-50 602 -8 024

-9 219 028 -8 004 724
-739 275 -1 250 281
-200 049 09 309
930 324 4 150 972
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'BALANSRAKNING - L |
Beloppikr Not 2022-12-31 2021-12-31

TiHlgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 6 128 183 602 125 959 905

Pagaende projekt 916 115
Summa anliggningstiligangar 128183602 126 876 020

~

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13 090 400 13 670 721
Skattefordran ~ 15 413
Ovriga fordringar 157 168 394 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ~ 37 792
Summa omsdttningstillgangar 13 247 568 14 118 471

Summa tiligangar 141 431 170 140 994 491
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556574-6350
BALANSRAKNING | B | _
Beloppikr o Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 5 400 000 5 400 000
Reserviond 1 080 000 1 080 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 128 756 589 129 907 561
Arets resultat -939 324 -1 150 972
Summa eget kapital 134297265 135 236 589
Obeskattade reserver |
Ackumulerade overavskrivningar 60 709 10 107
Summa obeskattade reserver 60 709 10 107
Avsittningar
Uppskijuten skatteskuld 8 471 501 271 452
Summa avsatthingar 471 501 271 452
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 322 550 1 224 508
Skatteskulder 424 587 -
Ovriga kortfristiga skulder 2574 795 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter g 3279763 4 251 835
Summa kortfristiga skulder 6 601 695 5476 343
Summa eget kapital och skulder 141431170 140 994 491




AxCity Fastighets AB 5(8)
556574-8350

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas i den period
de avser. Hyresintdkter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anldggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tiligang |
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyiler tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anfaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av éver. den beréknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Férvaltningsfastigheter - o Ar
-Stomme 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yitertak 40
-Installationer 35
-Hyresgastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej férekommit.
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Not 2 Hyresintakter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvérde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets ioptider.

2023
2024
2025

Totalt

Not3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintikter och liknande resuitatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga

Totalt

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga

Totalt

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvédrde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvidrde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvarde mark

Totalt bokfort vidrde enligt plan

2022

2 440

2103

9001

13 544

2022 2021
71278 354 628

189 545

71 467 355 173
2022 2021
2708017  -1731103
52497 -262 791
2760514  -1993 894
2022-12-31  2021-12-31
103630919 103 230 919
4825488 400000
108 456 407 103 630 919
47754010  -45 220 640
28890418 2533370
50643428  -47 754 010
80 141 80 141

353 319 )
433 460 80 141

-35 704 -19 676

-65 693 -16 028
101 397 -35 704
70038 560 70 038 560
70038560 70 038 560
128183602 125 959 905

74




AxCity Fastighets AB
566574-8350

Not 7 Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Aktiverat

Totalt

Not 8 Avsattningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokfoéringsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter

Totalt

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Totalt

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
Pantbrev for skulder till kreditinstitut

Tofalt

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser

Totalt

2022-12-31
916 114

414 731
-1 330 845

2022-12-31

471 501

471 501

2022-12-31
3 201 701
78 062

3 279 763

2022-12-31
78 000 000

78 000 000

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

7(8)

2021-12-31

916 115

916 115

2021-12-31

271 452

271 452

2021-12-31
4 200 059
51776

4 251 835

2021-12-31

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 5566032-3379 med séte i Stockhoim.

Axfast AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar |.
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Stockholm 2023-03-17

an Berfenstam

|

Stefan Norell
L edamot

Var revisionsberittelse har |lamnats 2023-03- CQ’/}/

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

7 4

ande/Verkstdllande direktor

—

o4
Jan HeMiksson

Ledamot
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Building a better
working world

Revlsloﬁsberﬁttelse

Till bolagsstamman i AxCity Fastighets AB, org.nr 556574-6350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r AxCity
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av AxCity Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finanslella
resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. F&rvaltnings-
bersttelsen &r férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AxCity Fastighets AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styreilsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedBmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktbren fo6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sda é&r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmdagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstsllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehadller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
v4sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
vé8ntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i drsredovisningen.

A member flrm of Ernst & Young Globaf Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en védsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r htgre &n f8r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f8r var reviston f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

-~ e drar vl en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktbrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om . det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhdllanden som kan leda tilf betydande tvivel om bolagets
férmdaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentllg os8kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbersttelsen  fidsta  uppmérksamheten p3
upplysningarna i darsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser.baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumef f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktéren férvaltning
av AxCity Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam8ter och verkstdllande direkttren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AxCity Fastighets AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fOrfust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, flikviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direkt8ren ska skdta den [Gpande fOrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokf6ring ska full-gras
| Gverensstdmmelse med fag och for att medelsférvalt-ningen
ska skétas pé ett betryggande s4tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

o fBretagit ndgon &tgidrd elfer gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férsfaget tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
dr foreniigt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som

kan f8ranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller attf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023
Ernst & ng AB

“,,.-""'
Katrine Stderberg %-q
Auktoriserad revisor




