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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Protos Fastigheter AB, 556818-3429, med sate i Visby, far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Nytt namn och ny position som fastighetsbolag

Bolaget har en 100-arig historia i slakteribranschen och &r en betydelsefull leverantor av Sveriges
livemedelsforsorjning till livemedelskedjor, e-handelsféretag och storhushall.

En betydande férandring genomfordes 1 maj 2022 da Protos AB bildades genom sammangaende
mellan Svenskt Butikskott AB och Gotlands Slagteri AB, bada bolagen dgda av Thomas Ostlund.
Protos betyder protein pa grekiska och namnbytet manifesterar den nya inriktningen dar protein satts |
fokus.

| samband med namnbytet tog bolaget aven beslut om att renodla Gotlands Slagteri till ett
fastighetsbolag for att sarhalla koncernens intressen. Bolaget har ett 3-arigt hyresavtal med Protos.

Hyresavtal

Hyresavtalet réknas upp enligt index och genomférda hyresgastanpassningar. KPi steg med 6,5% |
oktober 2023 vilket medfér att merparten av lokalhyrorna héjs med motsvarande under 2024,

Fasta inventarier som ar byggda for verksamhetens dndamal raknas med som bokférda varden i
bolaget. Bolaget har under aret gjort en stor hyresgéastanpassning med en investering om 24,5 mkr i en
ny byggnad om 600 kvm inklusive drivning och ny beddvningsstation for grisar.

| fastigheten har bolaget dven avtal tecknat med Livsmedelsverket samt med Telia. Ny hyra medfor en
h&jning om 15,3%.

Fastighetsvardering

Bolaget tog eft beslut om en ny vardering med anledning av sjunkande fastighetspriser och radande
marknadslage med hoga rantor.

Véardebeddmningen av Forum Fastighetsekonomi ar utifran "going concern” . Fastigheten har en yta
om 15 892 kvm och en tomt areal om 67 055 kvm. Uppvarmningen sker med biogas och ventilationen
utgérs av mekanisk till- och franluftssystem.

Det finns aven ett eget reningsverk da kommunen kréver viss rening av allt avloppsvatten. Mark och
byggnader inom varderingsobjektet &r varken | behov av sanering och det foreligger inte nagon annan
form av miljdmassig belastning.

Fastighetens taxeringsvarde ar 58 743 tkr och den samlade vardebeddmningen 2023-11-29 ar 98 mkr.

Resultatutveckling

Bolagets forsta ar som ett renodlat Fastighetsbolag redovisar ett resultat om +6,7 mkr och hyresavtalet
ger enligt gardirektivet ett positivt tiliskott i koncernen dar fastigheten utgér en bastillgang.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De operationella riskerna ar huvudsakligen féljande: Konkurrenssituation, konjunkturberoende, risk for
felaktigheter | produktionskedjan som kan innebara merkostnader.

Koncernens huvudsakliga finansiella risk ar motpartrisk och likviditetsrisk.

Motpartrisk ar att motparten inte fullféljer leverans eller betalning. Fér att begréansa motpartsrisken

accepteras endast motparter med hog kreditvardighet samt att engagemanget per motpart ar
begransat.

Likviditetsrisken, dvs risken fér att bolaget inte har erforderliga likvida medel 16r att fuligbra sina
ataganden begransas genom att inneha tillréckliga likvida medel samt mgjlighet till ytterligare
krediter.Nagra andra finansiella risker bedtms inte vara vasentliga for bolaget.

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget har uppréttat hallbarhetsredovisning i enighet med ARL kap 6 § 11. Rapporten ingar inte som
en del i arsredovisningen.

Miljopaverkan, tillbyggnad ger tillfallig 6kning
Verksamheten i Visby har haft en nagot stérre paverkan pa den yttre miljon an tidigare ar. Detta beror

pa en tilifallig 6kning som till stor del kan férklaras av att vi under aret genomférde en tillbyggnad i
betong pa 540 kvm med tillhnérande fast maskinutrustning.

Koncernen som helhet bedriver tilistandspliktig verksamhet i lokalerna som har haft vissa direkta
emissioner till luft och till vatten som gatt vidare for rening i det kommunala reningsverket. Den
tillstandspliktiga verksamheten har dven genererat biologiskt avfall, ett avfall som till stor del gatt ill
framstéllning av biogas, men aven skickats till férbranning. Uppvarmningen av lokalerna och
framstaliningen av varmvatten sker i huvudsak | den egna panncentralen dar biogas eldas och varme
atervinns fran fastighetens kylanlaggning.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Gotteron Invest AB (6566928-1511), som uppréattat koncernredovisning.

Gottéron Invest AB (5656928-1511) ar sedan december 2015 det éverordnade moderbolaget |
koncernen.

Flerarsoversikt Belopp I Tkr

2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Nettoomséattning 18 594 326 572 894 840 869 611 852 153
Resultat efter finansiella poster 6 774 -2 406 8 144 9 945 -7 259
Balansomslutning 128 3561 132 423 202 876 167 923 166 479
Soliditet % 59 60 38 29 23

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.
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Eget kapital (Tkr)
Aktie- Uppskriv- Overkurs- Balanserat Arets
kapital ningsfond fond resultat resultat
Vid arets borjan 100 - 55671 19 900 -5 077 7540
Utdelning -5 000
Omféring av féreg ars vinst 7 540 -7 940
Avskr. uppskrivn. fastighet -1 844 1844
Arets resultat . 1192
Vid arets slut 100 53 827 19 900 -693 1192

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i Tkr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel;

balanserat resultat 19 208
arets resultat 1193
Totalt 20 401
disponeras foér

utaelning, [1 000 000 aktier * 4kr per aktie] 4 000
balanseras i ny rékning 16 401
Summa 20 401

Styrelsen har pa extra bolagsstamma den 20 februari 2024 beslutat om att ovan féreslagna utdelning
och tidpunkten fér denna.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med foérsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féllande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stailer pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Res __u_ltatr'a:_kning_

Belopp i Tkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
o o N - B B B N _ 2023-12-31_ 2022-12-31
Nettoomsattning 2 18 594 326 572
Ovriga rérelseintékter 2712 75
21 306 326 647
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -279 -243 113
Ovriga externa kostnader 3,4 -4 604 -50 573
Personalkostnader 5 13 -27 442
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar - =7657 -7447
Rorelseresultat 6 8 779 -1 928
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 12 450
Rantekostnader och liknande resultatposter L -2 017 -928
Resultat efter finansiella poster 6774 -2 406
Bokslutsdispositioner 5 -5400 10435
Resultat fore skatt 1374 8 029
Skatt pa arets resultat 7 -181 -489

i e il N oyl A, [T AP A e L= oA TSN

1193 7 540

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i Tkr _ - - Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar 8

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 86 887 78 882

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 33 611 14 874

Inventarier, verkiyg och installationer 11 2 815 3375

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 1968 13518
125 281 110 650

Summa anldaggningstillgangar 125281 110 650

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 25 TS

Fordringar hos koncernféretag 1 000 20 515

Aktuell skattefordran 592 333

Ovriga fordringar 207 162

Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter 14 o 825 386

2 649 21 399
Kassa och bank 421 374
Summa omsattningstiligangar - 3070 21773

T T T e e e EFAliriviciia 200 TS

SUMMA TILLGANGAR 128 351 132 423
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Balansrakning
Belopp i Tkr o - - Not 2023-12-37 2022-12-31
{i
e EGET KAPITAL OCH SKULDER
gr*i Eget kapital
3 Bundet eget kapital
o Aktiekapital 15 100 100
e Uppskrivningsfond 16 53 827 55 671
53 927 55 771
Fritt eget kapital
Overkursfond 19 900 19 900
Balanserad vinst eller fortust -692 -5 077
Arets resultat 1193 7540
20 401 22 363
Summa eget kapital 74328 78 134
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1965 1 565
1 865 1 565
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 ) 13 965 14 444
13 965 14 444
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut | ~ 30625 32 375
30 625 32 375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1750 1750
l.everantdrsskulder 1487 1655
Skulder till koncernféretag 3 206 -
Skatteskulder - 505
Ovriga kortfristiga skulder 658 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 367 1015
7 468 5 905

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128351 132423
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
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Den l6pande verksamheten - T

Resultat efter finansiella poster 6774 -2 406
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 7 657 7372
14 431 4 9606
Betald inkomstskatt -660 ~622
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 13 771 4 344
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager - 27 024
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -12 35 939
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 18 761 11 424
Okning(-)/Minskning (+) av leverantérsskulder -168 -38 183
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1732 43085
Kassaflode fran den lopande verksamheten 34 084 -2 537
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -22 288 -12 542
Awyttring av materiella anlaggningstiligangar - 1 356
Avyttring av finansiella tillgangar - 325
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 288 -10 861
Finansieringsverksamheten
Okning (+) minskning (-) av kreditinstitut -1 750 8 183
Erhallna koncernbidrag - 12 000
Lamnade koncernbidrag -5 000 -
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare o -5 000 -6 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 750 13 683
Arets kassaflode 48 285
Likvida medel vid arets borjan 375 89
Likvida medel vid arets slut 421 374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredavisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfdrt med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
FGljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1-10%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets |6ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Fdretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en Kostnad linjart 6ver leasingperioden.
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Ersattningar till anstallda

Ersattning till anstallda avser alla former av ersattning som foretaget Iamnar tili de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse ait betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tilltoriitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Erséattningar till anstallda efter avsiutad anstéllning

| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras
planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utbver
dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de
tianster som ligger till grund for forpliktelsen.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuellt skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till flid av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda

respektive skatteméssiga varden for tiligangar och skulder samt for tvriga skatteméssiga avdrag elier
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas | den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforliga till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra Kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en

marknadsplats och har en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkten da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.
Uppskattningar och antaganden ses ¢éver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet | uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

e kil e T — oy TR i e —— R il T, - N SR e

Not - 172 000
Flask - 110 413
Lamm - 14 217
Ovrigt 3 995 21 041
Hyresintdkter 14 599 8 801

Summa 18 594 326 572
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Not 3 Leasingavtal

Operationell leasing utgors i all vasentligt av leasingavgifter fér maskiner och fordon. Avtalen |6per
normalt pa 3-5 ar med mdjlighet for foretaget att foridnga avtalen eller képa ut tiligangarna. Inga
variabla avgifter forekommer. Beloppen har inte nuvardesdiskonteras.

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 2 120 (1 503) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

lnom ett ar 1871 1687
Mellan ett och fem ar 3473 2763
Senare an fem ar " _

PO i gl T T T e L WP P - it e

S 344 4 450

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvalining, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Allegretto Revision AB

Revisionsuppdrag 126 142
126 142
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-

_ _  2023-12-31  Varavmdn = 2022-12-31
Sverige | T "

Totalt _ ] P

Fran och med maj 2022 har samtliga anstéllda flyttats till Protos AB.

12(17)

VVarav méan

31

28
28

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-01-01-
B 3 - - 2023-12-31

Ovriga anstallda 13
Summa 13
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -
Summa -
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och o 73
pensionskostnader
Redovisning av kénsfordelning i foretagsledningar
) _' ) ) 3 o  2023-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0%
Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernféretag

2023-01-01-

2023-12-31
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag | 40%
koncernen
Andelar av arets totala forsaljning som skett till andra féretag | 87%

koncernen

2022-01-01-
2022-12-31

20 130

20 130

939
6373

7 312

27 442

2022-12-31

0%
0%

2022-01-01-
2022-12-31

0%

68%
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Vid arets slut
Redovisat varde vid arets siut
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
3 - B 2023-12-31  2022-12-31
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 5 479 479
Total redovisad skatt 479 479
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
- - o - - 2023-12-31  2022-12-31
Procent Procent Belopp
Resultat fore skatt 1374 8 029
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -283 20,6 -1 654
Ej avdragsgilla kostnader -478 -490
Underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisas som tillgang . 1176
Férandring av féregaende ars skatt 101
Uppskjuten skatt temporara skillnader 479 479
Redovisad effektiv skatt B 660 968
Differens 479 479
Not 8 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
! - N o ) - _2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan - 4 711
-Avytiringar och utrangeringar B o - -4 711
Vid arets slut . i
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan - -3 202
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 3202
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Not 9 Byggnader och mark

14(17)

o 1 _ - ~ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 13 428 13 428
-Nyanskaffningar 10844 ]
Vid arets slut 24 272 13 428
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -4 657 -4 277
-Arets avskrivning _ -b18 -380
Vid arets slut -5 175 -4 657
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bérjan 82 989 82 989
-Arets uppskrivningar -
-Ingaende avskrivningar pa uppskrivning -12 875 -10 553
-Arets avskrivning o -2 324 _ -2323
Redovisat varde vid arets slut 86 887 78 884
-Taxeringsvarden byggnader 38 743 38 743
-Taxeringsvarden mark 20 000 20 000
58 743 58 743
Bokfért varde byggnader 58 973 50 970
Bokfort varde mark 27 914 27 914
Redovisat varde vid arets siut 86 887 78 884
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
o ) _r ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 40 663 38 725
-Ink&p 22 417 2 035
-Avyttringar och utrangeringar o -1 191 =97
Vid arets slut 61 929 40 663
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -25 789 -22 650
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1151 97
-Arets avskrivning o -3 680 _ -3236
Vid arets slut _ -28318 -25 789
Redovisat varde vid arets slut 33 611 14 874
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

o - o - 2023-12-31  2022-12-31 _
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 12 418 12 418
-Nyanskaffningar o 578 .
12 996 12 418

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -9 043 -7 764
-Arets avskrivning -1 138 -1279

B -10181 ~=9043
Redovisat varde vid arets slut 2 815 3 375

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 13 519 3011
Arets inkop 21 539 11 738
Fardigstalld anlaggning ) ~-33 080 - -1230
Redovisat viarde vid arets slut 1968 13 519

Not 13 Kundfordringar

[ e o L AL T, Nt i e

2023-12-31  2022-12-31

Kundfordringar 25 13

T e Aot i e S e e — T [ i - =

25 13

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda punktskatter - 386
Forutbetalda leasing kostnader 586 -
Ovriga férutbetalda kostnader L 239 _ -
825 386

Not 15 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvol-
- o - - 5 N alg_t_‘j_er ) varde
Antal A-Aktier 100 100

Not 16 Uppskrivningsfond

) 2023-12-31  2022-12-31
Belopp vid arets ingang 55 671 57 516
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -1844 -1845

Redovisat virde vid arets slut 53827 55 671
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Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 L e - _ Skatteskuld Netto
Temporéra skillnader B
Skattepliktiga temporara skillnader 13 965 13 965
13 965 13 965
2022-12-31
Temporéra skillnader
Skattepliktiga temporéra skillnader o 14 444 14 444
14 444 14 444
Not 18 Stillda sdkerheter
Stdllda sédkerheter
- _ B o - 2023-12-31  2022-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 70 000 70 000
Foretagsinteckningar 3 40 000 40 000
110 000 110 000

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31  2022-12-31
367 1016

367 1016

o) s ok P i S it

Ovriga poster

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-317 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

AvskKrivningar 7 657 [ 447
Rearesultat forséljning av anlaggningstillgangar | | - -75

7 657 7372
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Underskrifter

olna den 15 maj 2024

!

Thomas Ostlund /
Verkstéillande dire7 r

ttelse har lamnats den 15 maj 2024

Auktoriserad/revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Protos Fastigheter AB
Org.nr 556818-3429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Protos Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Protos Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat och kassafléde {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

forhallande till Protos Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvédndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedéomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Protos Fastigheter AB, Org.nr 556818-3429

Registered in England No. 02215276, Reglstered office as above,
Member firms in principal cities throughout the world.
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsédtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61)d av oegentligheter dr hogre én {or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, {orfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision for
att utforma granskningsatgidrder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller {orhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om é&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pad ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Protos Fastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Protos Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hdnsyn

Protos Fastigheter AB, Org.nr 556818-3429
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstidllande direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga {6r att bolagets
bokféring ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att medelsférvaltningen ska skoétas pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller térsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omrdden och
forhédllanden som dr védsentliga {or verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra fﬁrhﬁllandc? som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens ftﬁr/sla' till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrz}nde' samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om férslaget dr forenligt
med aktieb la%Slaﬁf 1.

Jan
Auktoriserad revisor
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