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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Trotz Fastighetsforvaltning AB, 559180-8810, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séate i Stockholm registrerades i november 2018 och bolagets verksamhet ar att aga
och forvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar till 100 % ett dotterforetag till Peter Trotz Forvalining AB, org nr 559111-5927.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 - 2021 2020
Nettoomsattning - 540 540 540
Resultat efter finansiella poster -378 -82 134 120
Soliditet, % 1 4 4 3
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
- - _ s ——— _ kapital  kapital
Vid arets borjan 50 000 322 507
Arets resultat _ o -277 780
Vid arets slut 50 000 44 727
Resultatdisposition
_ S . — __ Beloppikr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor xxx xxx, /disponeras/ [behandlas] enligt féljande:
Balanserat resultat 322 507
Arets resultat -277 780
Totalt 44 727
Disponeras for
Balanseras i ny rakning | 44 727
Summa 44 727

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

R R e Tl el A e P e S o Bty i e TN Bl ey

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Ovriga rorelseintakter B - 540000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. ~ 540 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -110 920 -473 243

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -50 774 -50 774
Summa rorelsekostnader -161 694 -524 017
Rorelseresultat 161 694 15 083
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter - 32
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -216 086 -97 756
Summa finansiella poster -216 086 -97 724
Resultat efter finansiella poster - -377 780 -81 741
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 100 000 -
Forandring av periodiseringsfonder - 89 000
Summa bokslutsdispositioner 100 000 89 000
Resultat fore skatt 277 780 7 259
Skatter

Skatt pa arets resultat - -2 362
Arets resultat -277 780 4 897
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 10324130
10 324 130

10 324 130

90
90

84150
84 150

IF——

84 240

10 408 370

3(7)

2022-12-31

10 374 904

10 374 904

10 374 904

36 515
36 515

270 587

270 587

307 102

10 682 006
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

50000

50 000

322 507
-277 780

44 727

04727

5420 000
4 700 000

10 120 000

63 643
100 000
30 000

193 643

10 408 370

47)

50 000
50 000

317 610
4 897

322 507

372 507

5 540 000
4 650 000

10 190 000

44 457
47 329

27 713
119 499

10 682 006

2023-12-31 2022-12-31
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Noter
& Belopp | kr om inget annat anges.
W
T
% Not 1 Redovisningsprinciper
& Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
= allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

)
Cond

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgédngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Inga anstallda i Bolaget
Summa

Y ST e —_ [y i i — T

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter |
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga -216 086 -97 756

Summa |  .216 086 .97 756

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 10 578 000 10 578 000

10 578 000 10 578 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -203 096 ~-152 322
-Arets avskrivning enligt plan - -50774 -50 774

-253 870 -203 096
Redovisat virde vid arets siut 10324130 10 374 904
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

o efter mer an fem ar efter balansdagen (omgaende vid forsaljning) 4 700 000 4 820 000
') o T -
oF 4 700 000 4 820 000
l"‘m
O
:j; Not 6 Skulder till koncernforetag
< o o 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 4 700 000 4 650 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-317 2022-12-31

Stillda panter och sdkerheter - Inga Inga
Tornfalken 22 Sollentuna 3 630 000 3 630 000
Tornfalken 24 Sollentuna (flyttat fran Tornfalken 21) 2 370 000 2 370 000
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Underskrifter
80422 -5~ 1

195S /" 2024-
Peter Trotz ”

tyrelseledamc

Olvf Rottbers
Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Revisionsberiattelse

Till bolagsstdamman 1
Trotz Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559180-8810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Trotz

Fastighetsforvaltning AB {or rdkenskapsaret
2023-01-01—2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Trotz
Fastighetsforvaltning AB:s finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat {or aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till Trotz
Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den
interna kontroll som de bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan {orvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga fOr att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptacka en visentlig
felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse t6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ar [ampliga med
hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osakerhetstaktor som avser
sadana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otitlrdckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens torvaltning for Trotz
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2023-01-01—
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Trotz
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedé6mning av om utdelningen ar forsvarlig med hdansyn
till de krav som bolagets art av verksamhet, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
sifuation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att skaffa

. revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedéma om styrelsens ledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

e foOretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med
akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hOg grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder

eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1
Sverige anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha siirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stackholm den 25 juni 20 4{1
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OlRf Réttbers
Godkand revisor FAR
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