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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i T-Hus 4 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2023-
Oe-25 St@mman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for T-Hus 4 AB, 556810-7725, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

2k

B A
‘_.-l:’, K. b - 5
1!--'1,4;-----.#" u"ln,_,-l,.-.-‘ﬁui.i My e am—

FE R u T 4

Verksamheten
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Allmant om verksamheten
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Bolaget med sate | Luleéﬂéger och hyr uf lokaler i fastigheten Bergnéset 1:437.

Flerarsoversikt | Belopp i Tkr

2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsatining 1078 391 25 .

¢ Resultat efter finansiella poster 651 120 1 ,
Soliditet, % 3 | 3 69 95

Den 6kade omséttningen beror pa att fastigheten varit uthyrd from september 2021.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 53 874
Disposition enl arsstammaobesiut
Arets resultat 61 962
Vid arets slut 50 000 115 836
Resultatdisposition

Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinsimedel, kronor 115 836, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 115 836
Summa 115 836

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med n':}tea(p‘;_b
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-12-31

i Rérelseintakter, lagerforandring m.m.

o Nettoomsattning 1078 313 391 198

o Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1078 313 391 198

D
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= I_?_s’c':irelsekostnader f
Ovriga externa kostnader -301 166 -128 244
Av- och nedskrivningar av materieila och
immateriella anldggningstiligangar -64 863 -84 002
Summa rorelsekostnader -366 029 -212 246
Rorelseresultat 712 284 178 952
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 91 142 ~
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -152 358 -58 687
Summa finansiella poster -61 217 -58 687
Resultat efter finansiella poster 651 067 120 265
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -573 000 -
Forandring av periodiseringsfonder - -26 000
Summa bokslutsdispositioner -573 000 -26 000
Resultat fore skatt 78 067 94 265
Skatter
Skatt pa arets resultat -16 105 -16 846
Arets resuitat 61 962 77 419

b2
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556810-7725
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 3 940 410 4 005 273
Summa materiella anlaggningstiligangar 3 940 410 4 005 273
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 6 2 964 884 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 964 884 -
Summa anldaggningstillgangar 6 905 294 4 005 273
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 33 256 5479
summa kortfristiga fordringar 33 256 5479
Kassa och bank
Kassa och bank 43 749 282 964
Summa kassa och bank 43 740 282 964
Summa omsattningstillgangar 77 005 288 443
SUMMA TILLGANGAR 6 982 299 4 293 716
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

:Ezj Bundet eget kapital

h Aktiekapital 50 000 50 000

E: Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 874 -23 545
Arets resultat 61 962 77 419
summa fritt eget kapitatl 115 836 53 874
summa eget kapital 165 836 103 874
Obeskaltade reserver
Periodiseringsfonder 26 000 26 000
summa obeskattade reserver 26 000 26 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 500 000 3 986 882
Skulder till koncernforetag 112 500 100 000
Summa langfristiga skulder 6612 500 4 086 882
Kortfristiga skulder
L.everantorsskuider 6 385 O 244
Skatteskulder 89 821 44 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 81 757 22 870
Summa kortfristiga skulder 177 963 76 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 882 299 4 293 716

2
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljlande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
. Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivhingar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-09-01-
2022-12-317 2021-12-31

Ranteintékter, koncernféretag 91 132 .
Ranteintakter, dvriga 10 .
Summa 91 142 -

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, dvriga 152 359 58 687

Summa 152 359 58 687

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 4 114 385 3 812 092
-Nyanskaffningar - 302 293
4 114 385 4 114 385

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -109 112 -25 110
-Arets avskrivning enligt plan -64 863 -84 002
-173 975 -109 112

Redovisat varde vid arets slut 3 840 410 4 005 273%/
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Tillkommande fordringar 2 964 884 -

Redovisat varde vid arets slut 2 964 884 -
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

1w &

L

E;:; 2022-12-31
% Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer &n fem ar efter balansdagen 6 500 000

6 500 000

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéallda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 6500000 @ 6500000
Summa stallda sakerheter 6 500 000 6 500 000
Eventualiorpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter
Foretaget ar heldgt dotterféretag tili Truncatis Invest, org nr 559080-2648 med séte | Luleé.um
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T-Hus 4 AB
556810-7725

Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman 1 T-Hus 4 AB, org.nr 556810-7725
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Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for T-Hus 4 AB {or ar 2022.

"}f"t"'}"::ﬂ!""%f"f

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rattvisande bild av T-Hus 4 ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till T-Hus 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorvens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren
ansvarar dven for den interna kontroll som den de beddomer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoéren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tiliimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en
grund for mina uttalanden. Risken 10r att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldémnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll. [{
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
och verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiakerhetstaktor, maste jag 1 revistonsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasenthiga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for T-Hus 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltniﬁgsberﬁttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till T-Hus 4 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning imnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig
med héansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direkioren ska skota den
lopande f6rvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som arnddvandiga 10r att bolagets bokioring ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande sﬁttﬁb
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Revisorns ansvar }

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren 1 ndgot visentligt avseende:

E o T ]
A <L

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig 111l nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
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Mitt mal betrdffande revisionen av 10rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av s@kerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddome och
har en professionellt skeptisk mstallning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust grundar sig {rimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedéomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha siarskild betydelse 1or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ér relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Luled den 20 juni 2023
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Hans Oystilda  /
Aulktoriserad revisor
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