2022472010177

Arsredovisning for

TF Bostad AB

556826-0490

Rakenskapsaret 1
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning 3-4

Noter 5-6

Underskrifter 7
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i TF Bostad AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2022-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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TF Bostad AB 1(7)

556826-0480

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for TF Bostad AB, 556826-0490, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med séte | Stockholm registrerades ar 2010 och bedriver sedan dess férmedIling och maklen
av fastigheter och bostadsratter.

Flerarsoversikt Belopp I kr

2021 2020 2019 2018
Neftoomséattning 3 749 996 399 995 799 995 4 236 147
Resultat efter finansiella poster 13 515 201 1 330 253 -81 693 857 400
Soliditet, % ' 37 26 21 34

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
| kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 | 9445730
Disposition enl arsstdmmobesiut |
Utdelning * -9 445 000
Arets resultat * 17 293 504
Vid arets slut 50 000 17 294 234
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 17 294 234, disponeras enligt foljande:

balanserat resultat 730
arets resultat 17 293 504
Totalt 17 294 234
disponeras for

balanseras i ny rakning 17 294 234
Summa o 17 294 234

Bolagets resultat och stélining framgdr av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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TF Bostad AB
556826-0490

Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa roreisekostnader

Rorelseresuitat

. FInanslella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran Gvriga foretag som det finns ett &garintresse |
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

" 2021-01-01-

2021-12-31

3 749 996

3 749 996

-3 609 334

-3 609 334
140 662

12 599 617
1200 000
141 409
-566 387

13 374 539
13 615 201

5 220 000
-503 800

4716 200
18 231 401

-937 897

17 293 504

2(7)

2020-01-01-
2020-12-31

399 995

399 995

-0/ 7 528

577 528

-177 533

1 091 989
1 200 000
36 250
-820 423

1507786
1 330 253

2 000 000
298 700

2 298 700
3 628 953

-299 405

- 3320548



2022072010180

TF Bostad AB
556826-0490

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansielia anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Forskott till leverantorer

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S

2021-12-31

30 345 873

30 345 873

30 345 873

3 105
3105

3 820 753
5 220 000
10 865 575
51 304

19 957 632

__ 3075585

3 075 585

23 036 322

53 382 196

3(7)

2020-12-31

32 145 873
8 575 000

40 720 873

40 720 873

3 105
3 105

-

1912 875
140 932

2 053 807

1561 580

1561 580

3 618 492

44 339 365
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

sSumma eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

2021-12-31

50 000
50 000

730

17 293 504

17 294 234

17 344 234

3 128 700

3 128 700

15 526 073

15 526 073

3 765 364
8 640 194
1207 734

875 015
2 894 881

17 383 188

53 382 195

2020-12-31

50 000
50 000

6116 182

3 329 548

9445 730

9495 730

2 624 900

14 735 581

14 735 581

31824
10 671 207
289 604

3 280 741
3200 778

17 483 154

44 339 365

2 624 900

H
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TF Bostad AB 5(7)

556826-0490

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anliaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar: 5

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda évskrlvnlngar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Solidifet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstalida ' 1
Summa - 1 1

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rantekostnader, 6vriga 566 387 820 423
Summa | 566 387 820 423
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TF Bostad AB
556826-0490

Not 4 Andelar i koncernforetag

2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Vid arets borjan 32 145 873
-Avyttring -1 800 000
Redovisat varde vid arets slut 30 345 873

Vasastansspecialisten AB, 556750-9145, 70%
Kungshomsspecialisten AB, 5§56654-3772, 100%

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets boérjan 8 575 000
-Avyttring ' ___-B575000
Vid arets slut | "
Not 6 Periodiseringsfonder

2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015 -
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 299 700
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 412 700
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 119 200
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 313 200
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 466 300
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 1517 600

3 128 700

Av periodiseringsfonder utgor 644 512 (561 728) uppskjuten skatt.
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sakerheter

2021-12-31
Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar + 310 000
Summa stillda sdkerheter 310 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser | Inga

6(7)

2020-12-31

33 945 873

___-1800000

32 145 873

2020-12-31

8 575 000

8 575 000

2020-12-31
1013 800
299 700
412 700
119 200
313 200
466 300

2624900

2020-12-31

310 000

310 000

Inga.
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TF Bostad AB
556826-0490

Underskrifter

Stockholm 2022-06-30

Filip Abrize

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2022

Pgteérwin

Godkand revisor
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Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma

77



2022072010135

Revisionsberattelse |
Till bolagsstdmman i TF Bostad AB, org.nr 556826-0490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for TF Bostad AB for &r 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt min uppfatthing har ﬁrsredoviéningen upprittats 1 enlighet med é.rsredovisningslagén och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av TF Bostad ABs finansiella stéllning per den 31

december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till TF Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

'Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat
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utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter 4r hégre n for en visentlig felakti ghet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll. |

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningséatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
-~ men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den |
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillriackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
tor revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen,

ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

TF Bostad AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalarviden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till TF Bostad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. '
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Styrelsens ansvar | |
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

e panagot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen. |

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och

har en professionellt skeptisk instéllhing under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omrdden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen. '

Norrtidlje den 30 juni 2022

2 —

ter Borwin

Godkind revisor




