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Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Charlottes Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-02-08. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag {il

resultatdisposition.

Umea 2023-02-08
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Charlottes Fastigheter AB, 559000-0153, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget registrerades 2015-01-02 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.

Bolaget har inga anstéllda eller personalkostnader.

Flerarsoversikt Belopp | kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 542 654 606 144 591 086 469 641
Resultat efter finansiella poster -127 431 -73 946 39 106 -92 473
Soliditet, % B 11 12 11

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 300 000 1 375
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -137 431
Vid arets slut 300 000 -136 056

Vilikorlig aterbetalningsskyldighet for aktieggartiliskott uppgick till 523 000 kr (523 000 kr).

Resultatdisposition

| Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -136 056 kronor, behandlas enligt féljande:

balanserat resultat 1375
arets resultat -137 431
Totalt -136 056
disponeras for

balanseras i ny rékning -136 056
Summa -136 056

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter,
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforéndring m.m.

Nettoomsattning 542 654 606 144

Ovriga rérelseintakter 223 321 -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 765 975 606 144

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -783 409 -598 601

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -33 752 -45 292

Summa rorelsekostnader -817 161 -643 893

Rorelseresultat -51 186 .37 749

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4 224 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -80 469 -36 197

Summa finansiella poster -7/6 245 -36 197

Resultat efter finansiella poster -127 431 -73 946

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -10 000 -

Summa bokslutsdispositioner -10 000 -

Resultat fore skatt -137 431 -73 946

Skatter

_Arets resultat -137 431 -73 946
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 1967822 2644 768
Summa materiella anlaggningstillgangar 1967 822 2 644 768
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 3 50 000 50 000
Andra langfristiga fordringar 550 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 600 000 100 000
Summa anliggningstillgangar 2567822 2744768
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 224 -
Ovriga fordringar 25 625 23 123
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 2071 15 106
Summa kortfristiga fordringar 31 920 38 229
Rassa och bank
Kassa och bank 334 587 43 367
Summa kassa och bank 334 587 43 367
Summa omsittningstillgangar 366 507 81 596
SUMMA TILLGANGAR 2 934 329 2 826 364




Charlottes Fastigheter AB 4(7)
559000-0153

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (O aktier) 300 000 300 000
Summa bundet eget kapital 300 000 300 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1875 75 321
Arets resultat -137 431 -73 946
sSumma fritt eget kapital -136 056 1375
Summa eget kapital 163 944 301 375
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 4 2 567 500 1413 250
Summa langfristiga skulder 2 567 500 1413 250
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 54 145 -
Skulder till koncernféretag 22 250 27 250
Skatteskulder 8016 7710
Ovriga skulder 95 960 1 038 224
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 514 38 5565
Summa kortfristiga skulder 202 885 1111 739

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 934 329 2 826 364
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Nofter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivhingstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anléggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kastnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

—

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 2 833 003 2 833 003
-Nyanskaffningar 33 485
-Avyttringar och utrangeringar -47 313
2 119175 2 833 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -188 235 -142 943
-Avyttringar och utrangeringar 70 634
-Arets avskrivning enligt plan -33 752 -45 292
-151 353 -188 235

Redovisat varde vid arets slut 1 967 822 2 644 768




031058

>

W

..

07

3

Charlottes Fastigheter AB 6(7)
559000-0153

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan 50 000 50 000

Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % vérde
Charlottes Solutions AB, 5568135-2017, Umea 500 100 50 000

50 000

Not 4 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 1917 500 1233 250
1 917 500 1233 250

Not 5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sdkerheter

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 2 600 000 1150 000

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Summa stallda sdkerheter 2 600 000 1150 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har ldmnats den 8 februari 2023
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Godkand revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman 1 Charlottes Fastigheter AB, org.nr 559000-0153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Charlottes Fastigheter AB [or ar 2022-01-01 - 2022-
[2-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av Charlottes Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
3| december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststédller resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i f6rhallande till Charlottes Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ér
nddvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga fetaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa misstag, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
séikerhetl, men &r Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:



o identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga tor att
utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre in for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
tor revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvidrderar Jag den Overgripande presentationen. strukturen och innehallet i arsredovisningen,
aidribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten [6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning (6v
Charlottes Fastigheter AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

lag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
oeviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Crrund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsniftet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Charlottes Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.




Stvrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig
iff; med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart. omfattning och risker stéller pa storleken av

E..E;; bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

:f:; Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

E«»ﬂ innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillsc att bolagets
o organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget
¢ pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktieholagslagen,
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder cller [6rsummelser som kan féranleda
crsdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
Inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors bascras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och forhallanden som ér viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfriliet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens (6rslag till dispositioner betrii{lande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om [6rslaget dr (Grenligt med aktiebolagslagen.

Norrtéilje den 8 februari 2023
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