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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér NP8 Fastigheter Sundsvall AB, 556448-0175 far h&drmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsforvalining av ett antal fastigheter | Vasternorrlands [an. Under de
narmaste aren forvantas verksamheten fortséatta pa samma satt som 2021.

otyrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat pa driftnettoniva uppgick till 18,6 mkr (54,5). Kassafloéde fran den [6pande
verksamheten fore férandring av rorelsekapital uppgick till 14 mkr (50).

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP8 Forvaltning AB, 556859-2249, med sate i Sundsvall och ingar i
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning f6r den stérsta
Koncernen.

Organisation

Bolaget har vid arets utgang ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller
administrativa och tekniska fastighetsiorvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt
ledning och finansieringstjénster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresin{ékter 24 337 62 817 28 033 27 901 22 965
Driftnetto 18 623 54 495 19 896 17 727 13 866
Overskottsgrad, % 77% 87% 71% 70% 60%
Resultat efter finansiella poster 9165 45 673 8176 10 694 6 941
Soliditet, % 4% 3% 3% 18% 19%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vadsentliga handelser under rdkenskapsaret
Bolaget har salt fastigheten Granlo 3:391 samt sina andelar | Bergsaker 5:18 AB under aret.

Vésentliga risker och osikerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
Jtveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgéaster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar | réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
Kassafiode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategl och strateg! for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
F&r mer information kring detta se moderbolagets érsredovisningy_ﬁ}.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 4 669 938, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)

Balanseras i ny rakning 4 669 938
Summa 4 669 938

Vad betraffar féretagets resultat och stallning 1 dvrigt, hanvisas lill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillndrande bokslutskommentarer/ ‘Z’f
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Resultatrakning

3(14)

Belopp 1 kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 24 337 26 817
Ovriga rorelseintékter 6 074 36 000
30 411 62 817

Fastighetskostnader 1 -11 423 -8 404
Fastighetsskatt -365 82
Driftnetto 18 623 54 495
AvsKrivningar 2 -4 844 -4 520
Bruttoresultat 13 779 49 975
Central administration 3,4 -799 -1 589
Rorelseresultat 12 980 48 386
Ranteintakter 281 531
Réantekostnader 5 -4 096 -3 294
Resultat efter finansiella poster 9 165 45 673
Bokslutsdispositioner 6 -6 576 -44 062
Resultat fore skatt 2 589 1611
Skatt pa arets resultat 7 -532 -364
Arets resultat 2 057 1247

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat / y,
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 136 826 139 638
Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 423 247
137 249 139 885
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 10 - 2 531
- 2 531
Summa anlaggningstillgangar 137 249 142 416
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernf@retag 47 339 -
okattefordringar So% 772
Ovriga fordringar 2 484
Forutbetalda kostnader och upplupna int&kter 1163 806
49 057 2 062
Kassa och bank 20 181 57 889
Summa omsatiningstillgangar 69 238 59 951
206 487 202 367

SUMMA TILLGANGAR

Vi)
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER |
Eget kapital 11

Bundet egeft kapital
Akliekapital | 3 943 3943
Reserviond 150 150
4 093 4 093
Fritt eget kapital
Overkursfond » 2 000
Balanserad vinst 2612 -6395
Arets resultat 2 057 1 247
4 669 2612
Summa eget kapital 8 762 6 705
Obeskattade reserver 14
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 6 825 5 597
Periodiseringstonder 1150 800
Ovriga obeskattade reserver 34 933 34 933
42 908 41 330
Avséttningar
Uppskjuten skatt 13 12 721 12 408
12 721 12 408
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 122 003 56 902
Skulder till koncernféretag | 7 230 7 230
129 233 64 132
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut | 5 000 3782
L everantGrsskulder 2 867 1 295
Skulder till koncernféretag - 69 392
Ovriga skulder 745 714
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 251 2 609
12 863 77 792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 487 202 367
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Rapport dver forandring eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets
kapital Reservfond resultat resultat
2021
Belopp vid arets ingang 3943 150 1 1 364
Disposition av foregaende ars resultat 1 364 -1 364
Arets resultat 1247
Belopp vid arets utgang 3943 150 1365 1 247
2022
Belopp vid arets ingang 3 943 150 1 365 1247
Disposition av féregaende ars resuliat 1 247 -1 247
Arets resultat 2 057
Belopp vid arets utgang 3943 150 2 612 2 057

Antal utstallda aktier uppgar till 150 000 A-aktier och 244 276 B-aktier. Ingen utdelning har [amnats

under 2022.%z,.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9 165 45 673
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet - 4844 4 520

14 009 50 193

Betald skatt ~ -157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 14 009 50 036
forandringar av rorelsekapital
Kassatlode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 126 556
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3 244 -5 577
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 379 45 015
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 315 -1 633
Forsalining av materiella anlaggningstiligangar 1107 -
Minskning/avyttring av finansiella tiligangar 2 531 25 333
Investering av finansiella tillgangar -47 339 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 016 23 700
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 81 180 7 230
Amortering av laneskulder -89 251 -30 045
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 071 -22 815
Arets kassaflode -37 708 45 900
Likvida medel vid arets borjan 57 889 11 989
Likvida medel vid arets slut 20 181 57 889

Tillaggsupplysningar till kassafiodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp | kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda réantor

—rhallen rénta 281 581
Erlagd réanta -3 459 -3 300

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar av tillgangar 4 844 4 520

Likvida medel
Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 20 181

57 889%/6,
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person enligt undantagsbestdammelserna for nér bolaget ingar i en IFRS
koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i1 jamférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéliningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas

atervinnas eller forfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
nyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar | samband med uppsagning av hyresavial |

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens l6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank berdknas enligt effektiv rantemetod som berédknas baserat pa antal

utestdende dagar, aktuelit tillgangssaldo samt gallande réntesats. Intakterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev befraktas ej som en finansiell kostnad utan akiiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivréntemetoden.

inkomstskatter

Inkomstskatt i resultatrédkningen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskati belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatit beraknas
utifran géliande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfoérs aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skatteméassiga vérde.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redoyisas den uppskjutna skatteskulden
obeskattade reserver som en del av de obeskatitade reservema%xy lj
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaliningsfastigheter avses fastighet som Innehas i syfie att generera hyresintakier,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag foér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskafiningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanférbara {ill tillgangen for att bringa den pa plats och i1 skick fér aft utnytijas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuelit gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde tor forvaliningsfastigheter och inventarier prévas betréffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller &ndrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuelit inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs fillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivel i not t6r férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beréknade ekonomiska livsléangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden fér under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5-100 ar
Hyresgéastanpassningar 3-20 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markanlaggningar 5-20 ar
Installationer och inventarier bar
Fordringar

Fordringar ar redovisade f{ill anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkép och férséljining méatt i kronor avser 5 % (9) av inképen och 0 % (0) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhé;/z{
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-371

10(14)

Fastighetsskotsel och drift -6 611 5773
Reparationer och underhallskostnhader -4 252 -2 071
Tomiratt - -560 -560
Summa -11 423 -3 404
Tomtratisavgald

Tomtrattsavgald ar den avgift en &gare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till
kKommunen. Tomtrattsavgalden ar férdelad over tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars

mellanrum. Vid 2022 ars utgang hade bolaget tre fastigheter upplatna med tomtratt. Nuvarande avial

galler till och med 2029-01-01 med en arskostnad om 39 kkr och 472 kkr samt till och med 2032-01-01
med en arskostnad om 48 Kkkr.

Not 2 Avskrivningar
2022-01-01- 2021-017-01-
2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsfastigheter -4 844 -4 520
sSumma -4 844 -4 520

Not 3 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nhagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -1 930 -1 969
Rantekostnader till bank -2 166 -1 325
Summa -4 096 -3 294

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37

Avsattning till ersattningsfond - -34 934
_amnade koncernbidrag -4 998 -4 849
Forandring avskrivningar utdver plan -1 228 -4 279

Avsattning till periodiseringsfond -350 -

Summa -6 576 -44 OBZ/é
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -219 :
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
| fastigheternas bokfdrda varde jmf mot skatteméassigt varde -313 ~364
Total redovisad skattekostnad -532 ~364
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 2 589 1611
Skatt enligt géllande skattesats -533 ~-332
Schablonrénta pa p-fond -1 -1
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag - 30
Justering temporéara skillnader - 135
Omklassificering - -196
Utnyttjande av fastighetsfalla 2 -
Summa -532 -364
Not 8 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets borjan 179 091 175 252
-Nyanskaffningar 506 ~
-Forséaljning av fastighet -1 107 -
-Omklassificering fran projekt 2 633 - 3839

181 123 179 091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets borjan -39 453 -34 933
-Arets avskrivning enligt plan -4 844 -4 520
-44 297 -39 453

Redovisat varde vid arets slut 136 826 139 638
varav mark 6 780 7 887

Fastigheternas skattemassiga restvarde uppgar till 63 673 KKr.

Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 302 600 kkr. Bedomning av verkligt varde gors i enlighet

med koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med

fastigheternas marknadsvérde/ Zf
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Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 247 2 453
Investeringar 2 609 1633
Omklassificeringar -2 633 -3 839
Redovisat varde vid arets slut / \ 423 247
Not 10 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 531 2 531
-Avyitring -2 531 N
Redovisat varde vid arets slut - 2 531

Not 11 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 4 669 938, disponeras enligt fdljande:

Balanseras i ny rakning 4 669 938
Summa 4 669 938
Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade avskrivningar utdéver plan: |
-Inventarier 6 825 5 597
Periodiseringsfonder;
- Beskatiningsar 2018 800 800
- Beskattningsar 2022 351 -
Ersatiningsfond byggnad och markanlaggning 34 933 34 933
sSumma 42 908 41 330

Not 13 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaliningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan

bokfort vérde och skattemassigt varde.

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter 12 721 12 408
12 721 12 408
Not 14 Langfristiga skulder .
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 45 824 49 2071
45 824

49 201 ,
%Lj"
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Not 15 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallcda sadkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 135 078 123 325
135 078 123 325

Eventualforpliktelser

Med eventualférpliktelse avses ett mojligt atagande déar sannolikheten for att det intraffar eller storlek
pa atagandet ar os&ker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp 1 balansréakningen.

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sasom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvéarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga réantebarande skulder [6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvéarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat f6r nagon valutarisk.

Not 17 Handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intréffat/.
,f,z,)ﬂ
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Underskrifter

Sundsyall 2023-05-31

Aptrezs Wahlén
yrelseledamot

Min revistonsberéattelse har lamnats den 31 maj 2023

LS

Lars Skoglund
Aukforiserad revisor
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Revisionsheratielse

Till bolagsstamman | NP8 Fastigheter Sundsvall AB, org. nr 556448-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér NP8 Fastigheter Sundsvall AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av NP8 Fastigheter Sundsvall ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande {ill NP8 Fastigheter Sundsvall AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att l1amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovishingen, vare siq dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6lid av cegentligheter &r higre &n 6r en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

-— skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn tiil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot av detta.

— utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmiérksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

— utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisicnen, daribtand
de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag

identifierat. ‘6’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

aF b

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for NP8 Fastigheter Sundsvall AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller torlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

i =

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i.avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till NP8 Fastigheter Sundsvall AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
netréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisarns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot visentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 31 maj 2023

-

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlépande
bedGma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionetiia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget ar tGrenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse NP8 Fastigheter Sundsvall AB, org. nr $56448-0175, 2022 2 (2)




